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OBSAH TEXTOVE A TABULKOVE CASTI - KNIHA A

kod kapitola-obsah hlavnich kapitol podle pril. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., str C.
nazev kapitoly je zvyraznén
BLOK 1 [UZEMNI PLAN
1 'Vymezeni zastavéného aizemi 6
2 Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 6
3 Urbanisticka koncepce véetné vymezen{ zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému 6
sideln{ zelené
Urbanisticka koncepce 6
Vymezen{ zastavitelnych ploch
4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani 9
Doprava
Energetika, spoje
'Vodovod, kanalizace
5 Koncepce usporadani krajiny 10
6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s urenim 11
prevazujictho 0Celu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZno jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminén¢ pripustného vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového usporddani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach)
Funk¢ni plochy
Funkéni typy
Limity navrzené UP 18
8 'Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, staveb a 19
opatieni k zajistovan{ obrany a bezpetnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit
9 'Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti izemni studii 19
podminkou pro rozhodovani
Udaje o pottu listi UP a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti 19
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OBSAH DOKUMENTACE:
BLOK 1 UZEMNI PLAN
kniha A TEXTOVA CAST
VYKRESOVA CAST
VYKRES [NAZEV VYKRESU meritko
la vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi 1 : 5000
1b hlavni vykres 1 : 5000
1bv  |hlavni vykres - vyrez zastavéného tizemi 1 : 2000
1be hlavni vykres - technicka infrastruktura - energetika 1 : 2000
1bk hlavni vykres — technicka infrastruktura — kanalizace, voda 1 : 2000
1c vykres verejné prospesnych staveb, opatreni a asanaci 1 : 5000

Graficka ¢ast je zpracovana nad KN mapou, veskera vymezeni nutno posuzovat na zékladé vécné izemné planovaci
spravnosti nikoliv méfi¢ské presnosti.

Pocet priloh obsahu UP specifikuje kapitola 15 (1i)

datum: brezen 2011
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Gzemi je vymezeno dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 3/2011 nad katastraln{
mapou (KM) digitalni.

Zastavené Gzemi je vymezeno ve vykrese ¢. la Vykres zakladntho Clenéni Gzemi
a ve vykresech ¢. 1b Hlavni vykres, €. 1bv Hlavni vykres - vyrez a 1c Vykres verejné prospésnych
staveb.

2. RESENE UZEMI
ReSenym Gzemim je spravni Gzemi Starovicky, tj. jedno katastralni tzemi, které ma 858 ha.

3. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

DEFINICE POJMU

vySkova stavba - stavba dominujici, ovladajici svoje okoli ve vnitrnich i vnéjsich (vzdalenych)
vazbach, obvykle prevysujici min. dvojnasobné hladinu stabilizované zastavby v miste (tj. INP s
vyuzitim podkrovi)

vyskova hladina zastavby - prevladajici vyska staveb v plose (stabilizovana ¢i navrzena) vytvarejici
sourodou hmotu v plose v dalkov§ych pohledech

stabilizované tizemi ¢i plochy - plos$n¢, funkéne, strukturou a méfitkem staveb v plose ustalené, bez
nutnosti zasadnich zmén

rozvojové azemi ¢i plochy - v rozvoji, historicky nejmladsi urbanizované tzemi, s neustalenou
strukturou plochy, méritkem staveb v plose nebo organizaci plochy

navrhové Gzemi ¢i plochy - navrzené k zastavéni, zalozeni novych funkci a vazeb navrhem
zemniho planu

obc¢anska vybavenost ve verejném zajmu - Skolstvi (zakladni a materské), sportovisté, hrbitov,
obecni sprava

ostatni ob¢anska vybavenost - obchod, stravovani, ubytovani

Obec se rozvine v zakladnich urbanistickych funkcich (bydleni, obtanska vybavenost,
rekreace, vyroba, technicka infrastruktura), a to s ohledem na morfologii tizemi, polohu obce
v systému osidleni kraje a dopravni dostupnost a prostupnost reSeného wzemi. Rozvoj
urbanistickjch funkci bude respektovat ochranu, koncepci a rozvoj prirodnich podminek.

Koncepce rozvoje Gizemi je zobrazena ve vykrese €. 1b Hlavni v{kres a 2a koordinacni
vykres.

3.1. KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMI
Kulturni hodnoty (historické, urbanistické a civilizatni)

L. Nemovité kulturni pamatky a valec¢né hroby jsou navrhem stabilizovany.
IL. Katastralni Gzemi obce je povazovano za oblast s vyskytem archeologickych nalezu.
III. Historickd vyznamna obchodni kontinentalni cesta (dobytci stezka) je stabilizovana

2NV 2

v prevazné délce - turisticka trasa jizné trati Nové hory a Okolesy.

IV.  Panorama - obraz obce v dalkovych pohledech stabilizovan v nejstar$im urbanizovaném
Gizemi, je navrhem vyuziti ploch a prostorovym usporadanim v plochach respektovan.

V. Celé tfeSené uzemi bude pfi nové vystavbé v plochach, zménach v prostorovém usporadani
ploch ¢i zménach funkéniho vyuziti uzemi respektovat vyznamnou piirodni dominantu kraje -
Pavlovské vrchy, v celkovych panoramatickych pohledech i pruhledech ze zastaveného Gizemd.

VI.  Stabilizovana urbanisticka struktura, funkce a stavebni Cara ploch v nejstar$i Casti sidla
definovano urbanisticky hodnotné Gzemi v jednom souvislém celku, dvou rozdilnych strukturach
danych hustotou zastavby:

- spojita zastavba okolo navsi se stavbami velkych staveb bydleni venkovského typu
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- spojita zastavba za kostelem se stavbami bydleni drobného méritka bez zahrad

VII.  Stavebni typ spojité zastavby v plochach v ruznych Castech sidla - stabilizovan navrhem
v plochéach.

VIII. Uzemnf stret rozvojové vyrobni plochy mezi hrbitovem a zemédélskym druzstvem s tzemim
piety okolo hrbitova nutno eliminovat Gzemnf studif rozvojovych ploch.

IX.  dopad hlukové zatéze dopravni plochy trasy déalnice D2 na plochy obytné, obcanské
vybavenosti, rekreace a smiSené obytné je eliminovan regulativy vyuZiti ploch

X. vyznamna stavebni dominanta - vézovy vodojem v rozvojové vyrobni ploSe severne
od obytného zastavéného Gizemf sidla je respektovana

Prirodn{ hodnoty
L. respektovana oblast krajinného razu a krajinné singularity (kulturni osy a poOly), typické
znaky krajinného razu

IL. definovana mista krajinného razu: - soutok Stinkovky a bezejmenného pritoku
- plochy vinic na severozapade reseného Gzemi

III. definovan prvek krajinného razu - alej podél statni silnice do Sakvic

3.2. URBANISTICKA KONCEPCE

(vCetné vymezen{ zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen¢)

L. Sidlo je stabilizovano v multifunkénim charakteru vyuZiti a rozvijeno jako souvisle
urbanizovany celek. ReSené Gzemi je stabilizovano ve svém nadmistnim transportnim charakteru
dopravnim a technické infrastruktury a rozvijeno v nadmistnim transportnim charakteru prirodnim.

II. Nezastavené Gzemi je stabilizovano v zemedelském vyuziti a rozvijeno pro prirodni funkce.

III.  Zastavéné Gzemi bude dale rozvijeno vyhradné v trati Malé padelky, U strediska
a U svodnice, ostatni jsou nezastavitelné stavbami pro bydleni, obCanskou vybavenost, rekreaci,
vyrobu.

IV.  Funkéné i strukturou v plochéach je stabilizovano tzemi nejstarSi Casti sidla stredu okolo
navsi, stredné velkych domu bydleni podél prutahu statni silnice, i urbanisticky mladsi Gzemf{
dvojdomu vychodné od $koly.

V. Nejmlads$i urbanizované tGzemi zaloZzené v novych strukturdch vCetn€ stavebnich typa
méstského bydleni je ve fazi rozvoje - plochy bydleni v trati Talky - samostatné stojici bodové
stavby.

VI.  Cast vyrobniho Gzemi zatizena casové prudkym rozvojem bez dodrzeni UP koncepce
(vyrobni tzemi mezi hrbitovem a plochou zemédélského druzstva) je stabilizovana plosné funkcné,
ve strukture je ve fazi rozvoje - nutna organizace tzemi s ohledem na vztah k verejnému prostoru
smerem k zastavénému Gzemi sidla, prostupnosti vnitrniho Gzemi a vlivu na obraz obce v dalkovych
pohledech z volné krajiny.

VII. K urbanizaci obecné prioritné vyuzit proluky v zastavéném Gzemi, plochy prestavby
a Gizemnich rezerv nejsou navrzeny.

VIII. 'V rozvojovych zastavitelnych lokalitach je vystavba podminéna Gzemni studii (rozvojové
plochy bydleni a vyroby).

VIII. Respektovat panorama (siluetu obce) v dalkovych pohledech, respektovat kostel jako sidelni
kulturni dominantu, okolni zéstavbu v plochach neprevySovat, eliminovat negativni prostorové
dominanty (vyrobni plochu mezi hrbitovem a stabilizovanou zemédélskou vyrobni plochou).
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IX.  Respektovat krajinny ramec obce, obraz stabilizovaného zastavéného Gzemi v krajin€,
krajinarsky vyznamné nebo pohledové exponované polohy reseného tzemi.

X. Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostoru.

XI. Vysku a objem nové zastavby v plochach prizpusobit urbanistickym kompozi¢nim
zakonitostem, v krajinarsky vyznamnych polohach neumistovat objemové rozsahlé monotonni
stavby (v nivach toka, na Gpati kopct, na hiebenech kopct), pripadné vyskové stavby v jednotné
zéstavbé umistit na hrebeni, nebo touto vyskovou stavbou zduraznit vrchol kopce, vyskovou stavbu
v tdoli je mozno umistit ojedin¢le k obohaceni celku, a to az na zakladé zpracovani podrobnych
prostorovych regulativu.

XII.  Respektovat vyskovou hladinu zéastavby vyjadrenou meéritkem okolni zastavby, zejména
pokud se jedna o rekonstrukci ¢i dostavbu v souCasné sevrené zastavbé, dodrzovat navaznost
na okolni objekty.

XIII. Respektovat stabilizované vyznamné pruhledy a zformovéani stabilizovanych vefejnych
prostora uvnitf zastavéného tizemi sidla umoZnujici orientaci v prostredi - kostel, zdéna trafostanice
v ukonCeni navsi, zastavba v oblouku navsi, hasi¢ka, narozi stavebni fronty nalevo od kostela
smerem na Velké Pavlovice.

BYDLEN({
L Plochy bydleni prolinaji vzhledem k velikosti sidla cel¢ zastavéné izemi sidla v¢etné ploch
smiSenych obytnych a ploch rekreace.

II. Rozvojové plochy bydleni jsou situovany v trati Malé Pad€lky v bezprosttedni ndvaznosti
na stabilizované zastavéné tizemi.

I1I. Celkova kapacita rozvojové plochy pro bydleni je 5,8 ha. Organizaci izemi uvnitf plochy
pro bydleni provéii tzemni studie na zékladé které budou specifikovany plochy pro vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

IV.  Navrhové plochy dosud platného UP jsou z velké ¢asti zastavény, lokalita v trati Malé
Padélky byla v mensi rozloze provéfovana jiz platnym UP, pro rozvoj je novym navrhem roziifena.

REKREACE
L UP nevymezuje plochu rekreace nadmistniho vyznamu.
II. Cel¢ teSené Uzemi bude pii nové vystavbe, zménich v prostorovém uspotradani ploch

¢i zménach funkéniho vyuziti izemi respektovat pfirodni dominantu kraje - Pavlovské vrchy,
v celkovych panoramatickych pohledech, prihledech ze zastavéného tzemi.

III.  Plocha rekreace mistniho vyznamu (specifického charakteru - malovyrobni vinafské
hospodarteni) je organicky srostld s plochou bydleni s niz se vzajemné prolind. Vyuziti plochy je
respektovano, funkce bydleni bude respektovana vyhradné na stavajicich stabilizovanych parcelach
bydleni, nebude rozvijena na ostatni parcely v plose.

IV.  Uzemni plan respektuje stabilizované cyklostezky a turistické trasy, nové nevymezuje.

VYROBA
L Stabilizované plochy vyroby (plochy zemédé€lského druzstvo) jsou respektovany.
II. Rozvojova plocha (vyrobni Gzemi mezi hrbitovem a plochou zemédé€lského druzstva) je

stabilizovana plosné funkcné, ve strukture je ve fazi rozvoje - nutna organizace tzemi s ohledem na
vztah k verejnému prostoru smerem k zastavénému Gzemf sidla (pietni pasmo verejného pohrebiste),
s ohledem na prostupnosti vnitrnitho Gzemi{ a vliv na obraz obce v dalkovych pohledech z volné
krajiny.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist'ovani)

OBCANSKA VYBAVENOST

L.

Koncepce obcanské vybavenosti se nemeni, plochy Skolstvi, sportu, verejného pohrebiste

jsou stabilizovany a respektovany.

IL.

Ostatni plochy obcanské vybavenosti - obchodu, sluzeb, stravovani, ubytovani se prolinaji

smiSenou obytnou plochou a plochou bydleni, funkéni regulace ploch umoznuje umisténi ploch
ostatni obCanské vybavenosti dle aktualniho vyvoje.

DOPRAVA

L

Stabilizovan a respektovan koridor vysokorychlostni trati (VRT) - bezprostfedné za hranici
feSen¢ho Gzemi.

IL. Stabilizovana a respektovana trasa dalnice D2, trasy krajskych silnic 11/425 Rajhrad - Breclav
- Kty a I11/4203 Starovicky - Sakvice — Hustopece

I1I. Sit’ mistnich komunikaci tvofi sit’ pro dopravni obsluhu zastavéného a zastavitelného uzemi.

IV.  Komunikace v rozvojové plose bydleni budou feseny formou obytnych zon.

V. Negativni dusledky transportni polohy feSeného Gzemi (hlukova zat€Zz dalnice D2)
eliminovat vzhledem k plocham bydleni, smiSenym obytnym plocham, plocham obc¢anského
vybaveni a rekreace - regulace funkéniho vyuZziti tseku dalnice a navazujicich ploch bydleni.

VI.  Dopravnimi Gpravami v zastaveném Gzemi sidla respektovat priority bydleni, Gpravami
prutahu krajské silnice zastavénym tzemim respektovat reprezentativnost tohoto prostoru,
prohloubit diferenciaci dopravnich tras, ve zklidnénych ulicich uprednostnit pohyb pésich.

VII. Plochy pro odstavovani vozidel jsou vymezeny u objekti obCanské vybavenosti a podél
prutahu krajské silnice, odstavovéani vozidel v obytné zastavbé bude feSeno na pozemcich
rodinnych domu a na plochach k tomuto aelu urenych.

VIII. Respektovat a rozvijet cyklistické a turistické trasy.

IX.  Rozvijet prostupnost krajiny obecné.

VODOVOD A KANALIZACE

L. Stabilizovano zasobovani sidla pitnou vodou - skupinovy vodovod Velké Pavlovice.

IL. Respektovat ostatni vodni zdroje (studny).

III. Rozvijet vodovodni fady v nové navrzenych zastavitelnych plochach a rekonstruovat stavajici
trasy.

IV.  Rekonstruovat stavajici kanalizaci dle schvalené koncepce.

V. Veskeré odpadni vody odvadet na obecni COV.

VI.  Systém odvadeni destovych vod zastane zachovan. Likvidace destovych vod v navrzeném

zastavitelnych plochach a zastavéném Gzemi bude v max. mife vsakovana do terénu
a likvidovéna na pozemcich u objektt. Stavebni povoleni budou respektovat tuto podminku
vnavrhu k Gzemnimu rozhodnuti vCetné feSeni povrchi na pozemku s maximalnim
vsakovacim efektem. V zastavéném Gzemi a zastavitelné plose bude ponechano minimalné
30% volnych ploch vhodnych k zasakovani deStovych vod.



Ing. arch. Jana KaStankova, autorizovana architektka CKA 02 481

ENERGETIKA

L. Pres tizemi vedou nadzemni trasy VVN 220 kV spojujici rozvodny Sokolnice - Bisamberg
(Rakousko), dale trasa nadzemniho vedeni VVN 110 kV spojujici rozvodny Hustopece - Klobouky
u Brna a Hodonin - Klobouky u Brna (vedeni 529 a 534). Trasy jsou stabilizovany a respektovany
v UP.

IL. Planovana je rekonstrukce stavajicictho vedeni VVN 220 kV na 400 kV ve stejné trase.

II.  V reSeném Gzemf{ je stabilizovan VVTL - 5 vétvi tranzitniho plynovodu a v jeho soubéhu 3
trasy dalkového optického kabelu (DOK) zajistujici provoz tranzitniho plynovodu.

IV.  V Gzemi jsou stabilizovany a respektovany VTL plynovod DN 200 Nemcice - Brno a VTL
plynovod DN 500 Brodské - Brno.

IV.  Uzemi sidla je stabilizovano v elektrifikaci a plynofikaci. Navrzeny jsou 4 zahustujici
trafostanice.

V. Regulacni stanice VTL/STL je stabilizovana.

VI.  V feSeném Gzemi jsou dale stabilizovany trasy podzemni kabelové sit¢ - metalické DK,
DOK, v soub¢hu s krajskou silnic{ 11/425 Rajhrad - Breclav - Kity je stabilizovana trasa dalkového
kabelu, stejné tak v délicicm pruhu dalnice D2, UP jsou respektovany.

VII. Tranzitni sit nékolikanasobné trasy dalkového optického kabelu, stejné jako telekomunikacni
kabely provozované CD (v OP drahy) jsou respektovany.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability,

prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerost a podobné)

L. Krajina je stabilizovana pro zemédélskou funkci, rozvijena pro funkci prirodni.
IL. Je respektovana hranice zaplavy Q 100 vodniho toku Stinkovka.
IL. Osa a koridor nadregionalniho biokoridoru K 158 je navrhem UP upresnén dle moznosti

odpovidajici podrobnosti (méritku) zpracovani UP.

III. Plocha regionalntho biocentra RBC Starovicky bude prioritné rozvijena na tkor stavajiciho
vyuziti plochy - vini¢n{ traté.

IV.  Navrhem interak¢nich prvka je navrh USES rozvinut - linie podél polnich cest a statnich
silnic, plosny prvek v trati Velké padélky.

IV.  Nivni a erozné¢ ohrozené plochy jsou definovany funkénim vyuzitim ploch, budou
respektovany.

V. Respektovat vyznamné segmenty krajiny (viz Generel USES) jako prvky ekologické
stability Gzemi, které nelze dale plosné omezovat.

VI.  Rozvijet revitalizatni krajinné Gpravy, umoznujici zékladni krajinné funkce (autoregulaci
biosystému), rozSifovany prirodé blizké plochy.

VII. Respektovat nivy toku jako zdkonné VKP (Stinkovka a bezejmeny pritok), zaplavované
pozemky dle navrzenych regulativu - zatravnit nebo vyuZit k zaloZeni rybniku i revitalizaci
tokt, nivni Gizemi zasadn€ nezastavovat. V nivé eliminovat agrotechnicka opatreni v blizkosti
vodnich toku.
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VIII. Vodni erozi, odnos pud a zaplavovani silnic omezit dle regulativa ploch, vétrnou erozi omezit
vysadbou linif autochtonnich drevin.

IX.  V feSeném Gzemi se nachazi stara skladka, jejiz t€leso je v zaklade rekultivovano, UP rozviji
rekultivaci definovanim trasy nadregionalniho biokoridoru s vyuZzitim plochy rekultivované
skladky.

X. Celé resené tzemi lezi v prazkumném Gzemi “PU Svahy eského masivu”

XI.  Na jihu feSeného Gzemfi je stabilizovano evidované nevyhradni loZzisko.

XII.  Vystavba vétrnnych elektraren, vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni
VVN a VN, retransla¢nich stanic zdkladnovych stanic mobilnich operatort, stavby tvotici
dominanty v terénu musi byt pfedem projednana s organem obrany CR (MO).

HYGIENA ZP )
L. Urbanizované uzemi je odkanalizovano na novou COV.
II. Eliminace zatizeni ploch bydleni vyrobou je feSena zménou funkéniho vyuziti, eliminaci

zatizeni pietniho Gizemi nutno fesit stavebnim opatienim v plose vyroby.

III.  Hlukova zatéz chranénych prostor (ploch bydleni apod.) je feSena navrhem regulativii
v plochéch.
IV.  V feSeném Uzemi je stabilizovan sbérny dvir, nutno dofesit stavebnim opatfenim v plose

zatéz pietniho Gzemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU

s uréenim prevazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZno jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspordddni vietné zdkladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad vyskové regulace zdstavby, intenzity vyuZiti pozemkii v plochdch)

Systém regulativa, vymezeny v UPO je respektovan a doplnén:

Pri_rekonstrukci stavajici stavby v zastavéném wzemi, kterd zcela neodpovida

regulativum, budou tyto uplatnény primérené v souladu s harmonickym formovanim prostoru
obce, rozpor s regulativem nelze rozvijet ¢i dale prohlubovat.

6.1. Funkcni plochy

Navrh funkcniho vyuZiti ploch je zakreslen ve vykresové dokumentaci - hlavni vykres 1b.
Nové jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury, ostatnim navrzenym plocham (bydleni)
odpovidaji definice funk¢niho vyuziti schvaleného tzemniho planu obce.

Plochy jsou vymezeny podle rozdilného zpusobu vyuZiti s prevazujicim zpusobem vyuZiti na:
Zastavené uzemi a zastavitelné plochy:

- plochy bydleni

- plochy smiSené obytné

- plochy obcanské vybavenosti

- plochy rekreace

- plochy vyroby a skladovani
Nezastavéné Gzemi:

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy zemeéd¢lské

- plochy prirodn{

- plochy smiSené nezastaveného tzemi
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6.2 Funkéni typy

Ve vsech plochich s prevazujicim zpusobem vyuZiti jsou stanoveny plochy podrobného funk&niho
vyuziti (mohou byt dle konkrétnich podminek vymezeny napri¢ plochami s prevazujicim vyuzitim) :

B bydleni v rodinnych domech

Bl bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel

Bh bydleni v hlukove zatizeném tizemi

Bd bydleni v bytovych domech

Be smiSené uzemi obce bydleni a sluzeb

Bx bydleni jen na takto vymezenych plochach

Bs bydleni se specifickym charakterem staveb
ov zakladn{ obCanska vybavenost s indexem konkrétn{ funkce
OVh  |hrbitov
Sv verejna sportovisté bez rezimu navstévnosti (volné pristupné) a bez staveb individualni rekreace
Sr sportoviste s rezimem navstévnosti
S sportovni stavby dopliiujici hlavni G¢el plochy verejného sportoviste
K malovyrobni sklepy bez moZnosti nadstavby a bez bydleni
T technické vybaveni véetné ploch verejné a rozptylené zelen¢ a nutnych technickych a terénnich opatreni
P vefejna prostranstvi, polyfunkéni shromazdovaci a rozptylové prostory s moZnosti umfstén{ vefejné

zelen¢, odpotinkov{ch ploch a drobné architektury

Pp verejny park, parkoveé upravené plochy

Pz verejna zeleri

Dd plochy dalnic

Ddo sek dalnice s nutnosti protihlukové ochrany

Dds plochy dalni¢nich odpocivadel vEetné ploch pro souvisejici stavby (Cerpaci stanice pohonnych hmot,
obcerstveni, odpocinek)

Ds2 plochy silnic II. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi

Ds3 plochy silnic III. tfidy mimo zastavéné a zastavitelné Gzem{

Dmkp |plochy propojovacich mistnich komunikaci v€etné silnic uvnitf zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch

Dmk plochy mistnich komunikac{

Duk plochy G¢elovych komunikaci

Vb plochy vyroby, femeslnnych provozi, vyrobnich sluZzeb a komerce s moZznosti bydleni spravce
(malovyrobn{ provozovny do 400 m2 celkové plochy jedné provozovny)

Uz plochy uzitkové zelené, zahrady, extenzivni sady bez nadzemnich staveb mimo oploceni

W vodni plochy veetné ploch rozptylené zelené a nutnych technickych terénnich opateni

Uses plochy s rezimem Gzemniho systému ekologické stability

1P plochy dopliujici USES - interakéni prvek

CH ostatni plochy pro ochranu a stabilizaci prirodnich systému vCetn€ ochranngch pasem
zZ zemédélské prvovyrobni plochy orné pudy s moZnosti zmény na trvalé kultury
Zn zemédélské prvovyrobni plochy v nivé; k lu¢nimu, rybni¢nimu hospodarent, k revitalizaci vodnich toka

Ze zemédélské prvovyrobni plochy erozné ohrozené, nutné provedeni protieroznich opatfeni
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Zd zemédélské prvovyrobni plochy trvalych i netrvalych kultur v drobné drzbé, nepfipustna je zména
na netrvalé kultury ve velkoplo$né drzbé, pfipustné jsou drobné stavby umoznujici tkryt pred neprizni
pocasi a ulozeni drobného naradi potfebného k obhospodarovani kultur v drobné drzbé, jiné nadzemni
stavby jsou nepripustné

Zv zemédélské prvovyrobni plochy trvalych kultur

Plochy jsou vymezeny podle vyznamu na:
- stabilizované - plochy dané stavajicimi funkénimi vazbami, které se nebudou zasadné ménit
- navrZené - plochy navrzené pro zalozeni novych funkci a vazeb

VyuzZiti ploch je ureno pripustnosti ¢innosti zformulovanou funk&énim typem ve funk&nich
plochéch, a to ve trech Grovnich:
Tabulka T-1.2

funk¢ni vyuziti ploch definice

pripustné vyuZiti je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich pripadech
podminéné pripustné

podminené pripustné vyuziti | funkce, které nejsou v Gzemi obvyklé, ale mohou se v Gzemi
vyskytnout pri respektovani stanovené funkéni priority dle v UPN
obce, podle konkrétnich podminek mista

nepripustné funkce v rozporu se stanovenym prioritnim vyuZzitim Gzemi dle
UPN obce

PLOCHY BYDLENI - Aa
Charakteristika: zona prednostn¢ urfena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni verejnou
vybavenosti, ostatni vyuziti ploch musi odpovidat prioritni funkci bydleni (tj. socialnim a kulturnim
potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu a kvalitu Zivotniho prostredi.
Koncepce aprav: Hlavni hmoty zéstavby budou respektovany v objemech staveb. Pri umisténi stavby
na parcele bude drzena historicky tradi¢ni uli¢ni pudorysna stopa, pfi usazeni na terénu pfimé vazba
obytného podlazi s okolnim terénem bez prevySovani o technické patro. Respektovan bude typ
otoCeni hrebene strechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem do uli¢ntho prostoru.
pripustné - trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostne zasada sdruzovan{
liniov§ch prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada
situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluCitelnd s GCelem ploch dle
funk¢niho regulativu
nepripustné: stavby pro vyrobu a skladovan{

kapacitni dopravni stavby

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkei.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - Ab
Charakteristika: specificka soucast ploch pro bydlent, ktera tvori spole¢ensko - obsluzné jadro sidla,
hodné zvlastni pozornosti obecné pri umistovani staveb a funkénich ploch, pri umistovani sluzeb
souvisejicich s bydlenim, pri ekonomické podpore sluzeb pro obyvatele i pozemkové politice obecni
samospravy. Vyznamnym zpusobem spoluvytvari obraz obce. V centralnich plochach bude
uplatniovan a prosazovan zéjem obce na zpusobu vyuZivani objektu i pozemku a vénovana pozornost
a péte architektonicko - estetickému pusobeni staveb i jejich okoli.

Plocha je urCena pro stavby pro bydleni, obcanskou vybavenost, objekty a plochy pro spravu
a reprezentaci obce a verejné klidové plochy (parkové Gipravy) s kapacitnim omezenim vsech téchto
staveb odpovidajicim velikosti centralnich ploch. Nepripustné jsou velké monofunkcni komplexy
a arealy.
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Koncepce tiprav: pruhledy, dostavby, prestavby

Hlavni hmota zastavby bude respektovana v objemech staveb, umisténi na parcele
v historické pudorysné stop€, usazeni na terénu i typem otoceni hiebene stfechy nad hlavnim
stavebnim objemem.

Kostel v centru obce bude respektovan jako dominanta navesniho interiéru.

Pruhledy v ose hlavniho centrdlniho prostoru budou respektovany, pii prestavbach,
dostavbach a vestavbach udrzena stavajici vySkova hladina zastavby:

Urbanisticky vyznamné postaveni proluky na néarozi historické navsi (stavajici parkoviste)
zustane respektovano, pri stavebnich zékrocich na objektu bude vénovéana vyrazna péce jeho
architektonickému ztvarnéni.
pripustné - trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostne zasada sdruzovan{
liniov§ch prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada
situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluCitelnd s GCelem ploch dle
funk¢niho regulativu
nepripustné: stavby pro vyrobu a skladovan{

kapacitni dopravni stavby
Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkei.

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI - Ac
Charakteristika: plochy verejné obcanské vybavenosti - pro Skolstvi, sport, kulturné — spolecenské
akce, verejné pohrebisté, sbérny dvir, a to jak na Grovni mistni, tak vyssi.
Koncepce uprav: dle celkové koncepce utvareni sidla a samostatnych studii, nepfipustné jsou stavby
pro vyrobu a skladovani, samostatné stavby bydleni, kapacitni dopravni stavby.
pripustné - trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniov§ch prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada
situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluCitelnd s Gcelem ploch dle
funk¢niho regulativu

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkei.

PLOCHY REKREACE - Ad
Charakteristika: urené pro stavby a zarfizeni rekreace - jeji specifickou formu véazanou
na malovyrobu vina - malovyrobni vinné sklepy.
Koncepce uprav: Nepfipustné jsou stavby pro bydleni kromé existujicich, zména staveb
vinohradnickych na ubytovani a bydleni, stavby pro vyrobu (kromé& malovyroby vina),
pripustné - bydlen{ jen na stavajicich k tomuto celu vymezenych plochach

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada
sdruzovani liniovych prvku a stavby technické infrastruktury, pro jejichZ umistovani plati prednostné
zésada situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s charakterem

ploch
ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - Ae

Charakteristika: urfené k umisténi v§yrobnich i nevyrobnich provozu a sluZzeb hygienicky
nezatézujicich zivotni prostredi mimo hranice vlastniho arealu, které nemaji naroky na zatézovou
dopravu (femesla, sluzby apod.). Pripustné je bydleni provozovatele.

Koncepce uprav: bude respektovana jako samostatna enklava, nebude propojena zastavbou se zonou
bydleni obce. Stavajici stret s pietou hrbitova bude reSen stavebnimi Gpravami v plose. Rozvojova
plocha bude prostorové koncipovéana s ohledem na celkové panorama sidla v krajin€.

Pripustné - trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada sdruzovani
liniov§ch prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada
situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni pohledy.
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- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluCitelnd s Gcelem ploch dle
funkéniho regulativu. Neptipustné jsou stavby pro bydleni (vyjma provozovatele), stavby obcanské
vybavenosti, rekreace, ostatni viz tabulka ptipustnosti funkci.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Af

Charakteristika: plochy pro obsluhu Gizemi, zafizeni a provozy primo souvisejici s dominantn{ funkci.
Koncepce tprav:

Pripustna je souvisejici technicka infrastruktura, izolatni a doprovodna zelen, zarizen{ drazni
dopravy - stanice, nastupisté, pristupové cesty, uzitkova zelen na dil¢ich plochach, nevyuzivanych
pro dominantni funkci, stavby dopliiujici dominantni funkci u stabilizovanych odpocivadel dalnice
D2 (Cerpaci stanice pohonnych hmot, stravovani, ubytovani, odpocinek)

Podminéné pripustné jsou terenni Gpravy s negativnim dopadem na vodni rezim a raz krajiny musi
byt predem posouzeny.

Nepripustné jsou stavby pro bydleni, obcanskou vybavenost, rekreaci (mimo dopliujici kratkodoby
odpocinek u dalni¢nich odpocivadel), ostatni viz tabulka ptipustnosti funkci..

PLOCHY ZEMEDELSKE - Ag

Charakteristika: slouZi pro intenzivni a extenzivni zeméd¢lské hospodareni s pudou na vymezen§ych
plochach. Zonu tvori zemédélska krajina, obsluhovana systémem acelovych komunikaci a polnich
cest zdsadné mimo z6nu obytnou.

Koncepce tprav: Je nepripustna zastavba kromé existujici, ¢i Ozemnim planem navrzené
¢i vymezené jako pripustné. Pachnouci latky z provoza zény nesmi byt ve vystupujici vzdusniné
obsazeny v koncentracich obtézujicich obyvatelstvo. Pripustné jsou zmény kultur, vodni plochy,
rozptylena zeleri v podobé remizi, mezi, pruleht. Podminéné je pripustna zéstavba pro adrzbu téchto
ploch. Nepripustné jsou terénni Gpravy s negativnim dopadem na vodni rezim, raz krajiny a mésta,
zpusoby hospodareni a Gpravy, podporujici erozi. Vybrané wcelové komunikace budou spojeny
s vedenim turistickych a cyklistickych tras, trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani
plati prednostné zésada sdruzovéani liniovych prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz
umistovani plati prednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni
pohledy._Dale je pfipustnd dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna
s Gicelem ploch dle funkéniho regulativu, ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.

PLOCHY PRIRODNI - Ah

Charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu prirodnich systému krajinnych hodnot,
jedna se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chranénych Gzemi (VKP ze
zakona €. 114/92 Sb. O ochrané prirody).

Koncepce tprav: klidovy rezim prirodniho prostredi bez staveb, stavebni objekty v zoné jsou
urCeny vyhradné lesni vyrobé, managementu ochrany prirody a zarizeni dopravni a technické
infrastruktury. Dale jsou pripustné pouze objekty drobné architektury - typu bozich muk, atd.

Pripustna je vysadba vyhradné autochtonnich drevin (duby, habry, babyky, driny), mozaika
spolecenstev (NRBK - stepnich lad, lesnich, starych sadu, lad), pastevectvi (extenzivni sady, bio
zeméde¢lstvi), maloplo$né ekologické zpusoby hospodarenti, trasy technické infrastruktury, pro jejichz
umistovani plati prednostné zasada sdruzovani liniovych prvku a stavby technické infrastruktury,
pro jejichz umistovani plati prednostné zasada situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy
a dominantni pohledy._Dale je pifipustnd dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy
slucitelna s tcelem ploch dle funkéniho regulativu.

Nepripustné jsou jakékoliv stavby, rekreatni vyuziti, introdukované druhy drevin, snizovani
prirodnich hodnot (zaporna zmeéna stability, biodiverzity, hydrologického rezimu), zmensSovani
ploch.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - Ai
Charakteristika: slouzi pro intenzivni a extenzivni zemédelské hospodareni na plochach trvalych
drevinnych a drnovych kultur. Tvori je zemédélska krajina, obsluhovana systémem wcelovych
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komunikacf{ a polnich cest zasadné mimo zo6nu obytnou
Koncepce Gprav: Je zde nepripustnd zastavba kromé existujici, ¢i Gzemnim planem navrzené
¢i vymezené jako pripustné. Zmena na netrvalé kultury je nepripustna. Podminéné je pripustna
zastavba pro Gdrzbu téchto ploch. Drnové kultury louzi pro stabilizaci a obnovu prirodnich
a krajinnych hodnot, jedna se plochy s funkci pudoochrannou, eliminujici projevy vodni a vétrné
eroze.Vybrané 0Celové komunikace budou spojeny s vedenim turistickych a cyklistickych tras
Pripustné: - trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostn¢ zasada sdruzovan{
liniov§ch prvka a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati prednostné zasada
situovani mimo hlavni pohledové osy, pruhledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy sluCitelnd s Gcelem ploch dle
funkéniho regulativu, ostatni viz tabulka piipustnosti funkci.
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6.3 Regulativy prostorového usporadani

Urcuji_funkéni, objemové a tvaroslovné limity ve vyuZzivani na plochach, vymezenych
funk¢ni zonaci (regulativ "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ "B").

Objemové regulativy pro celé katastralni tizemi obce (zastavénych i zastavitelnych) tvori:

A - vySkova hladina zastavby - vyska zastavby musi nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbe,
zejména pokud se jednid o rekonstrukci i dostavbu v souasné sevrené zastavbé, centralnich
obytnych plochach a lokalitach ovlivnujicich obraz sidla jako celku (viz navrh koncepce Gprav dle
jednotlivych funk¢nich ploch).

Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu z pruceli stavby z vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby - u sevrené zastavby je nutné dodrZzet souvislou sevienou linii zastavby
podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou urbanistickou stopou. U volné zastavby
jenutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni
technickych siti a reSeni dopravy v miste, ulozeni technickych siti bude vSak podrfizeno prostorové
koncepci. Sitka verejného prostoru bude navrzena imérnée velikosti a funkci lokality a jeji zakladni
navrh bude nadrazen a predchazet technickému reseni, ne naopak.

sevieny charakter zastavby (t.j. radovy - objekty, spojené v ulicni Care do souvislé fronty)

7Y 2

je navrzeno drzet v centralni €asti obce, kde reprezentuje historickou urbanistickou stopu.

C - hustota obytné zastavby - plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD
je minimalné 400m” na 1 RD, nebude-li podrobnéj§i dokumentaci uréeno jinak.

D - zastavitelnost pozemku - navrh zastavitelnosti pozemku obytnym objektem musi zabezpecCit
min. 50% volné plochy.

Volna plocha v predepsaném minimu umozni funk¢ni zasakovani srazkovych vod, soucinitel odtoku
z nové zastavovanych pozemku bude max. 0,4. Vody prevySujici toto mnoZzstvi budou zasakovany
do podzemi. Pri komplexni rekonstrukci stavajici stavby ve stisnénych podminkach se prihlédne
k poméram mista a regulativ se uplatni primérene.
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7. LIMITY NAVRZENE UP STAROVICKY

HRANICE ZASTAVITELNE PLOCHY
Navrzend hranice zastavitelné plochy vymezujici izemi zastavitelné od nezastavitelného.

URBANISTICKY HODNOTNE UZEMI
SPOJITA ZASTAVBA

VYZNAMNA PRIRODNI LINIE
Prvek krajinného razu - alej podél statni silnice do Sakvic

MISTA KRAJINNEHO RAZU
Soutok Stinkovky a bezejmenného pritoku.
Plochy vinic na severozapadé reseného tzemi.

HRANICE NADREGIONALNIHO BIOKORIDORU
HRANICE REGIONALNIHO BIOCENTRA
HRANICE MISTNIHO BIOKORIDORU

HRANICE MISTN{HO BIOCENTRA

HRANICE PLOCHY UZEMNI STUDIE

Hranice vymezena z divodu nutného provéfeni moznosti déleni a scelovani pozemk,
umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfisluSnych parametrech na celé¢ vymezené tizemi
spolecné, tak aby byly zachovany urbanistické prostorové parametry rozvojového tizemi a dopravni
navaznost na stabilizované zastavénou plochu.

ETICKE PASMO HRBITOVA

Uzemi chranéné z diivodu piety mista. Vymezeno graficky. Stavajici kolizni funkéni vyuziti
navazujicich ploch navrzeno upravit stavbami v plochach nebo zcela ptehodnotit hlavni vyuziti
ploch ve vztahu k pieté vefejného pohiebiste.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

8.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sb.)
na tyto plochy se vztahuje i predkupni pravo podle §101 zakona ¢. 183/2006 Sb.

T - plochy pro technickou infrastrukturu
VPS iidentifikace plochy

[

1 - 4 [aseky zahusStujicich tras VN 22 kV vcetn¢ trafostanice

Verejné prospésna opatreni (VPO)

VPO jidentifikace plochy
C.
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1 |USES v rozsahu jeho navrzenych Gseka - NRBK 158, RBC Starovitky, mistni BC, BK

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a dale stanoven{ lhity pro porizeni tzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti)

oznaceni plochy| prevaZujici funkce | lhuta pro porizeni studie poznamka - smysl reSeni
Trat Malé bydlen{ V12015 dopravnf{ obsluZnost, uli¢nf stav. ¢ara, regulativy
Padélky

10. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

L Architektonickou ¢ast projektové dokumentace muZze vypracovévat pouze autorizovany
architekt, jestlize se jedna o stavbu, ktera se naléza v plochach urbanisticky hodnotného Gizemi.

IL. Architektonickou ¢ast projektové dokumentace muZze vypracovévat pouze autorizovany
architekt, jestlize se jedna o navrh verejného prostranstvi, nebo jeho casti.

BLOK 1 [UZEMNI PLAN Starovicky

TEXTOVA A TABULKOVA CAST 20 stran
VYKRESOVA CAST 6 vykrest




