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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 4.4.2011. Je zobrazeno
v grafické ¢asti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. 1.01.

I.A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Uzemni plan tesi celé katastralni uzemi Starovéce.
Vymezeni feSeného izemi je znazornéno v grafické ¢asti izemniho planu, ve vykrese ¢. 1.01.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

I.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Koncepce tizemniho rozvoje Starovice je podfizena tomu, aby si obec udrzela multifunkéni
charakter vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se
zameéstnanosti (vyroba, ob¢anska vybavenost) a s vyuzitim volného casu (sport, rekreace). Cilem
uzemniho planu je vytvoreni pfedpokladli pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel obce.

Pii stanovovani funkéniho vyuzZiti uzemi byla zvazovana jak ochrana pfirody, tak i hospodatsky
rozvoj a Zivotni uroven obyvatel. Byla hledana vyvazena feseni.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrané hodnot v tizemi:
= UP Starovice zahrnuje zpfesnéni vymezeni prvkat USES, coZ znasobi ochranu tohoto
cenného uzemi
=  Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce
a krajinného razu
=  UP vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuZzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter tizemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divoda
omezeni stfetli vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkili na usporadani a vyuzivani tizemi.

Zastavitelné plochy obsazené v dosud platné UPD Starovice byly do uzemniho planu Starovice
pievzaty.

UP Starovice dale pro dynamicky rozvoj feeného tzemi vymezuje dalsi zastavitelné plochy,
s ohledem na pozadavky podané vlastniky konkrétnich pozemkl a dal$i pozadavky k Gizemnimu planu
Starovice.

1.C.1. ZAKLADNIi ZONOVANI OBCE

V tizemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzijem
negativné ovliviovat.

Uzemi obce je pomérné zietelné rozd&leno na zakladni zony. Nejvétsi ast obce tvoii zonu
obytnou, v centralni ¢asti obce doplnénou o stavby obcanské vybavenosti, kde nabyva charakter spise
smiSenych obytnych ploch. V jizni ¢asti obce se nachéazeji plochy smisené - vinné sklepy a rekreace (SS),
toto Gzemi fadime do zony s pievazujici rekreacni funkci. Vybrané plochy SS jsou Gzemnim planem
navrzeny k funké&ni zméné s pfipusténim funkce bydleni, v souladu s platnou zménou UPN SU Starovice.

Navrh uzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni pfednostné v navaznosti na stavajici plochy bydleni
v rodinnych domech, ptipadné na zastavitelné plochy stejného funkéniho vyuziti.

Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany v severni casti obce a severozapadné od obce (areal
zemédélské vyroby) u silnice 111/00220 Starovice - Uheréice. Uzemni plan Starovice navrhuje zastavitelné
plochy vyroby v ndvaznosti na stavajici areal zeméd¢lské vyroby a zaklada souvislou vyrobni zénu jako
pokracovani sidelni zastavby na severozapadnim okraji obce. Vedle toho tizemni plan vymezuje plochu
vyroby a skladovani pfi hranici k1. Starovice a k.u. Hustopece u Brna. Tato plocha je vymezena bez
navaznosti na zastavéné uzemi a bude dopravné a technicky obsluhovana z k.i. Hustopece u Brna. Jizné
od obce, v navaznosti na vymezené zastavitelné plochy a zastavéné Gzemi, je navrhovana plocha vyroby
zemédelské, jedna se o plochu uréenou pro realizaci ,,farmaiského dvora®, v jizni Casti obce je dale
vymezena plocha vyroby drobné.

Bez néavaznosti na zastavéné uzemi jsou dale vymezeny plocha obcanské vybavenosti a plocha
pro télovychovu a sport v lokalité staré stielnice zapadn€ od obce a plocha obCanské vybavenosti, uréena
pro realizaci vyhlidkové véze (rozhledny).

I.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevs§im v hlavnim vykrese a tvofi
zavaznou &ast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, izemi
smisSena, plochy vyroby a skladovani, plochy ostatni, plochy dopravni infrastruktury a dalsi.
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Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

1.C.3. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby soucasn¢ zastavéné¢ho tizemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj
bydleni i vhodné plochy mimo zastavéné uzemi. Potieby bydleni budou uspokojovany v rodinnych
domech venkovského typu, plochy bydleni v bytovych domech nejsou v UP Starovice navrhovany.
Vystavba bytovych domt neni v obci vhodna piedevsim z architektonickych divodu.

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:
- Plochy bydleni v rodinnych domech
- Plochy bydleni v bytovych domech (pouze stavajici)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch a v plochach
piestavby:

Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro

Oznaceni T yior
Omezeni v fesené plose vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.

Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha,
BR 1 |Plochy bydleni v rodinnych domech ve které miize vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

El. vedeni VN vzdusné je =zCasti navrzeno
k ptelozeni, el. vedeni v jihozapadni Casti plochy
nutno respektovat vetné jeho OP.

Etapa realizace: 1

V navazujicim fizeni bude pii umisténi objektil
respektovano  bezpeCnostni  pasmo  VVTL
plynovodu.

BR 2 |Plochy bydleni v rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude pii umisténi objektil
respektovano  bezpecnostni  pasmo  VVTL
plynovodu.

Podél plochy na zapadni strané je nutno ponechat
nezastavény pruh pozemku pro rozSifeni vefejného
prostranstvi na min. 8 m, optimalné¢ 10 m (za
ucelem umisténi mistni komunikace a inzenyrskych
siti). Na konci mistni komunikace bude zfizeno
obratiste.

BR 3 | Plochy bydleni v rodinnych domech

Pozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Etapa realizace nebyla stanovena.

BR 4 | Plochy bydleni v rodinnjch domech V navazujicim fizeni nutno respektovat OP

elektrického vedeni VN, objekty budou situovany
mimo toto OP.

BR 5 |Plochy bydleni v rodinnych domech Etapa realizace: 1

BR 6 | Plochy bydleni v rodinnych domech Etapa realizace: 1
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Sdélovaci kabel je navrzen k prelozeni.

Etapa realizace: 1

V pripadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice
je nutny souhlas doteného organu s umisténim
stavby v silni¢nim ochranném pasmu.

Situovani obytnych objekti v blizkosti silnice I. a
BR 7 |Plochy bydleni v rodinnych domech III. tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim
fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Podél plochy je nutno ponechat nezastavény
pozemek k pfipadnému vyhledovému napojeni
potencialnich zastavitelnych ploch zdpadné od BRS.

BR 8 | Plochy bydleni v rodinnych domech

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Vystavba objekt obanské vybavenosti je umoznéna na plochach smisenych obytnych (SO).

Ubytovani je v regulativech umoznéno také v soukromich vinnych sklepech. V UP je umoznén
rozvoj meékké turistiky - ubytovani v soukromi — at uz v neobydlenych rodinnych domech, nebo
v nevyuzitych ¢astech rodinnych domt, piipustné jsou i pfistavby domid uréené pravé pro nabidku
ubytovani.

Plocha obcanské vybavenosti, vymezena ve volné krajiné jizn€ od obce, je ur¢ena pro realizaci
vyhlidkové véze (rozhledny).

UP Starovice navrhuje zapadné od obce v lokalité byvalé stielnice plochu sportu a t&lovychovy OT
1 pro obnovu sportovni stielnice a v sousedstvi plochu OV 1 pro umisténi napt. arboreta.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

. . | Funkéni vyuziti o . , . , oy
Oznaceni Omezeni v fesené ploge Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
ov1 plochy ob¢anské Etapa realizace nebyla stanovena.
vybavenosti Situovani objektli ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zaklad¢ vyjimky udélené dotenym orgdnem.
oV 2 plochy obcz}nske Etapa realizace: 1
vybavenosti
OT 1 plochy pro télovychovu a |Etapa realizace nebyla stanovena.
sport

1.C.5. SMiSENA UZEMi

Uzemni plan navrhuje v jizni ¢asti obce plochy smiSené - vinné sklepy a rekreace (SS)
a prestavbové plochy smiSené - vinné sklepy, rekreace a bydleni (SB).
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Dale jsou navrzeny plochy smiSené vyrobni (SV) na vychodnim a jiznim okraji obce a plochy
smiSené obytné na jiznim okraji obce.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

ptestavby:

. . | Funkéni vyuziti Opatreni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
Oznaceni AV
Omezeni v feSené plose plochy
Plochy smiSené obytné Etapa realizace nebyla stanovena.
SO1 V navazujicim fizeni bude pifi umisténi objektl
respektovano bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu.
SS 4 Plochy smiSené — vinné sklepy a Etapa realizace: 1
rekreace
SSS o .o Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy smiSené - vinné sklepy a . 1 S . oy , .
SS 6 Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
rekreace .,
SS7 studii.
SB 1 Plochy smiSené - vinné sklepy, | Etapa realizace nebyla stanovena.
rekreace a bydleni
Plochy smiSené - vinné sklepy, | Etapa realizace nebyla stanovena.
SB2 |rekreace a bydleni Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Plochy smiSené - vinné sklepy, | Etapa realizace nebyla stanovena.
rekreace a bydleni Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tUzemni
studii.
SB3
V  navazujicim fizeni nutno respektovat OP
elektrického vedeni VN, objekty budou situovany
mimo toto OP.
SB 4 Plochy smiSené - vinné sklepy, | Etapa realizace nebyla stanovena.
rekreace a bydleni
Plochy smiSené vyrobni Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha, ve
kter¢é muze vypracovavat architektonickou cast
Svi . . . ) , :
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
Etapa realizace: 1
Plochy smiSené vyrobni Podminkou umisténi staveb v této plose je prelozeni
Sv 2 elektrického vedeni VN.
Etapa realizace nebyla stanovena.

1.C.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba zemédélska, zpracovatelské provozy

Nové velkovyrobni zeméd¢€lské aredly nejsou navrhovany, vystavba zemédélskych objekt je
nicméné piipustna napf. na plochach VS (vyroby a skladovani).

Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani. Plocha VS 1 je vymezena severozapadné od
obce v navaznosti na stavajici vyrobni areal , zastavitelna plocha VS 2 je vymezena vychodné od obce na
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okraji katastru, tato plocha bude obsluhovana sit€émi technické infrastruktury z katastralniho uzemi
Hustopece u Brna.

Vyroba drobna, vyrobni sluzby

UP Starovice navrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu. Plochy vyroby drobné jsou navrzeny
v zastavéném uzemi v centralni ¢asti obce, v jizni €asti obce a na jejim vychodnim okraji.

Provozovani femesel je umoznéno i na jinych funkénich plochach, kde toto vyuziti nebude
v rozporu se statutem funk¢ni plochy.

Vyroba energie
Uzemni plan Starovice vymezuje plochu pro vyrobu energie. V této ploSe je mozné umisténi malé
vétrné elektrarny.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach
a v plochach prestavby:

Funk¢ni vyuziti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro

Oznaceni AV iir
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy

Etapa realizace: 1

V navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto

podminky:

- respektovat ochranné pasmo anodového
uzemnéni

- respektovat vodovodni pfivadéc a jeho
ochranné pasmo

- respektovat ochranné pasmo navrzeného

VD1 |Plochy vyroby drobné elektrického vedeni VN

-V navazujicim fizeni bude respektovano
pasmo uzivani pozemkl podél vodniho toku, o
Sifce 6 m od biehové hrany. V tomto pasmu
nebudou umistovany zadné nadzemni stavby
ani oploceni

-V pfipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotéeného organu s
umisténim stavby v silni¢nim ochranném

pasmu.
VD 2 | Plochy vyroby drobné Etapa realizace: 1
Plochy vyroby drobné Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha,
ve které miize vypracovavat architektonickou ¢ast
VD 3 projektové  dokumentace jen autorizovany
architekt.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy vyroby a skladovani Etapa realizace: 2
V navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto
VS 1 podminky:

- respektovat vodovodni pfivadeéc a jeho
ochranné pasmo
- respektovat ochranné pasmo navrzené¢ho
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elektrického vedeni VN

-V piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dot¢eného organu s
umisténim stavby v silni¢nim ochranném
pésmu.

VS 2

Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace:
e severni ¢ast plochy — 1. etapa
e jizni cast plochy, dotcend koridorem KD1
— II. etapa

V navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto

podminky:

-V piipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotCeného organu s
umisténim stavby v silni¢nim ochranném
pasmu

- Cast plochy dotéena koridorem dopravni a
technické infrastruktury je zastavitelna az po
upfesnéni polohy silni¢niho obchvatu

- Budou respektovany sdélovaci a dalkové
kabely, vedené podél silnice, a jejich ochranna
pésma

VZ1

Plochy vyroby zemédélské

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP
prelozky elektrického vedeni VN, objekty budou
situovany mimo toto OP.

VE 1

Plochy vyroby energie

Etapa realizace nebyla stanovena.

I.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

UP Starovice navrhuje plochy technické infrastruktury severné od obce uréené pro nakladani
s odpady a dalsi plochu technické infrastruktury mensi vymeéry v centralni ¢asti obce.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

pfestavby:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Plochy technické Etapa realizace:
TI1 |,
infrastruktury
Plochy technické Etapa realizace: 1
infrastruktury - nakladani V navazujicim fizeni nutno:
o1 |S odpady - respektovat podminky OP anodového uzemnéni SKAO,

nebo.pozadat o vyjimku z ochranného pasma,
respektovat podminky bezpe¢nostniho pasma VVTL
plynovodu

& PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UP STAROVICE

Tel./Fax.: 545217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

Textova a tabulkova ¢ast
Strana: 10




1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A VNITROSIDELNI ZELENE

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana, izemni plan je navrhuje rozsifit o plochu v severni
¢asti obce u rybnika.

Zelen vetejna a parkova (UZ) je navrZena v navaznosti na rozvojové plochy s funkci bydleni, a to
plochy oznacené UZ 1, UZ 2, UZ 3 a UZ 4.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani)

I.D.1. DOPRAVA

Dopravni kostra silnic je stabilizovana.

V UP Starovice se vymezuje koridor dopravni a technické infrastruktury (KD1), vymezeny pro
realizaci silni¢niho obchvatu mésta Hustopede v souladu srozpracovanym UP Hustopede. Poloha
silni¢niho obchvatu v rdmci koridoru bude upiesnéna v navazujicim fizeni.

Poloha mistnich a u¢elovych komunikaci je v pfevazné mife stabilizovana a uzemni plan doplnuje
tyto komunikace pouze v tizemich navrhované vystavby.

Dalnice a silnice

Piehled dalnic a silnic prochazejicich feSenym Uzemim, pozadavky na upravy silnic mimo
zastavéné a zastavitelné tizemi dle CSN 73 6101 ,,Projektovani silnic a dalnic*:

Navrhované kategorie

Cislo silnice | Nazev silnice dle CSN 73 6101

D2 Brno - Bfeclav - statni hranice D 26,5/120
11/425 Rajhrad - Breclav - statni hranice S 7,5/70
111/00220 Starovice - Uheréice S6,5/60 (50)

Trasy uvedenych silnic jsou v feSeném uzemi stabilizovany. Jejich Upravy v zastavéném a
zastavitelném tzemi budou provadény v dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich
komunikaci®.

Rozhledové pomeéry na kfizovatkach mistnich a ucelovych komunikaci se silni¢ni siti upravuje
uzemni plan navrzenymi rozhledovymi trojihelniky.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Mistni komunikace probihaji obci ve sméru ptiblizné S - J. Tyto silnice zajist'uji v pruchodu obci
ptimou dopravni obsluhu okolnich objektii. Zafazujeme je proto dle CSN 73 6110 do funkéni skupiny C,
tj. obsluzné komunikace, s funkci obsluznou.

Navrzena mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy BR 9 je zafazena do funkéni skupiny
D1 a bude ukoncena obrati§tém. Ostatni mistni komunikace, jejichz polohu dofesi v zastavitelnych
plochach BR 1 a BR 4 izemni studie, budou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a
D1 — komunikace se smiSenym provozem (pési zony, obytné zény).

Pii teseni pfipojeni jednotlivych lokalit na komunikace nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Hlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.
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Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN
73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“. Pro feSené uzemi se stanovuje stupei motorizace 1:2,5.

Cyklisticka a pési doprava

’ V okoli obce jsou stavajici cyklotrasy a cyklostezky, obci prochdzi Velkopavlovicka vinna stezka.
UP Starovice dopliuje stavajici komunikace pro pési o nové tseky.
V zastavéném uzemi je podél silnice 111/00220 vymezena plocha pro doplnéni komunikace pro pési.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANIi VODOU

Obec Starovice je zasobovana vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu. Koncepce zasobovani
obce vodou ze skupinového vodovodu Hustopece se neméni.

Uzemni plén fesi napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni tady
budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle
moznosti zaokruhovany.

Zpisob zasobovani zastavitelnych ploch vodou:

Ozn. Funkéni vyuziti Zpusob zasobovani vodou
plochy
BR 1 |plochy bydleni Plocha pro vystavbu rodinnych domd bude zasobovana vodou
BR 2 | v rodinnych domech z navrzeného vodovodniho fadu.
BR 4 | Plochy bydleni Plocha bude zasobovana vodou z horniho tlakového pasma, v plose
v rodinnych domech se navrhuje umisténi automatické tlakové stanice. Polohu
inzenyrskych siti v ploSe dofesi izemni studie.
BR 5 | Plochy bydleni Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
BR 6 |v rodinnych domech
BR 8
BR 7 | plochy bydleni Plocha bude ptipojena na stavajici vodovodni fad.
v rodinnych domech
OT 1 |plochy pro télovychovu | Vzhledem k charakteru zastavitelné plochy (sportovni stfelnice) se
OV 1 |asport nepfedpokladd napojeni na vodovod. V piipadé potieby nutno feSit
Plochy OV individualné.
OV 2 | Plochy obcanské Vzhledem k charakteru zastavitelné plochy se nepozaduje napojeni
vybavenosti na vodovod.
SO 1 |Plochy smisené obytné¢ |Plocha smiSena obytna bude zasobovana vodou z navrzeného
vodovodniho fadu.
SS 1 |Plochy smisené — vinné | Plochy budou napojeny na navrhovany vodovodni fad.
- sklepy a rekreace
SS7
SB 1 |Plochy smi$ené — vinné | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
SB 4 |sklepy, rekreace a
bydleni
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SB 2 |Plochy smisené — vinné |Plocha bude zasobovana ptipojenim na navrhovany vodovodni fad
SB 3 |sklepy, rekreace a (plocha SB 3 ¢astecné pripojenim na stavajici fad).
bydleni
SV 1 |Plochy smiSené vyrobni |Plocha bude zasobovana ptipojenim na navrhovany vodovodni fad.
SV 2
VD 1 |Plochy vyroby drobné | Plocha je situovana u stavajiciho vodovodniho pfivadéce.
VD 2 |Plochy vyroby drobné | Plocha bude piipojena na stavajici vodovodni fad.
VD 3 | Plochy vyroby drobné | Plocha bude zasobovana pfipojenim na navrhovany vodovodni fad.
VS 1 |Plochy vyroby a Plocha je situovana u stavajiciho vodovodniho pfivadéce.
skladovéni
VS 2 | Plochy vyroby a Zasobovani plochy vodou je feSeno navrhovanym vodovodnim
skladovani fadem z k.u. Hustopece u Brna.
VZ 1 |Plochy vyroby Plocha bude zasobovana pfipojenim na navrhovany vodovodni fad.
zemédelské
VE 1 |Plochy vyroby energie | Vzhledem k charakteru plochy se zasobovani vodou nepozaduje.
TI1 |Plochy technické Ptipojka ze stavajiciho vodovodu.
infrastruktury
TO 1 |Plochy technické Navrzeno prodlouzeni vodovodu.
infrastruktury —
nakladani s odpady

Tlakové poméry

Vodovodni sit’ v obci Starovice je rozdélena do dvou tlakovych pasem — cast je pod tlakem
vodojemu Uhercice 2 x 250 m3 (240,6/237,0 m n.m.), druha ¢ast pod tlakem ATS umisténé v jizni Casti
obce.

Hydrodynamicky tlak v siti DTP vyhovuje.

Zastavitelna plocha BR1 zasahuje az do nadmotské vysky 260,00 m n.m. V pfipad€, Ze bude
v navazujici izemni studii této plochy navrzena obytna zastavba v hornich polohach plochy (nad koétou
252 m.n.m.), dofesi izemni studie i posileni tlaku vody.

Polohu inzenyrskych siti v zastaviteIné plose BR4 upfesni navazujici tzemni studie. Tato studie
rovnéz uptesni, zda bude zastavba pfipojena na stavajici horni tlakové pasmo (pod tlakem stavajici ATS),
nebo zda bude v ploSe BR4 umisténa samostatna ATS.

Zabezpeceni poZarni vody

V zastavéném Uzemi se systém zabezpeCeni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochéach
vymezenych uUzemnim planem jsou navrzeny nové nadzemni pozarni hydranty, v maximalnich
vzdalenostech dle CSN 73 0873.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Kanalizac¢ni sit’ je tvotena kanalizaci splaSkovou, misty doplnénou o stavajici kanalizaci dest'ovou.

Odpadni vody jsou kanalizaci splaskovou odvedeny na obecni COV. Uzemni plan fesi odkanalizovéni
novych zastavitelnych ploch oddilnou kanalizaci.
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Neznecisténé destové vody budou v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim na vlastnim
pozemku.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Jizné od obce prochazi elektrické vedeni VN 22 kV ¢. 388. Z n¢j je elektrickd energie do obce
pfivadéna odbocnymi venkovnimi vedenimi VN 22 kV. Stabilizovany stav.

UP Starovice navrhuje ptelozku el. vedeni VN v souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch
BR1aSV2.

Pocet stavajicich trafostanic nevyhovuje. UP Starovice navrhuje nové trafostanice na vychodnim
okraji obce, kde je soustfedéna budouci obytna zastavba. Dalsi trafostanice jsou navrZeny pro zastavitelné
plochy pro vyrobu a pro COV.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovdna v kabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VVTL plynovodd DN 900, DN 800, DN 1000 a DN 1400 jsou uzemn¢ stabilizovany.
Obec Starovice je plynofikovana. Koncepce zasobovani plynem je tzemnim planem respektovana
a dale rozvijena, uzemni plan fesi zasobovani zastavitelnych ploch plynem.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy a dalkové kabely, které jsou poloZeny
v soubéhu s tranzitnimi plynovody VVTL.

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikaénimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan vymezuje plochu technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO). Na této plose je
umoznéna realizace odpadového dvora, je mozné umistit i pfipadnou recykla¢ni linku na zpracovani
stavebniho odpadu, popt. kompostarnu.

Vytiidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou shromazd’ovany ve sbérném dvofe.
Vlastni likvidace (neskodlivé uloZeni nebo druhotné vyuziti) se predpoklada mimo tizemi fesené izemnim
planem.
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I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I.LE.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastaveéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédelskeé:
- Ornou padu (ZO)

- plochy zahrad a sadt (ZZ)

- trvalé travni porosty (ZT)

- vinice, vini¢ni traté (ZV)

Déle se v nezastavéném tuzemi vyskytuji tyto plochy:
- plochy silni¢ni dopravy (DS)

- plochy lesni (NL)

- plochy zelen¢ krajinné (NK)

- plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS)

- plochy ptirodni (NP)

- plochy vetejné (parkové) zelen¢ (UZ)

- plochy vodni a vodohospodarské (NV)

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zékladni koncepce uspofadani krajiny se UP Starovice neméni. Zastavitelné plochy jsou zpravidla
vymezeny v ndvaznosti na jiz zastavéné uzemi a dalsi zastavitelné plochy. Bez navaznosti na zastavéné
uzemi jsou vymezeny pouze plochy obcanské vybavenosti — plocha pro realizaci vyhlidkové véze,
arboretum a plocha télovychovy a sportu pro realizaci sportovni stfelnice (v misté, kde tato stfelnice
fungovala jiz v minulosti).

Uzemni plan nema vyznamny vliv na krajinny raz.

Dopravni kostra je stabilizovana. T¢leso dalnice tvofi vyznamny technicky prvek ovliviiujici
krajinny raz feSené¢ho tizemi.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni a regionalni izemni systém ekologické stability:

Na katastralni uzemi Starovice nezasahuji nadregiondlni prvky USES. K.u. Starovice prochézi
regionélni biokoridor RK 116, v UP jsou vymezeny jeho diléi &asti: Giseky mezi vlozenymi biocentry RK
116/1 - RK 116/5 (tseky RK 116/1 a RK 116/5 zasahuji na Gizemi obce jen casti své celkové plochy)
a vlozena lokalni biocentra viz. mistni systém ekologické stability. V tzemnim planu byla upfesnéna
poloha regionalniho biokoridoru dle planu USES (AGERIS, spol. s.r.0., 2011).

Minimalni $itky biokoridord regionalniho vyznamu:
- lesni spolecenstva 40 m
- spolecenstva mokiadi 40 m
- lucni spolecenstva 50 m
- spolecCenstva stepnich lad 20 m

Oznaceni Funk¢éni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva*

RK 116/1 dil¢i usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni

* Vysvétlivky k cilovym spoleCenstviim — viz. mistni systém ekologické stability
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Mistni systém ekologické stability:

V UP Starovice jsou vymezeny lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 4 (zasahujici na izemi obce
vzdy jen cCasti své celkové plochy) a vlozena lokalni biocentra LBC 1/RK 116 - LBC 4/RK 116 v trase

regionalniho biokoridoru RK 116.

Oznaceni Funkéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva*

LBC 1/RK 116 lokalni biocentrum vlozené v trase Lesni mezofilni
regionalniho biokoridoru

RK 116/2 dil¢i usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni

LBC2/RK 116 lokalni biocentrum vloZené v trase Lesni mezofilni
regionalniho biokoridoru

RK 116/3 dil¢i usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni

LBC 3/RK 116 lokalni biocentrum vloZené v trase Lesni mezofilni, mokfadni +
regionalniho biokoridoru vodni

RK 116/4 dil¢i usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni

LBC4/RK 116 lokalni biocentrum vlozené v trase Lesni mezofilni
regionalniho biokoridoru

RK 116/5 dil¢i usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni

LBK 1 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 2 lokalni biokoridor Moktadni + vodni

LBK 3 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

LBK 4 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

* Vysvétlivky k cilovym spolecenstvim: Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni
porosty, souvislé nelesni porosty dievin, pfip. az spoleenstva lesostepniho charakteru na stanovistich,
ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.Moktadnimi spoleCenstvy jsou mysleny riizné typy
spolecenstev na podmdacenych stanovistich (vCetné lesnich spoleenstev a extenzivné vyuzivanych
trvalych travnich porostil). Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

Existujici biocentra

LBC 1/RK 116

Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu
uzemniho planu.

V biocentrech je cilem dosaZeni ptirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm (u
antropicky  podminénych  ekosystémti  t¢z  trvalym
antropickym podminkam). Tomuto cili musi byt podfizeny
vedlejsi funkce biocentra (tj. napt. produkéni funkcee).

Rusivé cCinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a Cinnosti snizujici
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ekologickou stabilitu jsou nepfipustné. Nepiipustné je
rovnéz oplocovani pozemkd lezicich v biocentrach..

Biocentra navrZena k zaloZeni Minimalni vyméra mistnich biocenter je:
LBC2/RK 116 - lesni a luéni spoleCenstva a spoleCenstva
LBC3/RK 116 kombinovana 3 ha
LBC4/RK 116 - mokfady 1 ha

- spolecenstva stepnich lad 1 ha
Realizace je podminéna mj. vyfesenim vlastnickych vztahii
v projektu USES, komplexnich pozemkovych tpravach a
lesnich hospodatskych planech. Do té doby je zaruceno
stavajici vyuziti pozemki.
Vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti izemi zhorsujici jeho
ekologickou stabilitu, véetn¢ oplocovani pozemku.

Existujici biokoridory Prostorové parametry (minimalni sitka biokoridor):

- lesni spolecenstva 15 m

- spoleCenstva moktadd 20 m

- lucni spolecenstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Cilem je umoznit migraci vSech organismd mezi biocentry,
nikoliv jejich trvalou existenci v biokoridoru.

Biokoridory navrzené k zaloZeni Prostorové parametry (minimalni sitka biokoridor):

lesni spolecenstva 15 m

spole¢enstva moktadd 20 m

lu¢ni spolecenstva 20 m

spolecenstva stepnich lad 10 m

Realizace biokoridort je podminéna mj. feSenim vyfesenim
vlastnickych ~ vztahti v projektu  USES, komplexnich
pozemkovych tpravach a lesnich hospodaiskych planech.
Do té doby je zaruceno stavajici vyuziti pozemkd.

Vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti izemi zhorsujici jeho
ekologickou stabilitu.

Vytvaieni USES je vefejné prosp&$nym opatienim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zikona
¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi).

Pro vsechny casti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
&asti USES (biocenter a biokoridort) plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro piisluné typy ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratn¢ ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do vymezenych
ploch USES umistovat podminéng:

e stavby pro vodni hospodaistvi (vCetn¢ staveb protierozni ¢i protipovodinové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;
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e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich plogného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupraci s ptislusnym orgadnem ochrany piirody.

UP Starovice navrhuje v plochach regionalniho biokoridoru plochy smisené nezastavéného uzemi
(NS), v plochach mistnich biocenter jsou navrzeny plochy ptirodni (NP).

Dojde-li pfi nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k tpravé vymezeni navrhované¢ho
prvku USES, ktera respektuje metodické principy USES a vysledky feSeni izemniho planu (soulad USES
s ostatnimi funkcemi izemi), neni to divodem k pofizeni zmén uzemniho planu.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stdvajici mistni a ¢elové komunikace
v krajiné.
Nové komunikace v krajiné nejsou navrhovany.

I.E.5. PROTEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze silné¢ ohroZuje pouze mensi lokality jihovychodné, jihozapadné a zapadné od obce.
Vodni eroze se vieSeném tUzemi vyskytuje v podobé piivalovych extravilanovych vod. Poskozuje
predev§im pudy na svazitém terénu zna¢nymi splachy ptidy do niZze exponovanych mist. V zastavéném
uzemi zpusobuje znecisténi komunikaci, zanaSeni kanalizace a hmotné $kody na nemovitostech. Z téchto

Doporucena protierozni opatieni: v erozné¢ ohrozenych uzemich vymezenych v izemnim planu
budou jako protierozni opatfeni slouzit i navrhované plochy zelen¢ krajinné NK, zelen¢ lesni NL, zahrady
a sady ZZ, plochy smisené¢ NS a plochy pfirodni NP, tedy nov¢ navrzend biocentra a plochy pro
biokoridory. V rizikovych plochach znazornénych v grafické ¢asti UP je nutno dofesit protierozni
opatfeni v pozemkovych upravach.

Vétrna eroze poskozuje predevsim piidy na ploSinach a mirnych svazich, ohrozeny jsou vsak
v podstaté vSechny piidy. Prakticky celé feSené izemi je vodni erozi mirn¢ ohrozené, vice ohrozené jsou
pudy v jizni ¢asti katastralniho izemi. K omezeni plsobeni vétru na pudy je vhodné provadet vysadby
vétrolami, které jsou zde vsak pomérné fidké. Uzemni plan proto navrhuje v souvislosti s realizaci
uzemniho systému ekologické stability vyuzit navrhované biokoridory i jako aktivniho protierozniho
prvku v krajiné.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Realizaci ploch OV 1 (arboretum), OV 2 (vyhlidkova vé€z) a OT 1 (sportovni stfelnice) budou
zlepseny podminky jak pro kazdodenni rekreaci, tak do jisté miry i pro cestovni ruch.
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I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V feseném uzemi se nenachazeji stavajici dobyvaci prostory, nové dobyvaci prostory uzemni plan

nenavrhuje.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s urCenim prevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZziti,
popiipadé podminéné pripustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach).

K naplnéni cilii tzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu ptipustného
ani nepfipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
Ptipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.

Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

Podmineéné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose piipustné pouze pii splnéni
urCenych podminek. Napiiklad u Gzemi, které je zasazeno hlukem, bude piipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
ptipadech stanovuje napfi. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo prevazujici
zpUsob zastieSen.

I.F.1. ZAKLADNIi POJIMY

1. Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zédkony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zdpachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

» slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2,

= slouzi obyvatelim $ir§iho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

3. Obcanské vybaveni vy$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
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4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev$im femesiného charakteru, vyrobni sluzby a

drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim

nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,
tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemtize

negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini

prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu.

6. Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urCené ke shromazdovani a tfidéni mestskych

odpadt - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m* véetné. V tdchto stavbach nelze

provadét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky

meéstskych a prumyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,

spalovny odpadut apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souCtem vymér zastavénych c¢asti ploch

(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéte ploch. Vyjadiuje nejvysSe ptipustny podil

zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové

zelené. Dlvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho

(pracovniho) prostfedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajin€ a zajiSténi

dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se zapocitavaji

i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych

(mistnich komunikaci).

Podlazim se vuzemnim planu rozumi cast stavby, upravend k uelovému vyuziti, vymezena

podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

10. Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi Casti nize nez 0,8 m pod nejvySSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

11. Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

12. Podkrovi je piistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zplisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech

Ptipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hristé, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, parkovist€¢ pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové
gardaze o uhrnné kapacit¢ do 10 mist, rodinné vinné
sklepy.

Podmineéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a
zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvateltim v plose.

PLOCHY BYDLENT{

BR V RODINNYCH DOMECH
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Nepftipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni
prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o
vysce do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé
ulicni zastavbé musi vySka objektll (fimsy) zohlednit
vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

BD

PLOCHY BYDLENT{
V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelenég, détska
hristé, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o ithrnné kapacité do 20 mist.

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni
prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obfanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspotadani: piipousti se objekty o
vySce do 4 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé
uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského
vybaveni mistnitho vyznamu i vy$$iho vyznamu (napf.
staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pé¢i o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva).

Ptipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska
htisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkoviste
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a

& PROJEKT, s.r.o.
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bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi ptekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OV se
pfipousti objekty o vySce do 11 m (od upraveného
terénu po fimsu stfechy), u objektd v souvislé ulicni
zastavbé musi podlaznost objekti zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

V piipad¢ realizace vyhlidkovych vézi se povoluje
jejich vyska do 15 m (od upraveného terénu).
Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

(0N

PLOCHY PRO PRODEJ,
SLUZBY, UBYTOVANI,
STRAVOVANI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

Pfipustné vyuziti: mistni a uc¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofddani: v plochach OS se
pfipousti objekty o vySce do 11 m (od upraveného
terénu po fimsu stfechy), u objektd v souvislé uli¢ni
zastavbé musi podlaznost objekti zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastaveni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

OE

PLOCHY PRO
VZDELAVANI, SOCIALN{
SLUZBY, ZDRAVOTNI
SLUZBY, KULTURU,

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského
vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby,
pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technickd infrastruktura, parkoviste

& PROJEKT, s.r.o.

VEREINOU SPRAVU pro osobni automobily. Pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
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bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi ptekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podmineéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro prode;j,
sluzby, ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni
téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani
a vyteSeni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist
pfi vyhledovém stupni motorizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
napfiklad zda svou kapacitou nezvys$i vyznamné
dopravni zatéz v Gzemi.

Dale jsou podminecné piipustné rodinné domy a byty,
za podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim
vyuzitim  (napiiklad  bydleni  spravci, majiteld,
zaméstnanci).

Podminky prostorového uspoifadéni: v plochach OE se
pripousti objekty o vySce do 11 m (od upraveného
terénu po fimsu stfechy), u objektd v souvislé ulicni
zastavbé musi podlaznost objektli zohlednit vysSku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro té¢lovychovu a sport.

Pfipustné  vyuziti: pozemky souvisejici  obcanské
vybavenosti (napf. stravovacich popf. ubytovacich
zafizeni), mistni aucelové komunikace, verejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi piekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
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vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodatstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OT se
pripousti objekty o vysce do 11 m (od upraveného
terénu po fimsu stiechy).

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

0z

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné  vyuziti: pozemky souvisejici  obcanské
vybavenosti, mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vys$§iho  vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkoviste
pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich
mist, vinné sklepy.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostiedi piekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby —
oboji za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi.

Podminky prostorového uspoiddani: ptripousti se objekty o
vysce do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé
uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.
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Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

SV

PLOCHY SMISENE
VYROBNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb vyrobnich, skladovych,
staveb dopravni a technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti: mistni a uc¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technickd infrastruktura,  parkovist¢ a gardze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Ptipustné jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny, a malé stavby odpadového
hospodafstvi.

Nepfipustné vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, velké
stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni vysSiho vyznamu — za podminky, ze jejich
provoz bude slucitelny shlavnim vyuzitim (tj. napf..
sportovni zafizeni pfipustna nejsou).

Podminky prostorového uspotadani: piipousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé
uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

SS

PLOCHY SMISENE — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Ptipustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklepti pro
rodinnou rekreaci, mistni a uCelové komunikace,
vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené¢,
détska hristé, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist.

Nepiipustné vyuziti: veskeré stavby a c¢innosti, jejichz
negativni U¢inky na Zivotni prostfedi piekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni vysSiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: bydleni, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici
s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a
stravovaci zafizeni).

Podminky pro realizaci podminén¢ pfipustnych staveb:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu je 8 m, pii jednosmérném
provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl¢.
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501/2006 Sb.)

e V navazujicim ftizeni bude prokazano teSeni ploch
pro dopravu v klidu (parkovani a odstavovani
vozidel) pti motorizaci 1:2,5

e Pozemek urCeny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
vybavenost lze pfipojit na zékladni inzenyrské sité
(vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokidzdno teSeni
nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se
zékonnymi predpisy

Prostorové regulativy:

e Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich
podlazi

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit
architektonickou jednotu celku (souvislou zastavbu
ulice)

SB

PLOCHY SMISENE - VINNE
SKLEPY, REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy, bydleni v rodinnych domech
Pfipustné vyuziti: rekreac¢ni nastavba vinnych sklepti pro

rodinnou rekreaci, mistni a ucCelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
détska htisté, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté¢ pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti, jejichz

negativni UCinky na zivotni prostfedi piekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcCanské vybaveni vysstho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho

vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim
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A BYDLENI vyuzitim (naptf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zatizeni).

Podminky pro realizaci podminéné ptipustnych staveb:

e V navazujicim ftizeni bude prokazano feSeni ploch
pro dopravu v klidu (parkovani a odstavovani
vozidel) pti motorizaci 1:2,5

e Pozemek urCeny pro obcanskou vybavenost lze
pfipojit na zakladni inZenyrské sit¢ (vodovod,
el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzédno feSeni
nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se
zékonnymi predpisy

Prostorové regulativy:
e Piipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich
podlazi
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e Stavby a zmény staveb nesmi naruSit
architektonickou jednotu celku (souvislou zastavbu
ulice)

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovéni,
zemedelské stavby.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovist¢ a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny, a malé stavby odpadového
hospodatstvi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni,
zafizeni péce o deti, Skolskd zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely.

Podminéné  pfipustné  vyuziti: velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, ze prodejni
sortiment budou tvofit pfevazné produkty vytvorené
v dané plose. Pozemky staveb pro zpracovani odpadu
(kompostarny, recykla¢ni linky) - za podminky, Ze jejich
provoz nevyvola nadmérny narust dopravy na mistnich
komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se
smiSenym provozem (D1).

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které
mohou ovlivnit krajinny rdz izemi, se ptipousti objekty
se sedlovou stfechou o vySce do 13 m (od upravené¢ho
terénu po hieben stfechy). Objemové rozsahlé stavby
nutno vhodnym architektonickym zpisobem roz¢lenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY
DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
zelen€, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a
garaze pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro
nakladni automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou
vyrobu, energetiku, tézbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni vy$§iho vyznamu - za podminky, ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zatéZ v tizemi.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky, Ze se bud’
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e nejednd o plochu v zastavéném tizemi

e nebo pokud se jednd o plochu v zastavéném
uzemi, ze budou fotovoltaické¢ panely plnit
doplikovou funkcei k jinym stavbam (optimalné
7e budou umistény na stfechach objektl).

Podminky prostorového uspotadani: piipousti se objekty o
vysce do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od
upraveného terénu po hieben stfechy).

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pro umisténi zemédélskych provozoven,
jejichz vlivy se projevuji i vné objektu nad hygienickou
mez, avSak nepfesahuji Gzemi vymezené vyhlaSenym
nebo v izemnim planu navrzenym ochrannym pasmem

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy okrasné a izolacni zelen€, nerusici
provozovny, femeslné provozovny, administrativa
nevetejna za podminky, Ze je funkcni soucasti areald,
sbérmé dvory na odpady, kompostovani stanice,
fotovoltaické elektrarny, hromadné parkovaci plochy pro
osobni automobily, hromadné gardze pro osobni
automobily, fadové garaze pro osobni automobily,
parkovaci stani a odstavna stani a gardze pro nakladni

VZ PLOCHY VYROBY automobily a autobusy, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
ZEMEDELSKE velkoplosné reklamni poutace (billboardy), vysilace
mobilnich operatort.

Nepfipustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy,
individualni  rekreatni domy, rekreacni chaty,
zahradkarské chaty, objekty ubytovani (hotely,
penziony, apartmany), objekty vazaného cestovniho
ruchu, objekty obcanské vybavenosti, jednotlivé garaze,
skladky TKO, bioplynové stanice.

Podminky prostorového uspotadani: piipousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od
upraveného terénu po hieben stfechy), v plose VS 2 az
do vysky 14 m.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie — vétrné
elektrarny

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka

VE PLOCHY VYROBY infrastruktura, plochy okrasné zelené.
ENERGIE Neptipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotadani: pfipustné jsou stavby
o vysce do 15 m nad terénem.

5 ) P S veloind [ mistni — .

up PLOCHY VEREINYCH Hli::; urxlfi)&kazclél vefejna prostranstvi, mistni a ucelové
PROSTRANSTVI Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené,
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détska hiisté, souvisejici technicka infrastruktura, stani
pro osobni automobily podél mistnich komunikaci
(podélna 1 kolma stani, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky).

Neptipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovéni a
velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby
odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro
osobni automobily a pozemky pro garaze — oboji za
podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v uzemi, bezpecnost provozu a ze umisténi
garazi Ci parkovist nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, naptiklad ze svou kapacitou nezvysi vyznamné
dopravni zat€z v uzemi.

UZ

PLOCHY VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pripustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (napiiklad
vodovodu, vodojemt, kanalizaci a Cistiren odpadnich vod)

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodaiské budovy, garaze
apod.

Nepfipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady -
malé stavby odpadového hospodatstvi (sbérné odpadové
dvory), velké stavby odpadového hospodaistvi (napf.
skladky  méstskych  a  primyslovych  odpadd,
kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni
odpad, spalovny odpadi apod.) a snimi provozné
souvisejici zatizeni

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
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infrastruktura,  souvisejici  hospodaiské  budovy,
parkovisté a gardze pro osobni i nakladni automobily.

Neptipustné  vyuziti:  veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, jako
napi. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb.

DS

PLOCHY SILNICN{
DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky” dalnic, silnic II. a IIL. tiidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. t¥idy, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dopravniho vybaveni (napfiklad autobusova
nadrazi, dopravni terminaly, odstavna stani pro autobusy
a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot).

Podmine¢né piipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a
pési za podminky Ze nebudou mit dopad na bezpecnost a
plynulost dopravniho provozu.

Technickd vybavenost a zafizeni, ktera nemohou mit
dopad na bezpec¢nost a plynulost dopravniho provozu.
Kde je to ucelné, hlavné¢ z diivodu ndhrad za zébory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ticelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani ptilehlého
uzemi.

Nepfipustné  vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

DG

PLOCHY GARAZI

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadove,
hromadné halové).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zeleng, souvisejici
technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:  veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

70

ORNA PUDA

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro zemédelstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury Na téchto plochach Ize v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jind opatfeni pouze pro zemedé€lstvi, vodni

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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77

ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

7T

TRVALE TRAVNI
POROSTY

hospodarstvi, myslivost, t€Zbu nerosti, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd,
a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra.

Podminéné ptipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani
inertnich odpadt, za podminky Ze se bude jednat o pidu
V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni
posouzen vliv zdméru na krajinny rdz a na jednotlivé
slozky zivotniho prostfedi (zejména ochranu vod). Bude
se jednat o docasny zabor ZPF — po ukonceni
skladkovani bude provedena zemédélska rekultivace.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a  Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi
zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uUzemi a plnéni dalSich tucelu
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na tseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
toka® ajiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. P¥ipustné je rekreacni vyuziti
vodnich ploch —_ koupani, slunéni, rybateni, vcetné
vystavby souvisejici obCanské a technické vybavenosti
(Satny, obcerstveni, hygienické vybaveni).

Nepfipustné vyuziti:  veSkeré stavby a  cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napft. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici
s piipustnym vyuzitim, dopravni terminadly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'".

Pfipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich
porostd. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny.

Nepftipustné _ vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti

7
6)
11

pozdégjsich predpist.

§ 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni
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nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledktl — oboji za podminky,
ze nebudou mit nepfiméfeny nezadouci vliv na hlavni
vyuziti.

NL

Plochy lesni

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tok. Na téchto
plochach 1ze dale v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
lesni hospodafstvi, myslivost, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledk.

Neptipustné vyuziti: zakazuje se zmensovat rozsah lesnich
porostii. Nepfipustné jsou veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby pro té€Zbu, obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni  vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a
vodohospodaiské (zpravidla o malé vyméie)

Piipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich
porostil, sadii a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest,
vodnich toki.

Podminéné ptipustné vyuziti: na téchto plochach lze v
souladu s jejich charakterem a za podminky
odsouhlaseni zaméru piislusnym organem ochrany ZPF
popt. orgéanem ochrany PUPFL umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatieni pouze pro zemédélstvi, vodni
hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, myslivost,
pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a  cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra  dopravnich  sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

NK

PLOCHY ZELENE

Hlavni _ vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky

9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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KRAJINNE nevyuzivané pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené Ci
umeéle vysazenymi dievinami.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a
ostatnich ploch, lesl, vodnich tokti. Na téchto plochach
lze v souladu sjejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemed¢lstvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, myslivost,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledk.

Nepfipustné  vyuziti: veSkeré stavby a  cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
centra  dopravnich  sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

I.F.3. PODMINKY VYUZITIi KORIDORU DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridory jsou plochy vymezené pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo
opatieni nestavebni povahy.

Uzemni plan vymezil nasledujici koridory pro umisténi dopravni a technické infrastruktury:

Oznaceni Nazev koridoru Podminky vyuziti koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi silni¢ni
komunikace a souvisejicich dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni.

Pfipustné vyuziti: pozemky vetejnych prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
prekladana technickd infrastruktura.

Podmine¢né pfipustné vyuziti: po realizaci silnice lze
v nezastavéném zbytku koridoru, pokud se piekryva se
zastavitelnymi plochami, umistovat plochy staveb a
opatieni odpovidajici podminkdm vyuziti navrhové
plochy.

Neptipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily
umisténi dopravni stavby.

KORIDOR DOPRAVNI A
KD1 |TECHNICKE
INFRASTRUKTURY
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L.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

1.G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Ve smyslu obecné zadvaznych pravnich piedpisii vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. 1.05 vefejné
prospésné stavby, vefejn¢ prospésna opatfeni a asanace.

Jako vefejné prospésné stavby a vetfejné prospésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

D vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni sit¢).
A\ plochy pro sniZzovani ohroZeni uzemi povodnémi (protipovodiova opatieni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti krajiny,
zalozeni izemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi

1.G.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan Starovice nevymezuje pozemky dotéené vefejné prospésnymi stavbami a opatfenimi,
pro které je mozné uplatnit ziizeni predkupniho prava dle § 101 zak.c. 183/2006 Sb.

1.G.3. KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Uzemni plan Starovice vymezuje koridor pro vefejné prosp&$né stavby a opatieni, pro ktery je
mozné u konkrétnich staveb a opatfeni vyvlastnit prava k pozemkdm a stavbam:

KD1 | koridor pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu (plochy komunikaci
pro motorovou dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického
vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

1.G.4. ASANACNI UPRAVY

Dle § 170 odst. d) zakona ¢. 183/2006 Sb. lze prava k pozemklm a stavbam, potfebnym pro
uskutecnéni asanace uzemi, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci, odejmout ¢i
omezit (vyvlastnit).

Uzemni plan navrhuje nésledujici asanacni tpravy:
- likvidaci staré¢ ekologické zatéze - Cerné skladky jihozapadné od obce u staré uvozové cesty
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1.G.5. POZADAVKY POZARNI OCHRANY

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochran¢, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému jako vodovodu
pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace tlakovych podminek, pravidelnych
revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroji pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajiténi piijezdu a piistupu
techniky a jednotek integrované¢ho zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych zachrannych sbort
(CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

1.G.6. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU

Reené uzemi se nachazi v ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni. Pfipadna vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni VVN a VN, retranslacnich
stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatorti musi byt pfedem projednana s VUSS Brno.

Pfi realizaci staveb nad 30 m a vétrnych elektraren je nutné projednat vystavbu vyskovych staveb,
z diivodu ochrany zajmut vojenského letectva.

I.LH. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERY,C,H BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDII

V UP Starovice jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy piestavby, ve kterych je uloZeno
provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
= BRI — plocha bydleni v rodinnych domech
= BR4 - plocha bydleni v rodinnych domech
= SB2 - plocha smiSena — vinné sklepy, rekreace a bydleni
= SB3 —plocha smiSena — vinné sklepy, rekreace a bydleni
=SS5 —plocha smiSena — vinné sklepy a rekreace
= SS6 — plocha smisena — vinné sklepy a rekreace
= SS7 —plocha smiSena — vinné sklepy a rekreace

Uzemni studie v plochach BR1 a BR4 se zaméfi na:

- dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy, s pfihlédnutim k existujicim limitim vyuZziti
uzemi

- navrh vymezeni stavebnich parcel (parcelizace),

- upfesnéni dopravni obsluhy, v¢etné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funk¢nich skupin a
typtt mistnich komunikaci,

- koordinaci polohy inZzenyrskych siti,

- posouzeni objemového feSeni staveb ve vztahu k ochran¢ krajinného razu.

Lhita pro potizeni izemnich studii v plochach BR1 a BR4, v¢etné jejich schvaleni potfizovatelem

a vlozeni dat do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 6 let od vydani izemniho planu.

Pro zastavitelné plochy SB2, SB3, SS5 — SS7 jiz studie byla vypracovana - zastavovaci studie
(Ing. Jaroslav Fojtach, 2011), ktera vymezuje regulacni opatieni vztahujici se k:

- umisténi objektt

- objemovému feSeni objektl
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- technickému feseni objektil
- materidlovému feSeni objekti.

I.I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

V UP Starovice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno potizeni a vydani
regula¢niho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

1.J. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Starovice jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt (§ 17 pism.
d) a § 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb.). Jednd se o tyto stavby a plochy (zékres je proveden ve vykrese
¢.1.02):

- zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech BR 1
- stavby v pohledové exponovanych plochach VD 3 a SV 1

I.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Starovice nejsou vymezeny plochy uzemnich rezerv.

I.L. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN STAROVICE
LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 36 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5.000

1.02 Hlavni vykres 1:5.000

1.03 Vetejné prospesné stavby, veiejn¢ prospésna opatreni a asanace 1 : 5.000

1.04 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5.000

1.05 Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000
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