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II.1. VYHODNOCENĉ KOORDINACE VYUĢĉVĆNĉ ĐZEMĉ Z 
HLEDISKA ĠIRĠĉCH VZTAHš V ĐZEMĉ 

 

II.1.1. Postaven² obce ve struktuŚe os²dlen² 

 Obec Nikolļice je samostatn§ obec se s²dlem obecn²ho ¼Śadu, spr§vn² ¼zem² je shodn® 
s katastr§ln²m ¼zem²m.  
 Nikolļice leģ² v okrese BŚeclav. Severn² ļ§st k.¼. hraniļ² s okresem Brno ï venkov. Obec 
patŚ² do spr§vn²ho ¼zem² obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Hustopeļe. 
 Katastr§ln² ¼zem² Nikolļice hraniļ² s katastr§ln²mi ¼zem²mi Hustopeļe u Brna, KurdŊjov,  
KŚepice u Hustopeļ², Velk® NŊmļice, ĠitboŚice, Div§ky a s katastr§ln²mi ¼zem²mi v okrese Brno 
ï venkov  Nosislav, MŊn²n, Moutnice, TŊġany. 

II.1.2. Koordinace z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v ¼zem² 

Z ġirġ²ch vztahŢ vyplĨvaj² n§sleduj²c² poģadavky na ¼zemn² pl§n: 
Á Respektovat st§vaj²c² cyklotrasy a turistick® stezky 
Á Respektovat a upŚesnit polohu nadregion§ln²ho a region§ln²ho ¼zemn²ho syst®mu 
ekologick® stability a n§vaznost m²stn²ho ĐSES - splnŊno 
 

II.1.3. Soulad s politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky a s c²li ¼zemn²ho 
pl§nov§n² 

 Đzemn² pl§n Nikolļice je v souladu s c²li ¼zemn²ho pl§nov§n². Je Śeġen s ohledem na 
vztah pŚ²rodn²ch, civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot v Śeġen®m ¼zem². C²lem je dosaģen² trvale 
udrģiteln®ho rozvoje, tj. vytvoŚen² podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², hospod§ŚskĨ rozvoj a 
uspokojen² potŚeb souļasn® generace, aniģ by byly ohroģeny podm²nky ģivota generac² 
budouc²ch. 
 Đzemn² pl§n usiluje o komplexn² Śeġen² ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
¼zem². Chr§n² pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem². Urļuje podm²nky pro hospod§rn® 
vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² a zajiġŠuje ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a nezastavitelnĨch 
pozemkŢ. 
 
 Đzemn² pl§n je v souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, schv§lenou 
usnesen²m vl§dy ĻR dne 20.7.2009 pod ļ. 929 (d§le jen PUR). PUR konkretizuje ¼koly 
¼zemn²ho pl§nov§n² v republikovĨch, pŚeshraniļn²ch a mezin§rodn²ch souvislostech. Đzemn² 
pl§n naplŔuje vybran® republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho 
rozvoje ¼zem²:  

- Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², 
vļetnŊ urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z jedineļn® 
urbanistick® struktury ¼zem², struktury os²dlen² a jedineļn® kulturn² krajiny, kter® jsou vĨrazem 
identity ¼zem², jeho historie a tradice.  
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- PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost 
komplexn²m Śeġen²m pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch 
dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem². PŚi Śeġen² ochrany hodnot ¼zem² je nezbytn® 
zohledŔovat tak® poģadavky na zvyġov§n² kvality ģivota obyvatel a hospod§Śsk®ho rozvoje 
¼zem².  

- podporovat polycentrickĨ rozvoj 

- podle m²stn²ch podm²nek vytv§Śet pŚedpoklady pro lepġ² dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² 
dopravn² a technick® infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravn² a technickou 
infrastrukturu umisŠovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to ¼ļeln®, 
umisŠovat tato zaŚ²zen² soubŊģnŊ. 

- vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi 
riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami v ¼zem² ï z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze s c²lem minimalizovat 
rozsah pŚ²padnĨch ġkod 

- Vytv§Śet pŚedpoklady pro polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch (tzv. 
brownfields prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho pŢvodu). Hospod§rnŊ vyuģ²vat 
zastavŊn® ¼zem² (podpora pŚestaveb revitalizac² a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu 
nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, vļetnŊ 
minimalizace jej² fragmentace.  

- Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj a vyuģit² pŚedpokladŢ ¼zem² pro rŢzn® formy cestovn²ho 
ruchu (napŚ. Cykloturistika, agroturistika, pozn§vac² turistika), obzvl§ġtŊ ve specifickĨch 
oblastech, s c²lem zachov§n² a rozvoje jejich hodnot. Podporovat propojen² z hlediska 
cestovn²ho ruchu atraktivn²ch m²st turistickĨmi cestami, kter® umoģŔuj² celoroļn² vyuģit² pro 
rŢzn® formy turistiky (napŚ. PŊġ², cyklo, lyģaŚsk§, hipo). 

- Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj decentralizovan®, efektivn² a bezpeļn® vĨroby 
energie z obnovitelnĨch zdrojŢ, ġetrn® k ģivotn²mu prostŚed², s c²lem minimalizace jejich 
negativn²ch vlivŢ a rizik pŚi respektov§n² pŚednosti zajiġtŊn² bezpeļn®ho z§sobov§n² ¼zem² 
energiemi. 

 
 
 Vztah rozvojovĨch oblast², os, specifickĨch oblast², koridorŢ a ploch dopravy, koridorŢ a 
ploch technick® infrastruktury vymezenĨch v Politice ¼zemn²ho rozvoje ĻR k Śeġen®mu 
¼zemn²mu pl§nu: 

- Śeġen® ¼zem² neleģ² v ģ§dn® rozvojov® oblasti ani na rozvojov® ose  vymezen® v Politice ¼zemn²ho rozvoje ĻR, 
- Śeġen® ¼zem² neleģ² ve specifickĨch oblastech vymezenĨch v PĐR ĻR, 
- Śeġen® ¼zem² leģ² v trase  koridorŢ VVTL plynovodŢ 
 

II.1.4. Soulad s ĐPD vydanou krajem 

 Obec Nikolļice nen² souļ§st² ģ§dn®ho ¼zem² Śeġen®ho platnĨm ¼zemn²m pl§nem 
velk®ho ¼zemn²ho celku. 
 N§vrh ¼zemn²ho pl§nu zohledŔuje nerozporovan® priority a doporuļen² ze zruġen®ho 
Đzemn²ho pl§nu velk®ho ¼zemn²ho celku BŚeclavsko (ĐP VĐC BŚeclavsko) pro zajiġtŊn² 
udrģiteln®ho rozvoje ¼zem².  

- ĐP respektuje trasy vĨznamnĨch region§ln²ch technickĨch s²t² (skupinovĨ 
vodovod, el. Veden² VVN 220 vzduġn®, VVTL plynovody, d§lkovĨ kabel, radioreleov§ trasa) 

- ĐP respektuje nadregion§ln² biocentrum PŚedn² kout a trasu region§ln²ho 
biokoridoru  

- ĐP respektuje evropsky vĨznamnou lokalitu NATURA 2000 

- Śeġen® ¼zem² je zaŚazeno mezi zraniteln® oblasti 

- Śeġen® ¼zem² je zahrnuto do typu poln² krajiny (jihovĨchod hranice k.¼. -   
  lesopoln² krajina 

- Śeġen® ¼zem² je souļ§st² Integrovan®ho dopravn²ho syst®mu Jihomoravsk®ho 
kraje 
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II.1.5. Zhodnocen² vztahu dŚ²ve zpracovan® a schv§len® ĐPD 

 Obec Nikolļice m§ zpracovanĨ a dosud platnĨ ¼zemn² pl§n ĐPN SĐ Nikolļice, pro kterĨ 
byly postupnŊ zpracov§ny ļtyŚi zmŊny. Zastaviteln® plochy vymezen® t²mto ¼zemn²m pl§nem, 
kter® dosud nebyly zastavŊny, jsou pŚevzaty do nov® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, vyjma 
velk® plochy pro vĨrobu, kter§ byla v nov®m ĐP zmenġena. 
 

 

II.2. ĐDAJE O SPLNŉNĉ ZADĆNĉ 

 Podkladem pro zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Nikolļice bylo Zad§n² pro 
vypracov§n² ¼zemn²ho pl§nu Nikolļice, schv§len® dne 24.8.2010 Zastupitelstvem obce 
Nikolļice, ļ²slo usnesen² 4/2010. 
 
A) Poģadavky vyplĨvaj²c² z politiky ¼zemn²ho rozvoje, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace vydan® 
krajem, popŚ²padŊ z dalġ²ch ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ 
- VypracovanĨ ¼zemn² pl§n bude v souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, 
schv§lenou usnesen²m vl§dy ĻR dne 20.7.2009 pod ļ. 929 (d§le jen PUR). Budou zohlednŊny 
vybran® republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem². - 
SPLNŉNO 
 
B) Poģadavky na Śeġen² vyplĨvaj²c² z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ ï ĻĆSTEĻNŉ SPLNŉNO 

- silnice II.tŚ²dy zatŊģuje exhalacemi zastavŊn® ¼zem² ï vzato na vŊdom² 

- silnice II.tŚ²dy proch§z² evropsky vĨznamnou lokalitou NATURA 2000  ï vzato na 
vŊdom² 

- silnice II.tŚ²dy proch§z² nadregion§ln²m biocentrem  ï vzato na vŊdom² 

- silnice II.tŚ²dy kŚiģuje lok§ln² biokoridor ï vzato na vŊdom²  

- v ĐP vymezit plochy pro bydlen² ï v Nikolļic²ch je nedostatek zastavitelnĨch 
ploch pro bydlen² ï v ĐP byly vymezeny plochy pro bydlen² 

- v obci nen² vybudovan§ kanalizace ï v ĐP byla v obci navrģena kanalizace s 
odkanalizov§n²m na ĻOV severnŊ od obce 

 
 
C) Poģadavky na rozvoj ¼zem² obce 

- Đkolem ¼zemn²ho pl§nu je naj²t vhodn® plochy pro bydlen², rekreaci, obļanskou 
a technickou vĨrobu a skladov§n² i plochy pŚ²rodn²  - SPLNŉNO 

- Jednotliv® plochy budou navrģeny tak, aby byl zajiġtŊn vyv§ģenĨ rozvoj  - 
SPLNŉNO 

- rozvojov® lokality budou vymezeny jednak v zastavŊn®m ¼zem², tak i mimo toto 
¼zem² vļetnŊ vymezen² ploch rezerv pro vyjasnŊn² dlouhodob® koncepce rozvoje ï 
ĻĆSTEĻNŉ SPLNŉNO 

- v ¼zemn²m pl§nu bude vymezena hranice zastavŊn®ho ¼zem² ï SPLNŉNO 

- vytv§Śet podm²nky pro trvale udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² obce, zajistit ochranu jeho 
hodnot ï SPLNŉNO 

- chr§nit ģivotn² prostŚed², zajistit ochranu pŚ²rodn²ch zdrojŢ, ochranu vodn²ch 
ploch, tokŢ, retenļn² schopnosti krajiny ï SPLNŉNO 

- zv§ģit moģnost vzniku novĨch pŚ²rodn²ch a vodn²ch prvkŢ v krajinŊ ï SPLNŉNO 

- respektovat chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody a krajiny, n§vrh ¼zemn²ho syst®mu 
ekologick® stability dle schv§lenĨch ¼zemnŊ technickĨch podkladŢ ï SPLNŉNO 

- zajistit podm²nky pro ochranu hodnot s²dla ï urbanistickĨch a architektonickĨch, 
zabezpeļit ochranu pŚed urbanizaļn²mi tlaky, naruġuj²c²mi r§z krajiny, z§stavbovĨ rytmus a Ś§d 
obce a jej² hodnoty ï SPLNŉNO 

- v k.¼. nebudou vyr§bŊny, nebo skladov§ny nebezpeļn® l§tky, nebudou zde 
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umisŠov§ny provozy ģivotn² prostŚed² naruġuj²c², nebo potenci§lnŊ naruġuj²c² pŚi hav§rii ï 
SPLNŉNO 

- vytvoŚit podm²nky pro stabilizaci poļtu obyvatel, zajiġtŊn² ploch pro kvalitn² 
bydlen² a pracovn²ch pŚ²leģitost² ï SPLNŉNO 

- zajiġtŊn² moģnosti rozvoje obļansk® vybavenosti a sluģeb pro obyvatele i pro 
potŚeby rozvoje rekreace a turistiky, umoģnit um²stŊn² obļansk® vybavenosti v regulovan®m 
reģimu i v ostatn²ch funkļn²ch ploch§ch ï SPLNŉNO 

- dopravn² obsluģnost ¼zem² bude v z§kladn²m skeletu a funkļn²m uspoŚ§d§n² 
zachov§na a d§le podle potŚeb diferencovan®ho modelu doplnŊna, dopravn² trasy budou 
diferencov§ny dle funkļn²ch skupin, s usmŊrnŊn²m prŢjezdn® dopravy a  zklidnŊn²m obytnĨch 
z·n, doplnit trasy komunikac², pŊġin, stezek a cyklostezek ï SPLNŉNO 

- obsluha vĨrobn² z·ny bude zabezpeļena zpŢsobem, nezvyġuj²c²m z§tŊģ 
obytnĨch ploch, obdobnŊ bude podle moģnost² Śeġena obsluha ostatn²ch rozvojovĨch ploch ï 
SPLNŉNO 

- n§vrh ĐP Nikolļice bude odr§ģet vŢli obecn² samospr§vy v rozvojovĨch 
z§mŊrech, kter® budou koordinov§ny s potŚebami na ¼rovni ġirġ²ch ¼zemn²ch vztahŢ pŚi 
respektov§n² z§jmŢ dotļenĨch org§nŢ ï SPLNŉNO 

-  

 
D) Poģadavky na ploġn® a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² (urbanistickou koncepci a koncepci 
uspoŚ§d§n² krajiny) 

- Đzemn² pl§n navrhne vhodn® funkļn² vyuģit² st§vaj²c²ch zastavŊnĨch a 
nezastavŊnĨch ploch ï SPLNŉNO 

- Đzemn² pl§n navrhne v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² nov® zastaviteln® plochy 
pro bydlen², obļanskou vybavenost, sluģby, vĨrobu a skladov§n², drobn® podnik§n², drobnou 
vĨrobu a  sport a rekreaci ï SPLNŉNO 

- v ĐP budou respektov§ny limity vyuģit² ¼zem² ï SPLNŉNO 

- N§vrh ploch krajinn® zelenŊ bude Śeġen tak, aby plnil v krajinŊ souļasnŊ i funkci 
protierozn² - SPLNŉNO 

- s²dlo si ponech§ svŢj multifunkļn² charakter ï SPLNŉNO 

- Đzemn² pl§n bude kl§st dŢraz na vyv§ģenĨ rozvoj jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm 
vyuģit²m ï SPLNŉNO 

- Đzemn² rozvoj zohledn² historicky zaloģenou urbanistickou strukturu obce 

- Obec se bude rozv²jet jako souvisle urbanizovanĨ celek 

- plochy obļansk®ho vybaven² s moģnost² um²stŊn² odpoļinkovĨch a sportovn²ch 
zaŚ²zen² lok§ln²ho vĨznamu budou hled§ny ve vazbŊ na rozvojov® plochy pro bydlen² ï 
SPLNŉNO 

- PŚi zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bude provedeno vyhodnocen² re§lnosti 
vyuģit² n§vrhovĨch ploch st§vaj²c²ho platn®ho pl§nu ĐPNS SĐ Nikolļice vļetnŊ jeho platnĨch 
zmŊn ï SPLNŉNO 

- pro plochy bydlen² obļansk®ho vybaven², vĨroby a skladov§n², technick® 
vybavenosti budou stanoveny prostorov® regulativy (max. VĨġka staveb, pŚevaģuj²c² zpŢsob 
zastŚeġen², popŚ. Intenzita vyuģit² pozemkŢ v ploch§ch) ï SPLNŉNO 
 
 
E) Poģadavky na Śeġen² veŚejn® infrastruktury 

- ĐP posoud² st§vaj²c² kapacitn² dostateļnost vļetnŊ vĨhledov® potŚeby vody, 
tlakovĨch pomŊrŢ a akumulace ï SPLNŉNO 

- ĐP bude Śeġit rozvoj vodovodn² s²tŊ v navrģenĨch zastavitelnĨch ploch§ch 
v n§vaznosti na st§vaj²c² kapacitn² dostateļnost stabilizovanĨch ploch a ploch urļenĨch k 
pŚestavbŊ. ï SPLNŉNO  

- Zpracovatel bude respektovat vyj§dŚen² VaK BŚeclav, posoud² a pŚ²padnŊ 
zapracuje jejich vyj§dŚen² do ĐP ï SPLNŉNO 

- V ĐP je tŚeba provŊŚit a doŚeġit odkanalizov§n² obce a um²stŊn² ĻOV ï 
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SPLNŉNO 

- ĐP posoud² st§vaj²c² syst®m z§sobov§n² elektrickou energi² a provede vĨpoļet 
zat²ģen² bytovĨch odbŊrŢ dle stupnŊ elektrifikace dom§cnost² a charakteru z§stavby a 
orientaļn² hodnoty zat²ģen² z§kladn²ch nebytovĨch odbŊrŢ. Podle vĨsledku pak bude proveden 
pŚ²padnĨ n§vrh doplnŊn² veden² VN a trafostanic.  ï SPLNŉNO  

- Đzemn² pl§n posoud² st§vaj²c² syst®m z§sobov§n² zemn²m plynem a provede 
vĨpoļet zat²ģen² dle charakteru z§stavby a orientaļn² hodnoty zat²ģen² z§kladn²ch nebytovĨch 
odbŊrŢ. Podle vĨsledku pak bude proveden pŚ²padnĨ n§vrh doplnŊn² plynovodŢ a regulaļn²ch 
stanic. ĐP bude Śeġit rozvoj plynovodn² s²tŊ v navrģenĨch zastavitelnĨch ploch§ch v n§vaznosti 
na st§vaj²c² kapacitn² dostateļnost stabilizovanĨch ploch a ploch urļenĨch k pŚestavbŊ.   ï 
SPLNŉNO  

- ĐP bude respektovat VVTL plynovod vļetnŊ ochrann®ho p§sma - SPLNŉNO 

- Đzemn² pl§n provŊŚ² a posoud² moģnosti vyuģit² rozvoje obnovitelnĨch zdrojŢ 
energi² ve vazbŊ na regulativy pro jednotliv§ ¼zem² v k.¼.   ï SPLNŉNO  

- Na ¼seku nakl§d§n² s odpady je situace stabilizov§na. - VZATO NA VŉDOMĉ 

- Đzemn² pl§n provŊŚ² a navrhne pŚ²padn® zmŊny trasov§n², propojen² i rozġ²Śen² 
ploch pro dopravn² obsluhu. ï SPLNŉNO  

- Ģelezniļn² doprava v obci Nikolļice nen².  - VZATO NA VŉDOMĉ 

- Đzemn² pl§n bude respektovat st§vaj²c² cyklistick® trasy vļetnŊ n§vrhu jejich 
rozvoje v prov§zanosti na dopravn², technickou, obļanskou vybavenost i hodnoty ¼zem² pro 
podporu rozvoje cestovn²ho ruchu.  ï SPLNŉNO  
 
 
F) Poģadavky na ochranu a rozvoj hodnot ¼zem² 

- řeġen² ¼zemn²ho pl§nu bude akceptovat st§vaj²c² architektonick® a pŚ²rodn² 
hodnoty dan®ho ¼zem² a to jak zastavŊn® ļ§sti obce, tak i voln® krajiny. Je tŚeba zachovat 
historick® a civilizaļn² hodnoty v ¼zem² vymezen® ve st§vaj²c²m ¼zemn²m pl§nu s²deln²ho 
¼tvaru a jeho platnĨch zmŊn§ch. Eventu§lnŊ zapracovat dalġ² zpŢsob ochrany tŊchto hodnot. - 
SPLNŉNO 

- K podpoŚe zachov§n² krajinn®ho r§zu budou u rozvojovĨch ploch stanoveny 
prostorov® regulativy (pŚedevġ²m vĨġkov®). Je tŚeba minimalizovat zpŢsob dotļen² krajiny 
v pŚ²padŊ n§vrhu ploch mimo zastavŊn® ¼zem² ï jedn§ se o n§vrhov® plochy pro vŊtrn® nebo 
fotovoltaick® elektr§rny. - SPLNŉNO 

- V ¼zemn²m pl§nu budou zapracov§ny vĨstupy z poŚ²zenĨch ĐAP v podobŊ 
silnĨch str§nek vyhodnocen² SWOT analĨzy. - SPLNŉNO 

- V ¼zemn²m pl§nu budou pŚimŊŚen® zahrnuty ļi rozvinuty pŚ²leģitosti plynouc² z 
ĐAP, jako potenci§l hodnot v ¼zem²: Rozvoj sluģeb zamŊŚenĨch na seniory. - SPLNŉNO 
 

- Đzemn² pl§n bude respektovat vġechny st§vaj²c² vymezen® pam§tkovŊ chr§nŊn® 
objekty.  SouļasnŊ budou v dokumentaci vyznaļeny dalġ² pam§tkovŊ hodnotn® stavby. 
Zpracovatel ĐP bude respektovat vyj§dŚen² pam§tk§Śe. - SPLNŉNO   
   

- Je tŚeba minimalizovat zpŢsob dotļen² krajiny v pŚ²padŊ ploch navrhovanĨch 
mimo zastavŊn® ¼zem². K podpoŚe zachov§n² krajinn®ho r§zu budou u rozvojovĨch ploch 
stanoveny prostorov® regulativy (pŚedevġ²m vĨġkov®). - SPLNŉNO 

- ĐP bude respektovat EVL Rumunsk§ baģantnice a EVL PŚedn² kout vyhl§ġen® 
v projektu NATURA 2000 - SPLNŉNO 

- ĐP bude respektovat USES V k.¼. Nikolļice  - SPLNŉNO 

- Projektant zv§ģ² a pŚ²padnŊ zapracuje poģadavek MŊĐ Hustopeļe ï ģivotn² 
prostŚed² ï org§nu ochrany krajiny ï ĻĆSTEĻNŉ SPLNŉNO 

- Đzem²m prot®k§ vodn² tok NikolļickĨ Potok, kterĨ je nutno v ĐP respektovat ï 
SPLNŉNO 

- Vzhledem k ohroģen² zastavŊn®ho ¼zem² pŚ²valovĨmi vodami nutno provŊŚit v ĐP 
dostatek vymezenĨch ploch pro realizaci protipovodŔovĨch a protierozn²ch opatŚen² ï 
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SPLNŉNO 

- V ¼zem² se nevyskytuj² vĨznamn® vodn² zdroje. ï VZATO NA VŉDOMĉ 

- Ve vġech novĨch zastavitelnĨch ploch§ch bude Śeġena plynofikace nebo 
alternativn² zdroje vyt§pŊn² a ohŚevu vody. 

- V bezprostŚedn² bl²zkosti frekventovan® silnice proch§zej²c² obc², nebude ¼zemn² 
pl§n navrhovat zastaviteln® plochy pro bydlen² ï SPLNŉNO, u silnice II.tŚ²dy nebyla vymezena 
ģ§dn§ plocha pro bydlen². 

- V pŚ²padŊ sm²ġenĨch ploch, ploch pro prŢmyslovou vĨrobu a skladov§n², pro 
zemŊdŊlskou vĨrobu ploch, pro dopravu (parkoviġtŊ) a ploch technick® vybavenosti, bude v 
regulativech funkļn²ho vyuģit² tŊchto ploch s podm²nŊnŊ pŚ²pustnĨm vyuģit²m stanoveno, ģe 
z§mŊr na um²stŊn² zdroje hluku pŚ²p. vibrac² v bl²zkosti chr§nŊnĨch venkovn²ch prostorŢ nebo 
chr§nŊnĨch venkovn²ch prostorŢ staveb mus² bĨt v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy v oblasti 
ochrany veŚejn®ho zdrav². - SPLNŉNO 
 

Ochrana zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu 

- Souļ§st² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu bude pŚezkum nerealizovanĨch n§vrhovĨch 
ploch st§vaj²c²ho platn®ho ĐPN SĐ a jeho zmŊn. Re§lnĨm pŚedpokladem je, ģe ¼zemn² pl§n 
vyvol§ n§rŢst z§borŢ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

- Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ na ZPF bude zpracov§na jako souļ§st 
¼zemn²ho pl§nu se zŚetelem k z§konŢm a podle MetodickĨch pokynŢ. Vyhodnocen² 
pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ na ZPF bude souļ§st² OdŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu a bude 
obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ļ§st s vyznaļen²m jednotlivĨch ploch odnŊt² ZPF  - 
SPLNŉNO 
 
G) Poģadavky na veŚejnŊ prospŊġn® stavby, veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² a asanace 

- Đzemn² pl§n provŊŚ² a vymez² ve smyslu obecnŊ z§vaznĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ 
veŚejnŊ prospŊġn® stavby, veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² a asanace, vļetnŊ ploch nezbytnĨch 
k zajiġtŊn² jejich vĨstavby a Ś§dn®ho uģ²v§n² pro stanovenĨ ¼ļel. ï SPLNŉNO 

- Jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby a veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², pro kter® je moģn® 
vyvlastnit pr§va k pozemkŢm a stavb§m (Ä170SZ) a souļasnŊ uplatnit zŚ²zen² pŚedkupn²ho 
pr§va (Ä101SZ), budou vymezeny veŚejnŊ prospŊġn® stavby pro veŚejnou technickou a 
dopravn² infrastrukturu a veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² ï pro zvyġov§n² retenļn²ch schopnost² 
krajiny, zaloģen² USES a ochranu archeologick®ho dŊdictv². ï SPLNŉNO 

- Jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby a veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², pro kter® bude 
moģn® uplatnit pouze pŚedkupn² pr§vo, budou provŊŚeny a vymezeny plochy pro veŚejn§ 
prostranstv², parky, pro veŚejnou obļanskou vybavenost - plochy staveb pro vzdŊl§v§n² a 
vĨchovu, soci§ln² sluģby, kulturu. ï SPLNŉNO 
 
 
H) Poģadavky vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ  

- ZŢst§v§ povinnost konzultovat vĨġkov® stavby s VUSS. Z§jmy MO ĻR nutno 
zapracovat do n§vrhu ĐP  ï SPLNŉNO 

- Problematika civiln² ochrany bude zpracov§na dle vyhl.ļ. 380/2002 Sb., 
k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany obyvatelstva ï SPLNŉNO 

- V k.¼. Nikolļice je situov§n zlikvidovanĨ vrt Nik4, jehoģ ¼st² je v hloubce cca 1-2m 
pod povrchem. Nutno respektovat v ĐP. ï SPLNŉNO 

- V k.¼. Nikolļice je evidov§no nŊkolik sesuvnĨch ¼zem², na kter§ je tŚeba pŚi 
zpracov§n² ĐP br§t zŚetel. - SPLNŉNO  

- Ochrana veŚejn®ho zdrav² vļetnŊ ochrany pŚed ġkodlivĨmi ¼ļinky hluku a vibrac² 
vyplĨv§ ze souļasn® legislativy, kter§ bude v ĐP Nikolļice respektov§na - RESPEKTOVĆNO 
 
I) Poģadavky a pokyny pro Śeġen² hlavn²ch stŚetŢ z§jmŢ a probl®mŢ v ¼zem²  

- Hygienick® z§vady ï silnice II.tŚ²dy zatŊģuje exhalacemi zastavŊn® ¼zem² 

- Environment§ln² z§vady ï silnice II.tŚ²dy proch§z² EVL Natura 2000  
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     - Silnice II.tŚ²dy proch§z² nadregion§ln²m biocentrem 
     - Silnice II.tŚ²dy kŚiģuje lok§ln² biokoridor  

ï VZATY NA VŉDOMĉ 

- probl®my z hlediska SWOT analĨzy (nedostatek zastavitelnĨch ploch pro bydlen², 
chyb² napojen² na ģeleznici, nen² zde vybudov§na kanalizace, vysokĨ pod²l nezamŊstnanosti 
v prim®ru).  ï  VZATY NA VŉDOMĉ 
 
J) Poģadavky na vymezen² zastavitelnĨch ploch a ploch pŚestavby  
ĐP provŊŚ² vhodn® funkļn² vyuģit² st§vaj²c²ch zastavŊnĨch a zejm®na nezastavŊnĨch ploch 
v zastavŊn®m ¼zem². V n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² pak bude hledat moģnost um²stŊn² 
novĨch zastavitelnĨch ploch pŚev§ģnŊ s funkļn²m vyuģit²m pro bydlen², obļanskou vybavenost, 
sluģby, drobn® podnik§n², drobnou vĨrobu a sport a rekreaci. PŚi stanovov§n² funkļn²ho vyuģit² 
¼zem² bude zvaģov§na jak ochrana pŚ²rody, tak i hospod§ŚskĨ rozvoj a ģivotn² ¼roveŔ obyvatel. 
ï SPLNŉNO 
ĐP posoud² a podle vĨsledku navrhne nov® zastaviteln® plochy, popŚ²padŊ plochy pŚestavby, 
pro bydlen², vĨrobu, obļanskou vybavenost, technickou infrastrukturu, pŚ²padnŊ i plochy 
sm²ġen®. ï SPLNŉNO 
 
K) Poģadavky na vymezen² ploch a koridorŢ, ve kterĨch bude uloģeno provŊŚen² zmŊn jejich 
vyuģit² ¼zemn² studi² ï SPLNŉNO 
L) Poģadavky na vymezen² ploch a koridorŢ, pro kter® budou podm²nky pro rozhodov§n² o 
zmŊn§ch jejich vyuģit² stanoveny regulaļn²m  pl§nem  
- n§vrh zad§n² nepŚedpokl§d§, ģe by v ĐP byly vymezeny plochy  ani koridory, pro kter® by bylo 
nutn® provŊŚit jejich vyuģit² regulaļn²m pl§nem. - VZATO NA VŉDOMĉ 
M) Poģadavky na vyhodnocen² vlivu ĐP na udrģitelnĨ rozvoj - KrajskĨ ¼Śad JmK Brno odbor 
ģivotn²ho prostŚed² neuplatŔuje poģadavek na vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na ģivotn² 
prostŚed².   - VZATO NA VŉDOMĉ 
N) Poģadavek na zpracov§n² konceptu, poģadavky na zpracov§n² variant ï nebyl uplatnŊn  - 
VZATO NA VŉDOMĉ 
 
O) Poģadavky na uspoŚ§d§n² obsahu ĐP a na uspoŚ§d§n² obsahu jeho odŢvodnŊn² s ohledem 
na charakter ¼zem² a probl®my k Śeġen² vļetnŊ mŊŚ²tek vĨkresŢ a poļtu vyhotoven² - 
SPLNŉNO,  

- ĐP Nikolļice bude zpracov§n v souladu se z§konem ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² 
a stavebn²m Ś§du, a v souladu s prov§dŊc²mi vyhl§ġkami k tomuto stavebn²mu z§konu. - 
SPLNŉNO 
 
 
Dalġ² poģadavky na obsah ¼zemn²ho pl§nu, uplatnŊn® dotļenĨmi org§ny st§tn² spr§vy: 
 

Do n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Nikolļice byl ļ§steļnŊ zapracov§n poģadavek MŊĐ 
Hustopeļe odbor ĢP. Do odŢvodnŊn² ĐP byl zakreslen n§vrh na registrovanĨ VKP. Tento VKP 
byl ļ§steļnŊ zaļlenŊn do lok§ln²ho biokoridoru. Vzhledem k tomu ģe USES je v ĐP vymezen 
jako veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen², byl lok§ln² biokoridor vymezen v nezbytn® ġ²Śce 15m, tak aby 
nebyly zbyteļnŊ omezov§ny pr§va vlastn²kŢ pozemkŢ.  

Nov§ n§drģ vybudovan§ severoz§padnŊ od obce byla zahrnuta do USES jako Lok§ln² 
biocentrum MokŚad. 
 

II.3. KOMPLEXNĉ ZDšVODNŉNĉ PřIJAT£HO řEĠENĉ 

 C²lem ¼zemn²ho pl§nu je vytvoŚen² pŚedpokladŢ pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ rozvoj 
¼zem², spoļ²vaj²c² ve vyv§ģen®m vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro 
hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel obce. Đzemn² pl§n usiluje o 
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vytvoŚen² nejvhodnŊjġ² urbanistick® a organizaļn² skladby funkļn²ch z·n s ohledem na identitu, 
tradici a historii obce a spoleļenskoïekonomick® podm²nky. 
 
Hlavn² c²le Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu: 

¶ Vymezen² zastavŊn®ho ¼zem²  

¶ zhodnocen² podm²nek ģivotn²ho a pŚ²rodn²ho prostŚed² a n§vrh ¼prav a zmŊn 

¶ Śeġen² ochrany pŚ²rody a ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability, ochrany krajinn®ho 
r§zu 

¶ vymezen² zastavitelnĨch ploch ï ploch ¼zemn²ho rozvoje (ploch pro obytnou vĨstavbu, 
obļanskou vybavenost, sport a rekreaci, vĨrobu a dalġ² funkce), pŚi zohlednŊn² 
pŚ²rodn²ch a technickĨch limitŢ vyuģit² ¼zem² 

¶ provŊŚen² moģnost² obsluhy rozvoje obce (dopravn² a technick® vybaven² ¼zem²) 

¶ koordinace vĨstavby s²t² technick® infrastruktury 

 
 PŚi formov§n² urbanistick® koncepce rozvoje je zohlednŊno pŢvodn² prostorovŊ ï funkļn² 
uspoŚ§d§n² a rozloģen² s²dla v krajinŊ.  
 Na z§kladŊ rozboru historickĨch, pŚ²rodn²ch, demografickĨch i urbanistickĨch podm²nek 
byla vypracov§na urbanistick§ koncepce ¼zemn²ho pl§nu. VĨchoz²m hlediskem koncepļn²ho 
pŚ²stupu k Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu a rozvojov® urbanizace obce je zajiġtŊn² optim§ln²ho 
ģivotn²ho a pracovn²ho prostŚed² pro obyvatelstvo, ¼mŊrn® usmŊrnŊn² rozvoje zaŚ²zen² pro 
vĨrobu, sport, rekreaci a cestovn² ruch, bez n§siln®ho naruġen² historickĨch i st§vaj²c²ch 
urbanistickĨch struktur a architektonickĨch hodnot a pŚedevġ²m bez naruġen² kulturn²ch, 
pam§tkovŊ chr§nŊnĨch hodnot, zanechanĨch pŚedchoz²mi generacemi.  
 Đzemn² pl§n nav§zal na urbanistickou koncepci zaloģenou pŚedchoz²m ¼zemn²m 
pl§nem a d§le tuto koncepci rozv²jej². Stavebn² rŢst s²dla je navrģen v rozvojovĨch ¼zem²ch na 
ploch§ch logicky navazuj²c²ch na souļasn® zastavŊn® ¼zem². V ploch§ch pohledovŊ 
exponovanĨch nebo urbanisticky komplikovanĨch je pŚedeps§na ¼zemn² studie, kter§ v 
podrobnŊjġ²m mŊŚ²tku bude dan® probl®my Śeġit. Seznam probl®mŢ, kter® budou v ¼zemn² 
studii Śeġeny jsou souļ§st² z§vazn® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu.  
 
 
Zapracov§n² vĨstupŢ ze SWOT analĨzy zpracovan® v ĐAP Hustopeļe (aktualizace 2010): 
 

Siln® str§nky: 
Plynofikace obce, DlouhodobĨ rŢst poļtu obyvatel, Vysok§ intenzita bytov® vĨstavby, Existence 
z§kladn² ġkoly, Existence zdravotn²ho stŚediska, Schv§lenĨ ĐP, Dostatek zastavitelnĨch ploch 
pro vĨrobu  ï vzato na vŊdom² 
 
PŚ²leģitosti: 
Rozvoj sluģeb zamŊŚenĨch na seniory  
Rozvoj investiļn² vĨstavby vzhledem k vyġġ² hladinŊ cen pozemkŢ ï vzato na vŊdom² 
 
 
Slab® str§nky: 
Absence napojen² na ģeleznici ï vzato na vŊdom² 
VysokĨ pod²l zamŊstnanosti v prim®ru (zemŊdŊlstv², lesnictv²) ï vzato na vŊdom² 
Absence kanalizace (2008) ï v ĐP byla navrģena kanalizace vļetnŊ um²stŊn² ĻOV 
Nedostatek zastavitelnĨch ploch pro bydlen² ï v ĐP byly vymezeny plochy pro bydlen² 
 
Hrozby: 
VĨskyt starĨch ekologickĨch z§tŊģ² -  Śeġeno v kapitole II.3.11 Doprava a technick® vybaven² ï 
odstavec Nakl§d§n² s odpady 
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Naruġen² soci§ln² struktury obce vzhledem k vysok® nezamŊstnanostiï vzato na vŊdom² 
 
 
Environment§ln² z§vady 
sS2-E2 - Silnice II. tŚ²dy proch§z² evropsky vĨznamnou lokalitou NATURA 2000 
sS2-NC - Silnice II. tŚ²dy proch§z² nadregion§ln²m biocentrem 
sS2xLK - Silnice II. tŚ²dy kŚiģuje lok§ln² biokoridor 
ï vzato na vŊdom² 
 
Urbanistick® z§vady 
sS3-SU - Silnice III. tŚ²dy proch§z² sesuvnĨm ¼zem²m 
sZUoSU - ZastavŊn® ¼zem² zasahuje do sesuvn®ho ¼zem² 
ï vzato na vŊdom² 
 
 
Hygienick® z§vady 
sS2/ZU - Silnice II. tŚ²dy zatŊģuje exhalacemi zastavŊn® ¼zem² 
ï vzato na vŊdom² 
 
StŚety urbanistickĨch z§mŊrŢ 
nZUoBP - N§vrh zastaviteln®ho ¼zem² zasahuje do bezpeļnostn²ho p§sma plynovodu 
nZUoLE - N§vrh zastaviteln®ho ¼zem² zasahuje do lesa 
nZUoLK - N§vrh zastaviteln®ho ¼zem² zasahuje do lok§ln²ho biokoridoru 
nZUoSU - N§vrh zastaviteln®ho ¼zem² zasahuje do sesuvn®ho ¼zem² 
ï vzato na vŊdom² 
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II.3.1. DemografickĨ vĨvoj 

 Poļet obyvatel obce Nikolļice se v posledn²ch 150 letech vĨraznŊ mŊnil. Nejvyġġ² poļet 
obyvatel ģil v Nikolļic²ch ve tŚic§tĨch letech minul®ho stolet² bylo to 1117 obyvatel. Datov§ Śada 
poļtu obyvatel ukazuje vĨraznĨ pokles poļtu obyvatel obce v obdob² tŊsnŊ po 2. svŊtov® v§lce 
a d§le do roku 1991 poļet obyvatel st§le klesal aģ na 707 obyvatel. Od roku 1991 poļet 
obyvatel m²rnŊ roste. PŚi posledn²m sļ²t§n² (SLDB2001) mŊli Nikolļice 772 obyvatel. V roce 
2010 mŊli Nikolļice 799 obyvatel. V n§sleduj²c²m obdob² se poļet obyvatel jiģ nevr§til na 
pŢvodn² hodnoty pŚedpokl§d§ se stagnace nebo jen m²rnĨ rŢst poļtu obyvatel vzhledem k 
atraktivitŊ obce. 
 

 
HistorickĨ lexikon obc² ĻR 1869-2005, I.D²l, ĻSĐ 2006 
 
 
 

Đdaje o bytov®m fondu (SLBD 2001, ĻSĐ):  

Byty ¼hrnem   280 

v tom 

byty obydlen® 248 

z toho  
v rodinnĨch domech 225 
v bytovĨch domech 21 

byty neobydlen® v obydl. domech 1 
Byty neobydlen® v neobydl. domech 31 

z toho  
obydlen® pŚechodnŊ 2 
slouģ²c² k rekreaci 21 

PrŢmŊrn® st§Ś² domŢ 50 
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Domy ¼hrnem  254 

 
 

Z toho domy obydlen® 223 

z toho  
rodinn® domy 217 
bytov® domy 4 

DOMY POSTAVEN£  
   Do 1919 27 

 
1920 - 1945 20 
1946 - 1980 104 

                        1981 - 2001 71 
 

 V posledn²ch letech je patrnĨ m²rnĨ n§rŢst poļtu obyvatel. V roce 2001 ģilo v obci 
Nikolļice 772 st§lĨch obyvatel, v roce 2006 obyvatel 802, o dva roky pozdŊji 800. Na konci roku 
2010 zde ģilo 799 trvale ģij²c²ch obyvatel (ĻSĐ). Od roku 2001 byl zaznamen§n n§rŢst poļtu 
obyvatel do roku 2010 o 27 obyvatel, coģ je n§rŢst o 3,5% za 9let. 
 S ohledem na pŚedpokl§danĨ vĨvoj obyvatelstva ĻR (Projekce obyvatelstva ĻR do roku 
2065, ĻSĐ 2009) lze oļek§vat, ģe poļet obyvatel se bude celorepublikovŊ zvyġovat pŚibliģnŊ o 
3,15 % do roku 2020, resp. o 4,21 % do roku 2030 ve srovn§n² s rokem 2010. N§rŢst poļtu 
obyvatel ale nebude v jednotlivĨch obc²ch rovnomŊrnĨ, ale bude se koncentrovat do mŊst a 
obc², kter® k tomu maj² nezbytn® ¼zemnŊ technick® pŚedpoklady. Bude se jednat pŚedevġ²m o 
obce leģ²c² v rozvojovĨch oblastech a rozvojovĨch os§ch celost§tn²ho vĨznamu (Politika 
¼zemn²ho rozvoje ĻR) a  rozvojovĨch os§ch nadm²stn²ho (krajsk®ho) vĨznamu.  
 Obec Nikolļice neleģ² v ģ§dn® rozvojov® ose republikov®ho vĨznamu, proto uvaģujeme 
n§rŢst poļtu obyvatel o 5%.  

PŚispŊje k tomu vĨhodn§ poloha obce u silnice II a III. tŚ²dy, bl²zkost stŚediska os²dlen² 
ORP Hustopeļe (8km), bl²zkost mŊsta Klobouky u Brna  (10km), mŊstyse Velk® NŊmļice (7km) 
a dobr§ dopravn² dosaģitelnost Brna (40km, 30min) a tak® n²zk® ceny stavebn²ch pozemkŢ.    
 

II.3.2. HistorickĨ vĨvoj obce a urbanistick§ koncepce 

PŚi formov§n² urbanistick® koncepce rozvoje je zohlednŊno pŢvodn² prostorovŊ ï funkļn² 
uspoŚ§d§n² a rozloģen² obce v krajinŊ. PŚev§ģnou ļ§st katastru tvoŚ² velkovĨrobnŊ 
obhospodaŚovan§ zemŊdŊlsk§ krajina (80,4%), m²sty ļlenŊn§ rozptĨlenou krajinnou zelen² a 
lesy (9,2%). Đzemn² pl§n pŚeb²r§ ¼zemn² syst®m ekologick® stability z Generelu lok§ln²ho 
¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (k.¼. KŚepice, Nikolļice, ĠitboŚice, zpracovatel ing. 
Vladim²r Leg§t, 10/1993.) tak, aby zŢstal funkļn² a nedoch§zelo ke kolizi se zastavŊnĨm a 
zastavitelnĨm ¼zem²m. Koeficient ekologick® stability je stŚedn² 3,13 (ĐAP ORP Hustopeļe 
2010). 

Obec leģ² v severnŊ v otevŚen® kotlinŊ Nikolļick®ho potoka, kterĨ pramen² jiģnŊ nad obc² 
a vl®v§ se u Ģidlochovic do C®zavy. Domy v obci  jsou rozesety po dnŊ a po nŊkterĨch svaz²ch 
kotliny, ze tŚ² stran je vesnice chr§nŊn§ tŚemi vrchy (Ģerot²nskĨ vrch 381, Liġļ² vrch 374, tŚet² 
vrch je v k.¼. Div§ky). Nejniģġ²m m²stem k.¼. Nikolļice je Rumunsk§ baģantnice 182m.n.m. 
PŚevĨġen² v r§mci katastru je 199m. Obec sama je tvoŚena pŚev§ģnŊ bĨvalĨmi zemŊdŊlskĨmi 
usedlostmi a rodinnĨmi domy, jen z mal® ļ§sti jsou zastoupeny bytov® jednotky. Atraktivn² 
ļlenit§ krajina na pokraji Ģd§nick®ho lesa je bohat§ na vz§cnou stepn² a lesn² kvŊtenu. PŢvabn§ 
vesnice s ġirokou n§vs² plnou zelenŊ nŊkolikr§t zabodovala v soutŊģi Vesnice roku. Obc² 
proch§z² vinaŚsk§ cyklostezka. Souļ§st² katastru obce  je osada NovĨ DvŢr a h§jenka 
Rumunsk§ baģantnice.  
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III. vojensk® mapov§n² ï Frantiġkovo - josefsk®, 1876-1878 (Morava), mŊŚ²tko 1 : 25 000 
É 1st(2nd) Military Survey, Section No. xy, Austrian State Archive/Military Archive, Vienna 
É LaboratoŚ geoinformatiky Univerzita J.E. PurkynŊ  
É Ministerstvo ģivotn²ho prostŚed² ĻR  

 

P²semn® zm²nky o Nikolļic²ch jsou  z 11. stolet², zakl§dac² listina staroboleslavsk® 
kapituly svŊdļ² o tom, ģe obec byla kapitule darov§na  kn²ģetem BŚetislavem spolu s dalġ²mi 
vesnicemi. Listina dokl§d§ tak® zmŊnu n§zvu obce, p²ġe se v n² nikoli o Nikolļic²ch, ale o 
Mikulļic²ch  na pŢdŊ Hustopeļska. N§zev se v historii nŊkolikr§t zmŊnil napŚ. Na Horn² 
Mikulļice, Nykulļice aj. 
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Struktura s²dla v roce 2006 - ortofoto sn²mek obce Nikolļice 
É GEODIS Brno, s.r.o. 
É PLANstudio, 2005-10 

 
 Historick§ struktura s²dla se dobŚe zachovala. CitelnŊji poznamen§na byla pouze na 
severoz§padn²m okraji vĨstavbou objektŢ vĨroby a v lokalitŊ NovĨ dvŢr, kde vznikly sil§ģn² 
vŊģe, kter® negativnŊ ovlivnily krajinnĨ r§z v okol². (zdroj ĐAP Hustopeļe). 
 Obec se rozv²jela pod®l komunikac² v severn², z§padn² i vĨchodn² ļ§sti obce. Nov§ 
lokalita vznikla tak® v lokalitŊ ĠtukynŊ severoz§padnŊ od obce. Hlavn² prŢjezdn® ulice jsou 
orientov§ny ve smŊru sever - jih pod®l silnice II. tŚ²dy. Ostatn² ulice navazuj² na strukturu 
vymezenou ulicemi hlavn²mi a jsou vedeny v oblouc²ch vrstevnic. 
 
Do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu byly s ¼pravami pŚejaty plochy vymezen® v platn® ĐPD (ĐPN SĐ 
Nikolļice po zmŊnŊ ļ. 4), kter® dosud nebyly v souladu s touto dokumentac² odpov²daj²c²m 
zpŢsobem funkļnŊ vyuģity, resp. zastavŊny. D§le jsou ¼zemn²m pl§nem vymezeny nov® 
zastaviteln® plochy a plochy nezastavŊn®. 
 
N§vrh ¼zemn²ho pl§nu se snaģ² maxim§lnŊ respektovat souļasn® stabiln² pŚ²rodn² a umŊl® 
prvky: 

Á konfiguraci ter®nu 

Á vodn² toky 

Á krajinnou zeleŔ a lesn² pozemky 

Á chr§nŊnou zemŊdŊlskou pŢdu 
 
DŢraz je kladen zejm®na na pos²len² funkce bydlen², sportu, rekreace, vytvoŚen² novĨch 
pracovn²ch pŚ²leģitost², Śeġen² technick® infrastruktury. 
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N§vrhov® plochy ¼zemn²ho pl§nu Nikolļice 
 

 ZastavŊn® ¼zem² je pomŊrnŊ kompaktnŊ zastavŊno. V obci se nach§z² nŊkolik zahrad 
(napŚ. lokalita pod PŢtnŊ), kter® dosud nebyly zastavŊny. Tyto zahrady se nach§zej² 
v zastavŊn®m ¼zem² a byly zahrnuty do plochy BR ï bydlen² v rodinnĨch domech, na kterĨch je 
umoģnŊna vĨstavba rodinnĨch domŢ.  Dalġ² rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² je tak® znaļnŊ limitov§n 
limity vyuģit² ¼zem², konfigurac² ter®nu, existenc² lesn²ch pozemkŢ v tŊsn® vazbŊ na zastavŊn® 
¼zem² a tak®  vĨskytem zemŊdŊlskĨch pŢd s vysokou tŚ²dou ochrany (mezi obc² a zemŊdŊlskĨm 
are§lem).  
 Đzem² obce je pomŊrnŊ zŚetelnŊ rozdŊleno na z§kladn² z·ny. Centrum obce se nach§z² 
na kŚiģovatce silnice II/381 a III/0511. Nach§z² se zde kostel, z§kladn² ġkola, obecn² ¼Śad, 
zdravotn² stŚedisko, obecn² hostinec a dalġ². Tyto plochy byly zaŚazeny do plochy obļansk®ho 
vybaven² a do plochy sm²ġen® obytn®. Obytn§ z·na kolem centra s prol²n§n²m obļansk® 
vybavenosti dominuje cel® obci. N§vrhov® plochy bydlen² v rodinnĨch domech byly pŚevzaty z 
platn® ĐPD.  
 Vymezit dalġ² zastaviteln® plochy v urbanisticky logick® n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem², 
s ohledem na konfiguraci ter®nu a s ohledem na existuj²c² limity vyuģit² ¼zem² bylo obt²ģn®. 
V ĐP byla upravena a zvŊtġena plocha pro bydlen² severoz§padnŊ od obce ï lokalita ĠtukynŊ 
(plocha Z04,05,06 BR). NovŊ byla vymezena plocha na z§padn²m okraji obce ï lokalita 
Z§humenice, kter§ je jiģ ļ§steļnŊ zainvestovan§ (plocha Z22 BR). Plocha naproti hŚbitovu, 
kter§ byla v pŢvodn²m ĐPNSĐ urļen§ pro vĨrobu drobnou, byla pŚevedena na plochu bydlen² 
v rodinnĨch domech (plocha Z02, Z03 BR). NovŊ byla pro bydlen² vymezena menġ² plocha na 
konci ulice Panelov® (plocha Z07 BR). VŊtġ² rozvojov§ plocha pro bydlen² byla po dohodŊ 
s pŚedstaviteli obce vymezena na jihovĨchodn²m okraji obce (plocha Z18,19,20,21 BR). Na tuto 
plochu je pŚedeps§no zpracov§n² Đzemn² studie. 
 Hlavn² sportovn² are§l s fotbalovĨm hŚiġtŊm se nach§z² za ġkolou. V n§vaznosti na tuto 
plochu je v ĐP navrģeno rozġ²Śen² tohoto are§lu (plocha Z11 OT). SevernŊ od obce je 
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vybudovan® cviļn® fotbalov® hŚiġtŊ, dosud nezapsan® v katastru nemovitost² v ĐP znaļen§ 
jako n§vrhov§ plocha Z12 OT. Menġ² plochy pro sport a rekreaci jsou vymezeny tak® pŚ²mo 
v obci v lokalitŊ ĠtukynŊ (Z10 OT) a  v lokalitŊ Strhy (Z23 OT). 

SevernŊ od obce v lokalitŊ Hlinky se nach§z² zch§tralĨ are§l bĨval®ho koupaliġtŊ a 
are§lu jezdeck® ġkoly. V ĐP jsou tyto plochy navrģeny k obnovŊ. Plocha byla vymezena 
s ohledem k existuj²c²m limitŢm vyuģit² ¼zem² (Z27 OT). 

PŚ²mo v obci se nach§z² dva zemŊdŊlsk® are§ly. Jeden nevyuģ²vanĨ se nach§z² na 
vĨchodn²m okraji obce v lokalitŊ PanskĨ, druhĨ leģ² severnŊ od obce pŚi silnici II/381. 
ZemŊdŊlskĨ are§l NovĨ dvŢr se nach§z² severnŊ 3km od obce. 

Do ĐP byly pŚevzaty z pŢvodn² dokumentace plochy vĨroby prŢmyslov® leģ²c² mezi obc² 
a zemŊdŊlskĨm are§lem (plocha Z14,15 VS). Plocha vymezen§ pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nem pro 
plochu vĨroby a rodinn® farmy byla z§sadnŊ zmenġena (pŢvodn² oznaļen² plochy 1VZ ïF). 
Zmenġen² je patrn® ve vĨkrese ļ.II.03A PŚedpokl§dan® z§bory pŢdn²ho fondu. 

Plochou Z 09 SS byla vymezena v obci ul. Pod PŢtnŊ plocha sm²ġen§ ï vinn® sklepy. 
SevernŊ od obce byla vymezena plocha pro ļist²rnu odpadn²ch vod plocha Z 13 TI. 

V obci byla navrģena kanalizace s odkanalizov§n²m na ĻOV dle PRVK Jm kraje.  
   

Plochy pŚ²rodn², plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² a plochy trvalĨch travn²ch 
porostŢ byly vymezeny v souvislosti s vymezen²m Đzemn²ho syst®mu ekologick® stability a s 
vymezen²m protierozn²ch opatŚen². Pod®l ¼ļelovĨch komunikac² byly navrģeny interakļn² prvky 
jako doprovodn§ zeleŔ. 

 

II.3.3. Plochy bydlen² - pŚehled a odŢvodnŊn² vymezenĨch zastavitelnĨch ploch 

 VĨpoļet potŚeby pozemkŢ pro nov® rodinn® domy v n§vrhov®m obdob² ¼zemn²ho pl§nu 
(do r. 2030):  
 Pro stanoven² celkov® potŚeby poļtu novĨch rodinnĨch domŢ je tŚeba vz²t v ¼vahu st§Ś² a 
kvalitu st§vaj²c²ho bytov®ho fondu, velikost censov® dom§cnosti, pŚedpoklad asanac² rodinnĨch 
domŢ a dalġ² aspekty. PŚedpokl§d§ se n§rŢst poļtu obyvatel o cca 5%, na 840 v roce 2030. 
 

PROGNčZA BYTOV£ VħSTAVBY   Vstupn² n§vrh 

    hodnoty do r. 2030 
Aktu§ln² poļet obyvatel (2010)   799   

PŚedpokl§danĨ poļet obyvatel v n§vrhov®m 
obdob² ¼zemn²ho pl§nu   840   

PŚ²rŢtek (+) / ¼bytek (-) poļtu obyvatel     41,00 

Poļet trvale obydlenĨch bytŢ (SLBD 2001)   248   

Poļet neobydlenĨch bytŢ (SLBD 2001)   52   

St§vaj²c² obloģnost trvale obydlenĨch bytŢ dle 
SLBD 2001     3,22 

PŚedpokl§dan§ obloģnost bytŢ v r. 2030   2,5   

        

POTřEBA BYTš:       

pokryt² pŚ²rŢstku poļtu obyvatel      16,40 

sn²ģen² obloģnosti byt. fondu - st§vaj²c² 
obyvatelstvo     71,60 

odpad byt. fondu z dŢvodu stavebn²ho stavu 4   

  
z dŢvodu urbanistick®ho 
Śeġen² 0   

celkem bytŢ     92,00 

celkem domŢ (5% dvoubytovĨch)     87,40 

z toho  
na pŢvod. dŚ²ve zastavŊnĨch 
parcel§ch (po demolici) 1   

vyuģit² ļ§sti neobydlenĨch bytŢ   10   

zbĨv§     76,40 

+ rezerva 10 %     7,64 

CELKOVĆ POTřEBA NOVħCH 
STAVEBNĉCH POZEMKš PRO RD     84,04 



ĐP NIKOLĻICE ï II.A. TEXTOVĆ ĻĆST ODšVODNŉNĉ                                  19 

V souladu s t²mto poģadavkem byly v ¼zemn²m pl§nu vymezeny plochy pro bydlen² s kapacitou pŚibliģnŊ  
84 stavebn²ch m²st. 

PŚehled a charakteristika ploch BR (bydlen² v rodinnĨch domech):  

Oznaļen² 
n§vrhu ve 
vĨkresech 

Um²stŊn² 
lokality 

Orientaļn² 
poļet RD 

VhodnĨ typ 
z§stavby 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ 
pŚipravenost 

 

BR 
Z01 

 

Severn² okraj 
obce ul 
ĠitboŚick§ 

10 
izolovan® RD 
nebo 
dvojdomy 

Z 01 - svaģitĨ pozemek vedle hŚbitova, plocha 
je vymezena v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem². 
Lokalita je dobŚe dopravnŊ dostupn§ ze silnice 
III.tŚ²dy. Nutno vybudovat inģenĨrsk® s²tŊ. Na 
plochu je zpracov§na ¼zemn² studie 
(Zastavovac² studie RD ï ĠitboŚick§ ulice, AR 
projekt s.r.o., Brno, 2001) 
Plocha byla vymezena v pŢvodn²m ¼zemn²m 
pl§nu. 

 

BR 
Z02 
Z03 
Z08 

Severn² okraj 
obce ul 
ĠitboŚick§ 

5 
izolovan® RD 
nebo 
dvojdomy 

M²rnŊ svaģitĨ pozemek naproti hŚbitovu, plochy 
jsou vymezeny v n§vaznosti na zastavŊn® 
¼zem². Lokality je dobŚe dopravnŊ dostupn§ ze 
silnice III.tŚ²dy. Nutno vybudovat inģenĨrsk® 
s²tŊ.  
Plochy byly vymezeny v pŢvodn²m ¼zemn²m 
pl§nu. 

 

BR 
Z04 
Z05 
Z06 

Z§padn² okraj 
obce, ul. Ke 
Ġtukyn²m 

22 
izolovan® RD 
nebo 
dvojdomy 

Plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem². SvaģitĨ 
pozemek, lokalita je dopravnŊ dostupn§ ze 
st§vaj²c²  m²stn² komunikace. Nutno vybudovat 
komunikaci a inģenĨrsk® s²tŊ. 
Ļ§st ploch byla vymezena v pŢvodn²m 
¼zemn²m pl§nu.  

 

BR 
Z07 

 

Jihoz§padn² 
okraj obce, ul. 
Panelov§ 

2 izolovan® RD  

Plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem². SvaģitĨ 
pozemek, lokalita je dopravnŊ dostupn§ ze 
st§vaj²c²  ¼ļelov® komunikace. Nutno 
vybudovat komunikaci a inģenĨrsk® s²tŊ. 

 

BR 
Z17 

 

Jiģn² okraj 
obce, ul. Do 
sk§ly 

2 izolovan® RD  

Plocha leģ² v zastavŊn®m ¼zem². SvaģitĨ 
pozemek, lokalita je dopravnŊ dostupn§ ze 
st§vaj²c²  m²stn² komunikace. Nutno vybudovat 
inģenĨrsk® s²tŊ. 

 

BR 
Z22 

 

Z§padn² okraj 
obce, ul. 
Z§humenice 

12 
izolovan® RD 
nebo 
dvojdomy 

Plocha navazuje na zastavŊn®  ¼zem². M²rnŊ 
svaģitĨ pozemek, lokalita je dopravnŊ 
obsluhovateln§ z navrhovan® komunikace. 
Nutno vybudovat komunikaci  a inģenĨrsk® s²tŊ. 
InģenĨrsk® s²tŊ na ul. Z§humenice 

 

BR 
Z18 
Z19 
Z20 
Z21 

 

JihovĨchodn² 
okraj obce 

31 
izolovan® RD 
nebo 
dvojdomy 

Plochy navazuj² na zastavŊn® ¼zem². SvaģitĨ 
pozemek, lokalita je dopravnŊ obsluhovateln§ 
z navrhovan® komunikace. Nutno vybudovat 
komunikaci  a inģenĨrsk® s²tŊ. Na plochu je 
pŚedeps§no zpracov§n² ¼zemn² studie. 
 

 

Celkem 84 rodinnĨch domŢ  
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II.3.4. Obļansk§ vybavenost - pŚehled a odŢvodnŊn² vymezenĨch zastavitelnĨch 
ploch 

 
Plochy obļansk®ho vybaven² jsou soustŚedŊny v centru obce a d§le tak® rozptĨlenŊ 

pod®l ulice Hlavn².   
VĨstavba objektŢ obļansk® vybavenosti je umoģnŊna na ploch§ch sm²ġenĨch obytnĨch 

(SO). Jedn§ se o st§vaj²c² plochy v centru obce a o plochy v jihoz§padn² ļ§sti obce. Obļansk® 
vybaven² m²stn²ho vĨznamu je tak® pŚ²pustn® na ploch§ch BR ï bydlen² v rodinnĨch domech. 

Sportovn² aktivity m²stn²ho a nadm²stn²ho vĨznamu jsou soustŚedŊny za z§kladn² ġkolou  
v severn² okraj obce.  

 Đzemn² pl§n vymezuje dalġ² zastaviteln® plochy pŚedevġ²m pro tŊlovĨchovu a 
sport.  
 
 
 

Oznaļen² 
n§vrhu ve 
vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

OT 

Z10 

N§vrh plochy pro tŊlovĨchovu a sport, jedn§ se o malou n§vrhovou plochu na ulici 
Z§humenice, na kter® se pŚipravuje vĨstavba dŊtsk®ho hŚiġtŊ pro novŊ vzniklou lokalitu 
ĠtukynŊ ï Z§humenice. Plocha leģ² v zastavŊn®m ¼zem² obce. 
 
Plocha leģ² mezi dvŊma st§vaj²c²mi komunikacemi. U plochy nen² vyģadov§no napojen² 
na s²tŊ technick® infrastruktury. 

OT 

Z11 

N§vrh plochy pro tŊlovĨchovu a sport. Plocha navazuje na st§vaj²c² sportovn² are§l za 
ġkolou. Rozġ²Śen² are§lu o tuto plochu bude umoģnŊna vĨstavba dalġ²ch sportovn²ch 
ploch (tenisovĨ kur). Plocha leģ² v zastavŊn®m ¼zem². Plocha bude pŚ²stupn§ ze 
st§vaj²c²ho are§lu, mostem pŚes NikolļickĨ potok. U plochy nen² vyģadov§no napojen² 
na s²tŊ technick® infrastruktury. 
N§vrh plochy byl pŚevzat z platn® ĐPD. 

OT 

Z12 

N§vrh plochy pro tŊlovĨchovu a sport severnŊ od obce. Plocha byla pŚevzata z platn® 
ĐPD. Na dan® ploġe je vybudovan® cviļn® fotbalov® hŚiġtŊ, hŚiġtŊ nen² zkolaudov§no a 
jako stavba nen² zaps§na v katastru nemovitost². U plochy nen² vyģadov§no napojen² 
na s²tŊ technick® infrastruktury. Plocha leģ² mimo zastavŊn® ¼zem². 

OT 

Z23 

N§vrh plochy pro tŊlovĨchovu a sport v jiģn² ļ§sti obce, v m²stŊ kde st§val dŢm. Plocha 
leģ² v zastavŊn®m ¼zem². U plochy nen² vyģadov§no napojen² na s²tŊ technick® 
infrastruktury  

OT 

Z27 

 

 

N§vrh ploch pro tŊlovĨchovu a sport. Jedn§ se o plochu bĨval®ho koupaliġtŊ a are§lu 
jezdeck® ġkoly. Plocha leģ² v zastavŊn®m ¼zem². Are§l je zch§tralĨ (brownfield) a je 
urļen k obnovŊ. Plocha byla zakreslena do n§vrhu z dŢvodu existence limitŢ vyuģit² 
¼zem², proch§zej²c²ho USES a z dŢvodu vymezen² novĨch funkc² obnovy. 
Plocha je dopravnŊ pŚ²stupn§ ze zpevnŊn® komunikace, nutno pŚiv®zt inģenĨrsk® s²tŊ. 
Na pozemku se nach§z² nevyuģ²vanĨ vodn² vrt. 
 
N§vrh plochy byl pŚevzat z platn® ĐPD. 
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II.3.5. Sm²ġen§ ¼zem² - pŚehled a odŢvodnŊn² vymezenĨch zastavitelnĨch ploch 

Đzemn² pl§n nevymezil  plochy  sm²ġen® obytn® (SO).  
Đzemn² pl§n vymezil plochy sm²ġen® ï vinn® sklepy (SS) ï jedn§ se o plochu na ul. Pod PŢtnŊ, 
vedle hasiļsk® zbrojnice. 
 

Oznaļen² 
n§vrhu ve 
vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

SS 

Z09 

N§vrh plochy sm²ġen® ï vinn® sklepy  

jedn§ se o malou n§vrhovou plochu na ulici Pod PŢtnŊ, vedle hasiļsk® zbrojnice. 
Plocha leģ² v zastavŊn®m ¼zem² obce. PŚed pozemkem proch§z² m²stn² komunikace 
vļetnŊ inģenĨrskĨch s²t². 
 

 

II.3.6. VĨroba - pŚehled a odŢvodnŊn² vymezenĨch zastavitelnĨch ploch 

Plochy vĨroby a skladov§n² 

 PŚ²mo v obci se nach§z² dva zemŊdŊlsk® are§ly. Jeden nevyuģ²vanĨ se nach§z² 
na vĨchodn²m okraji obce v lokalitŊ PanskĨ, druhĨ leģ² severnŊ od obce pŚi silnici II/381. 
ZemŊdŊlskĨ are§l NovĨ dvŢr se nach§z² severnŊ 3km od obce. 

Do ĐP byly pŚevzaty z pŢvodn² dokumentace plochy vĨroby prŢmyslov® leģ²c² mezi obc² 
a zemŊdŊlskĨm are§lem (plocha Z14,15 VS). Plocha vymezen§ pŢvodn²m ¼zemn²m pl§nem pro 
plochu vĨroby a rodinn® farmy byla z§sadnŊ zmenġena. 
 

Oznaļen² 
n§vrhu ve 
vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

VS 

Z14 

N§vrh plochy vĨroby a skladov§n² mezi obc² a st§vaj²c²m zemŊdŊlskĨm are§lem na 
severn²m okraji obce. N§vrhov§ plocha je napojena na st§vaj²c² komunikaci II/381. 
K n§vrhov® ploġe budou pŚivedeny inģenĨrsk® s²tŊ. Vodovodn² pŚivadŊļ leģ² v soubŊhu 
se silnic² II/381. 
N§vrh plochy byl pŚevzat z platn® ĐPD. 

VS 

Z15 

N§vrh plochy vĨroby a skladov§n² mezi obc² a st§vaj²c²m zemŊdŊlskĨm are§lem na 
severn²m okraji obce. N§vrhov§ plocha bude dopravnŊ pŚ²stupn§ pŚes n§vrhovou 
plochu Z14 VS ve II. etapŊ vĨstavby. K n§vrhov® ploġe budou pŚivedeny inģenĨrsk® 
s²tŊ. 
N§vrh plochy byl pŚevzat z platn® ĐPD. 

 

Plochy vĨroby zemŊdŊlsk®  

 Plochy drobn® vĨroby nejsou v ĐP Nikolļice navrģeny. 
 
 

II.3.7. Plochy ostatn² 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² 
 

VeŚejn§ prostranstv² jsou v obci stabilizov§na. V takov®m pŚ²padŊ m§ smysl navrhovat 
nov§ veŚejn§ prostranstv² pouze v rozvojovĨch lokalit§ch. V souvislosti s vyhl§ġkou ļ. 501/2006 
Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², Ä 7, je nutn® vymezit pro kaģd® dva hektary 
zastaviteln® plochy bydlen², rekreace, obļansk®ho vybaven² anebo sm²ġen® obytn® plochy 
veŚejn®ho prostranstv² o vĨmŊŚe nejm®nŊ 1000 m2; do t®to vĨmŊry se nezapoļ²t§vaj² pozemn² 
komunikace. 
 V lokalitŊ ĠtukynŊ byla vymezena plocha veŚejn®ho prostranstv² (park) UZ 40 pro 
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n§vrhov® plochy BR Z04, Z05, Z06. V rozs§hlĨch ploch§ch bydlen² BR Z18, Z19, Z20, Z21 je 
uloģeno vypracov§n² ¼zemn² studie, kter§ vymez² plochy veŚejnĨch prostranstv² o dostateļn® 
rozloze. 

 
V ĐP Nikolļice byly vymezeny plochy veŚejnĨch prostranstv². Jedn§ se vŊtġinou o plochy 

pro veden² m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac² vļetnŊ prostoru pro veden² inģenĨrskĨch s²t². 
 

 
Oznaļen² n§vrhu 
ve vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

UP 
Z24 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² v lokalitŊ ĠtukynŊ. Jedn§ se o plochu pro veden² 
m²stn² komunikace a souvisej²c² technick® infrastruktury umoģŔuj²c² obsluhu 
n§vrhov® plochy pro bydlen² v rodinnĨch domech Z04,05,06 BR. 

UP 
Z25 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² v lokalitŊ Z§humenice. Jedn§ se o plochu pro 
veden² m²stn² komunikace a souvisej²c² technick® infrastruktury umoģŔuj²c² 
obsluhu n§vrhov® plochy pro bydlen² v rodinnĨch domech Z22 BR. 

UP 
Z26 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² v jihovĨchodn² ļ§sti obce. Jedn§ se o plochu pro 
veden² m²stn² komunikace a souvisej²c² technick® infrastruktury umoģŔuj²c² 
obsluhu n§vrhov® plochy pro bydlen² v rodinnĨch domech Z 19,20,21 BR. 

UP 
Z28 

Plocha veŚejn®ho prostranstv² v lokalitŊ KŚepick§. Jedn§ se o plochu pro rozġ²Śen² 
m²stn² komunikace a pro veden² souvisej²c² technick® infrastruktury umoģŔuj²c² 
obsluhu n§vrhov® plochy pro bydlen² v rodinnĨch domech Z04 BR. 

 
Plochy veŚejn® (parkov®) zelenŊ 
 

V ĐP Nikolļice byla vymezena plocha veŚejn® (parkov®) zelenŊ. 
 
Oznaļen² n§vrhu 
ve vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

UZ 
30 

Plocha veŚejn® (parkov®) zelenŊ v lokalitŊ u hŚbitova. Jedn§ se o n§vrh zelenŊ 
mezi hŚbitovem a n§vrhovou plochou pro bydlen². 

UZ 
40 

Plocha veŚejn® (parkov®) zelenŊ v lokalitŊ Ke Ġtukyn²m. Jedn§ se o n§vrh 
veŚejn®ho prostranstv² (Ä22 vyhl.ļ. 501/2006 Sb.) pro n§vrhovou plochu bydlen².  

 
 
Plochy technick® infrastruktury 
 

V ĐP Nikolļice byla vymezena plocha technick® infrastruktury. 
 
Oznaļen² n§vrhu 
ve vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

TI 
Z13 

Plocha technick® infrastruktury severnŊ od obce. Jedn§ se o plochu pro vĨstavbu 
ļist²rny odpadn²ch vod. K n§vrhov® ploġe nutno vybudovat pŚ²stupovou 
komunikaci. 

N§vrh plochy byl pŚevzat z platn® ĐPD. 

 

II.3.8. Plochy dopravn² infrastruktury 

  
 Đzemn²m pl§nem jsou navrģeny nov® plochy dopravn² struktury.  
 
Oznaļen² n§vrhu 
ve vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

DG 
Z16 

Plocha gar§ģ² vymezen§ na ulici ĠitboŚick§.  
 N§vrh plochy byl pŚevzat z platn® ĐPD. 
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II.3.9. Plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 

Đzemn²m pl§nem nejsou navrhov§ny plochy a vodohospod§Śsk®  

 

II.3.10. Plochy nezastavŊn® a nezastaviteln® 
 
NezastavŊn® a nezastaviteln® plochy jsou ļlenŊny na plochy zemŊdŊlsk®: 

¶ ZP plochy zemŊdŊlsk® sm²ġen® 

¶ ZZ plochy zahrad a sadŢ 

¶ ZT trval® travn² porosty 

¶ ZV vinice, viniļn² tratŊ 

¶ ZO orn§ pŢda 
 
 
Oznaļen² n§vrhu 
ve vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

ZZ 
29 

N§vrh plochy zahrad a sadŢ jihoz§padnŊ od obce. 

ZZ 
31 

N§vrh plochy zahrad a sadŢ severnŊ od obce. 

ZT 
54 

N§vrh plochy trval®ho travn²ho porostu.  

 
a na ostatn² nezastavŊn® plochy: 

¶ NL plochy lesn² 

¶ NU plochy lesŢ zvl§ġtn²ho urļen² 

¶ NP plochy pŚ²rodn² 

¶ NS plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 

¶ NV plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 
 
 Đzemn² pl§n navrhuje plochy pŚ²rodn² (NP) jako plochy pro zaloģen² chybŊj²c²ch prvkŢ 
¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability. V ĐP byla vymezena  a doplnŊna plocha Nadregion§ln² 
biocentrum NRBC 107 PŚedn² kout, pro region§ln² biokoridor a plochy pro m²stn² biokoridory a 
biocentra. Pro dalġ² zvĨġen² ekologick® stability a zvĨġen² pod²lu krajinn® zelenŊ jsou 
navrhov§ny plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² a trval® travn² porosty. 
 
Oznaļen² n§vrhu ve 
vĨkresech 

OdŢvodnŊn², hodnocen² lokality, technick§ pŚipravenost 

NP 
61,62 

N§vrh plochy pŚ²rodn² v NRBC 107 PŚedn² kout. 

NP 
55, 56, 57, 58, 59, 60 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro RBK 127. 

NP 
50, 51, 52 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro RBK 1511. 

NP 
34 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBC N4 PanskĨ. 

NP 
36 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBC N5 Hlinky. 

NP 
42 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBC N6 OdmŊrky. 

NP 
45 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBC N7 NovĨ DvŢr. 

NP 
47 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBC K5 Barchanka. 
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NP 
32, 33, 35, 63, 64, 

65, 67 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBK 1. 

NP 
37, 38, 39, 41 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBK 2. 

NP 
43 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBK 3. 

NP 
44, 46, 49 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBK 4. 

NP 
48 

N§vrh plochy pŚ²rodn² pro LBK 5. 

NS 
53 

N§vrh plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem². Plocha urļen§ k rekultivaci 
skl§dky inertn²ho odpadu. 

NS 
66 

N§vrh plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem².  

 
 

II.3.11. Doprava a technick® vybaven² 

II.3.12. Doprava 

Silniļn² s²Š 

PŚehled silnic proch§zej²c²ch ŚeġenĨm ¼zem²m a poģadavky na ¼pravy silnic mimo 
zastavŊn® a zastaviteln® ¼zem² dle ĻSN 73 6101 ĂProjektov§n² silnic a d§lnicñ: 

Ļ²slo 
silnice 

N§zev silnice 
N§vrhov§ kategorie do r. 2030 
dle řSD ĻR 

II/ 381 PohoŚelice - Ģaroġice tah oblastn²ho vĨznamu S 7,5/60 

II/ 420 Nikolļice - Hustopeļe - Pern§ Đsek lok§ln²ho vĨznamu S 7,5/60 

III/ 0511 TŊġany - ĠitboŚice - Nikolļice Đsek lok§ln²ho vĨznamu S 6,5/60 

III/ 41612 Nosislav ï Moutnice Đsek lok§ln²ho vĨznamu S 6,5/60 

Data byla pŚevzata z dokumentu ĂKategorizace krajskĨch silnic Jihomoravsk®ho krajeñ. 

 

St§vaj²c² trasy silnic jsou respektov§ny. Respektov§na je i s²Š m²stn²ch a ¼ļelovĨch 
komunikac².  
 Mimo souvisle zastavŊn® ¼zem² obce je poģadov§no respektov§n² ochrannĨch p§sem 
silnic v tom smyslu, ģe v tomto p§smu nebudou bez souhlasu vlastn²ku prov§dŊny ģ§dn® 
nadzemn² stavby. 
 Trasy ostatn²ch silnic v Śeġen®m ¼zem² jsou stabilizov§ny. Jejich ¼pravy v zastavŊn®m 
a zastaviteln®m ¼zem² budou prov§dŊny v dneġn²ch tras§ch dle z§sad ĻSN 73 6110 
ĂProjektov§n² m²stn²ch komunikac²ñ.  
 Rozhledov® pomŊry na kŚiģovatk§ch m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac² a vymezen² 
rozhledovĨch troj¼heln²kŢ upravuje norma ĻSN 73 6102. Đzemn² pl§n Nikolļice nenavrhuje 
vĨsadbu zelenŊ v rozhledovĨch troj¼heln²c²ch kŚiģovatek. 

 
Vzhledem k tomu, ģe ¼daje obsaģen® v Hlavn²m vĨkrese (ļ. I.02) maj² charakter z§vazn® 

ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu, uv§d²me kategorie a typy silnic (m²stn²ch komunikac²) ve vloģen®m 
sch®matu OdŢvodnŊn² ĐP. Data byla pŚevzata z dokumentu ĂKategorizace krajskĨch silnic 
Jihomoravsk®ho krajeñ, zpracovatelem je firma DHV s.r.o. a Pavex s.r.o.. Nov§ kategorizace 
byla schv§len§ Radou Jihomoravsk®ho kraje 19.6.2008. 
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Intenzity dopravy ï stav v roce 2005 

ļ. silnice 
Sļ²tac² 
¼sek 

T O M S Zaļ§tek  ¼seku Konec ¼seku 

381 6-4510 352 1319 16 1687 
x se 425 Vy¼stŊn² do 420 do 

Hustopeļ² 

420 6-4430 130 856 6 992 Vy¼st. ze 381 Hustopeļe ï z.z. 

0511 NeprobŊhlo mŊŚen² 

41612 NeprobŊhlo mŊŚen² 

 
 
KATEGORIE A TYPY SILNIC (MĉSTNĉCH KOMUNIKACĉ) 
 

 

M²stn² komunikace, ¼ļelov® komunikace 

 Dopravn² osu m²stn²ch komunikac² v obci tvoŚ² st§vaj²c² silnice II/381, III/0511. Tyto 
silnice zajiġŠuj² v prŢchodu obc² pŚ²mou dopravn² obsluhu okoln²ch objektŢ. Silnice II., a III. tŚ²dy 
zaŚazujeme do funkļn² skupiny C, tj. obsluģn® komunikace, s funkc² obsluģnou. 

Tato hlavn² dopravn² kostra je zahuġtŊna o m²stn² komunikace v obci. 
Obsluha zemŊdŊlskĨch a lesn²ch pozemkŢ je zajiġtŊna stabilizovanĨmi ¼ļelovĨmi 

komunikacemi. PŚi Śeġen² pŚipojen² jednotlivĨch lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhl§ġky 
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ļ. 104/1997 Sb., kterou se prov§d² z§kon ļ. 13/1997 Sb., o pozemn²ch komunikac²ch. 
 

V ĐP byly v rozvojovĨch ploch§ch navrģeny nov® m²stn² komunikace.  
Navrģen® m²stn² komunikace jsou zaŚazeny do funkļn²ch skupin C ï obsluģn® komunikace, a 
D1 ï komunikace se sm²ġenĨm provozem (pŊġ² z·ny, obytn® z·ny). 
Nov® dvŊ m²stn² komunikace byly navrģeny tak® jako pŚ²jezd k navrģen® ĻOV. 
Nov® ¼ļelov® komunikace nebyly ¼zemn²m pl§nem navrģeny. 

Vġechny zmŊny komunikaļn² s²tŊ a plochy dopravy byly zaŚazeny do n§vrhu veŚejnŊ 
prospŊġnĨch staveb a opatŚen². 

Stavby dopravn² infrastruktury je nutno pŚedem projednat z hlediska z§jmŢ vojensk® 
dopravy z VUSS Brno. 
 

 

Funkļn² skupiny m²stn²ch komunikac². 
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Doprava v klidu (odstavn§ st§n²) 

 Vġechny nov® obytn® objekty mus² m²t Śeġeno parkov§n² a odstavov§n² vozidel na 
vlastn²m pozemku dle ĻSN 73 6056 a dle z§sad ĻSN 73 6110 ĂProjektov§n² m²stn²ch 
komunikac²ñ. Pro Śeġen® ¼zem² se pŚitom stanovuje stupeŔ motorizace 1:2,5. 
 
VĨhledov§ potŚeba odstavnĨch st§n² v intravil§nu je n§sleduj²c²: 
 
Poļet obyvatel v obci v r.2030   840 
UvaģovanĨ stupeŔ motorizace                       2,5 
Z§kladn² potŚeba odstavnĨch st§n²           336 
 
 
V souļasn® dobŊ je v obci nŊkolik vŊtġ²ch parkoviġŠ -  
nov® parkoviġtŊ u hŚbitova    18 m²st 
parkoviġtŊ pŚed Obecn²m Hostincem    8 m²st 
parkov§n² pŚed Obecn²m ¼Śadem    4 m²st 
parkov§n² u kostela     4 m²st 
parkov§n² u sportovn²ho are§lu    5 m²st 
parkov§n² u prodejny potravin            24 m²st 
parkov§n² v obci dalġ²               9 m²st 
celkem      72 m²st 
 
 Dalġ² parkovac² m²sta jsou pod®l m²stn²ch komunikac² v zastavŊn®m ¼zem².  
  
 Vġechny nov® obytn® objekty, objekty obļansk® vybavenosti i vĨrobn² a ģivnostensk® 
provozovny mus² m²t Śeġeno parkov§n² a odstavov§n² vozidel na vlastn²m pozemku dle ĻSN 73 
6056 a dle z§sad ļsn 73 6110 ĂProjektov§n² m²stn²ch komunikac²ñ. Pro Śeġen® ¼zem² se pŚitom 
stanov² stupeŔ motorizace 1:2,5..  

Toto ustanoven² vġak nelze plnŊ aplikovat na objekty st§vaj²c², zvl§ġtŊ pak na objekty 
um²stŊn® v sevŚen® (Śadov®) z§stavbŊ. Tyto objekty jsou odk§z§ny na parkov§n² na veŚejnĨch 
prostranstv²ch, aŠ uģ na parkoviġt²ch nebo pod®l m²stn²ch komunikac². 

U rodinnĨch domŢ se pŚedpokl§d§ vĨstavba gar§ģe zapuġtŊn® nebo polozapuġtŊn® do 
rodinn®ho domu, nebo mus² dispoziļn² Śeġen² rodinn®ho domu a jeho situov§n² na pozemku 
umoģŔovat alespoŔ odstaven² vozidla, nebo l®pe dodateļnou vĨstavbu gar§ģe. 
 V novĨch obytnĨch lokalit§ch nutno v podrobnŊjġ² projektov® dokumentaci pamatovat na 
n§vrh pŚimŊŚen®ho poļtu parkovac²ch m²st pro n§vġtŊvn²ky nebydl²c² v dan® lokalitŊ. Bude se 
jednat o pod®ln§ a kolm§ st§n² budovan§ na m²stn²ch komunikac²ch. 
 PŚ²padn§ vĨstavba parkovac²ch ploch je umoģnŊna i na ostatn²ch stabilizovanĨch 
funkļn²ch ploch§ch v zastavŊn®m ¼zem². 
 

II.3.13. Hluk ze silniļn² dopravy 

 
Obc² proch§z² silnice II/381 a silnice III/0511. Jedin® sļ²tac² stanoviġtŊ bylo na silnici II/381 (x se 
425 ï vy¼stŊn² do 420 do Hustopeļ²) 
 
 Na uveden® silnici byla v roce 2005 v r§mci celost§tn²ho sļ²t§n² dopravy zjiġtŊna n§sleduj²c² 
intenzita dopravy: 

Silnice 
Ļ²slo 
stanoviġtŊ 

voz./24 h 

III/381 6--4510 1687 

 

Zastaviteln® plochy pro bydlen², kter§ jsou potenci§lnŊ ohroģeny hlukem z dopravy, 
budou v navazuj²c²m Ś²zen² provŊŚeny z hlediska hlukov® z§tŊģe a podle vĨsledkŢ pak 



ĐP NIKOLĻICE ï II.A. TEXTOVĆ ĻĆST ODšVODNŉNĉ                                  28 

bude upŚesnŊna poloha obytnĨch objektŢ pŚ²padnŊ Śeġena protihlukov§ opatŚen². 
Do ¼zemn²ho pl§nu byl zapracov§n poģadavek KHS JmK: 

Z§mŊry na um²stŊn² zdroje hluku pŚ²p. vibrac² v bl²zkosti chr§nŊnĨch venkovn²ch prostorŢ nebo 
chr§nŊnĨch venkovn²ch prostorŢ staveb mus² bĨt v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy v oblasti 
ochrany veŚejn®ho zdrav². V dalġ²m stupni projektov® pŚ²pravy bude prok§z§no, ģe nebudou 
pŚekroļeny max. pŚ²pustn® hladiny hluku v chr§nŊnĨch vnitŚn²ch i venkovn²ch prostorech. 
 
 

II.3.14. Ģelezniļn² doprava Hluk ze ģelezniļn² dopravy 

řeġenĨm ¼zem²m ģelezniļn² traŠ nevede.  

II.3.15. Cyklistick§ a pŊġ² doprava 

Obc² a katastr§ln²m ¼zem²m proch§z² nŊkolik cyklistickĨch a turistickĨch tras. 
 
Cyklistick§ trasa ļ.5113 Nikolļice ï Bluļina 
Vinn§ Velkopavlovick§ cyklistick§ trasa 
 
Modr§ turistick§ stezka z Kobyl² do KŚepic, vede jiģn² ļ§sti k.¼. Nikolļice, kolem Ģerot²nsk®ho 
vrchu a Liġļ²ho vrchu. 
Ļerven§ turistick§ stezka T.G.M proch§z² jihovĨchodn²m rohem k.¼. Nikolļice. Vede 
z Hustopeļ² pŚes Div§ky do kloboukŢ u Brna. 
 
Do ĐP jsou pŚevzaty nov® cyklotrasy ze studie Turistick® trasy Mikroregionu Hustopeļsko 
(Agroprojekt PSO, s.r.o., Brno, 10/2008). 
DI2 ï v k.¼. Nikolļice se jedn§ o cca 150m ¼sek v jihovĨchodn²m rohu k.¼..Tato cyklotrasa 
propojuje Div§ky s Boleradicemi, KurdŊjovem a Horn²mi Bojanovicemi. 
KP1 ï proch§z² severn² ļ§st² k.¼. Nikolļice. Propojuje ĠitboŚice, pŚes NovĨ DvŢr s KŚepicemi. 
NI1 ï propojuje obec Nikolļice s ĠitboŚicemi kolem nov®ho mokŚadu. Jedn§ se o propojen² 
Velkopavlovick® s kŚiģovatkou tras KP1, SI1 a S13 u ĠitboŚic. 
 
V ĐP byla navrģena po dohodŊ se starostou obce nov§ cyklotrasa mezi mokŚadem a NovĨm 
Dvorem. Tato navrģen§ cyklotrasa propojuje navrģenou cyklotrasu NI1 a KP1 
 
Jezdeck® trasy 
řeġenĨm ¼zem²m pŚes NovĨ DvŢr proch§z² navrģen§ jezdeck§ stezka ļ.302 Bulhary ï 
Ģd§nice. (Koncept jezdeckĨch tras a stezek v jihomoravsk®m kraji, 09/2006) 
 
 
  V ĐP bylo vymezeno nŊkolik novĨch pŊġ²ch komunikac²: 

- Nov§ pŊġ² komunikace je navrģena od st§vaj²c²ch bytovĨch domŢ (severn² okraj 
obce) pod®l silnice II/381 do centra obce.  
- Nov§ pŊġ² komunikace je navrģena od rozvojov® plochy BR Z01,02,03, kter§ leģ² 
u silnice III/0511 ul. ĠitboŚick§ 
- Nov® pŊġ² komunikace jsou navrģeny jako propojen² s obc² od rozvojovĨch ploch 
BR Z18,19,20,21. 
 

 Realizace pŚ²padnĨch dalġ²ch komunikac² pro pŊġ² je umoģnŊna ve vġech zastavitelnĨch 
ploch§ch (viz. regulativy).  

Ostatn² druhy dopravy 

Nejsou 
Vodn² doprava se zde nevyskytuje. 
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II.3.16. Z§sobov§n² vodou 

 
Obec Nikolļice m§ vodovod pro veŚejnou potŚebu, kterĨ je majetkem obce a provozov§n 
stŚediskem Hustopeļe spoleļnost² VaK BŚeclav a.s. 
 

Obec je z§sobov§na pitnou vodou ze skupinov®ho vodovodu Hustopeļe.  
Vodovod v obci Nikolļice byl dokonļen v r. 1996. Pitn§ voda je dopravov§na vĨtlaļnĨm 

Śadem z ĻS KŚepice do VDJ ĠitboŚice 250 + 150 m3 (317,0/312,5), ļ§steļnŊ ļerp§n²m pŚes 
rozvodnou vodovodn² s²Š v obci ĠitboŚice. Z vĨtlaļn®ho Śadu jsou ve dvou m²stech odboļky pro 
z§sobov§n² obce Nikolļice. Jedna odboļka je pŚes ġachtu s redukļn²m ventilem, druh§ je pod 
tlakem VDJ ĠitboŚice 250 + 150 m3 (317,0/312,5). V dobŊ kdy jsou ļerpadla mimo provoz 
prob²h§ zpŊtn® z§soben² obce z VDJ ĠitboŚice. 

Vzhledem k ļlenit®mu ter®nu v obci Nikolļice je vodovodn² s²Š rozdŊlena na tŚi tlakov§ 
p§sma.  

1. tlakov® p§smo - tvoŚ² ļ§st obce, kter§ je pŚ²mo napojen§ na vĨtlaļnĨ Śad. Tato ļ§st 
obce je pod tlakem VDJ ĠitboŚice 250 + 150 m3 (317,0/312,5). VĨtlaļnĨ Śad slouģ² i pro zpŊtn® 
z§soben² obce Nikolļice. 

2. tlakov® p§smo - tvoŚ² ļ§st obce, kter§ je napojen§ na vĨtlaļnĨ Śad pŚes ġachtu 
s redukļn²m ventilem. 

3. tlakov® p§smo - horn² ļ§st obce ( vyġġ²) je z§sobov§na pomoc² AT-stanice. (Jedn§ se 
o z§stavbu mezi k·tou 294,00m.n.m po k·tu ter®nu 344,00 m n.m.  
 
V obci se nenach§z² ģ§dnĨ m²stn² zdroj, kterĨ by splŔoval vyhl§ġku ļ.376/2000. 
 (zdroj UAP Hustopeļe, PRVK ï PROVO s.r.o., Brno, AQUATIS a.s.) 
 
 U bĨval®ho koupaliġtŊ se nach§z² zdroj vody - studna, z kter® bĨval z§sobov§n are§l ZD 
a  koupaliġtŊ. Dnes je tento vodn² zdroj odstaven. 
 
Jednotliv® rozvojov® lokality budou napojeny na vodovodn² s²Š pro veŚejnou potŚebu. 
 
PotŚeba vody pro obec Nikolļice 
 
Podle pŚ²lohy ļ. 12 k vyhl§ġce ļ. 428/2001 Sb. ļin² smŊrn§ roļn² potŚeba vody na 1 obyvatele 
bytu: 

- je-li v bytŊ vĨtok, WC a koupelna s kamny na tuh§ paliva 41 m3/rok, tj. 112 l/os/den, 
- je-li v bytŊ vĨtok, WC a koupelna s prŢtokovĨm ohŚ²vaļem nebo el. bojlerem 46 m3/rok, 

tj. 126 l/os/den, 
- je-li v bytŊ vĨtok, WC a centr§ln² pŚ²prava tepl® vody 56 m3/rok, tj. 153 l/os/den.   

 
D§le uv§d² pŚ²loha ļ. 12 vyhl§ġky ļ. 428/2001 Sb. smŊrnou roļn² potŚebu vody pro: 

- veŚejn® budovy 
- hotely, penziony a ubytovny 
- zdravotnick§ a soci§ln² zaŚ²zen² 
- kulturn² a osvŊtov® podniky 
- provozovny, prodejny a vĨrobky 
- hospod§Śsk§ zv²Śata a drŢbeģ 
- rŢzn® 

 
 
 
 
Protoģe ¼zemn² pl§n nestanovuje z§vaznŊ kapacity ģ§dnĨch uvedenĨch zaŚ²zen², uvaģujeme 
pauġ§ln² zapoļten² tŊchto zaŚ²zen² v roļn² potŚebŊ vody na 1 obyvatele zvĨġen²m o 30 %. 
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ĐļelovĨch jednotek 

Roļn² potŚeba vody 
dle pŚ²lohy ļ. 12 Vyhl. 

428/2001 Sb. 

 

  

Poļet obyvatel (2030): 840 46 (m3/os./rok) 
 

Pauġ§ln² pod²l na vybavenost a vĨrobu 
(%) 

30 13,8 (m3/os./rok) 
 

     

PotŚeba vody 
 

l/os/den m3/den l/s 

Specifick§ potŚeba vody Qd - obyvatelstvo 126,03 105,863 1,225 

 
- vybavenost, vĨroba 37,81 31,759 0,368 

 
Celkem 

 
137,622 1,593 

NerovnomŊrnost potŚeby: - max.denn² potŚeba Qm=Qd*1,5 
 

206,433 2,389 

 
- hodinov® maximum Qh=Qm*1,8 

  
4,301 

 
 

 Vypoļten§ potŚeba vody bude pokryta ze st§vaj²c²ho skupinov®ho vodovodu 
Hustopeļe. Vzhledem k tomu, ģe vodojem ĠitboŚice se nenach§z² v Śeġen®m ¼zem², tak nen² 
posouzen² kapacity vodojemu  pŚedmŊtem ¼zemn²ho pl§nu. 
 Koncepce z§sobov§n² vodou se nemŊn². Đzemn² pl§n Śeġil napojen² rozvojovĨch lokalit 
na vodovodn² s²Š, navrhovan® vodovodn² Śady budou vedeny pokud moģno po veŚejnĨch 
pozemc²ch v zelen®m p§smu pŚ²p. pod chodn²kem a podle moģnost² zaokruhov§ny. 
 N§vrh vodovodn² s²tŊ je v souladu s Pl§nem rozvoje vodovodŢ a kanalizac² 
Jihomoravsk®ho kraje. 
 

 
Tlakov® pomŊry 
 
 Podle vyhl. ļ 428/2001 Sb., kterou se prov§d² z§kon ļ. 274/2001 Sb., mus² bĨt 
hydrodynamickĨ pŚetlak v rozvodn® s²ti v m²stŊ napojen² vodovodn² pŚ²pojky nejm®nŊ 0,25 Mpa, 
pŚi z§stavbŊ do dvou nadzemn²ch podlaģn² je dostateļnĨ pŚetlak 0,15 Mpa. Maxim§ln² pŚetlak 
v nejniģġ²ch m²stech vodovodn² s²tŊ kaģd®ho tlakov®ho p§sma by nemŊl pŚes§hnout 0,6 Mpa, 
v odŢvodnŊnĨch pŚ²padech se mŢģe zvĨġit aģ na 0,7 Mpa.  
 

I. Tlakov® p§smo 
 

1. tlakov® p§smo - tvoŚ² ļ§st obce, kter§ je pŚ²mo napojen§ na vĨtlaļnĨ Śad. Tato ļ§st 
obce je pod tlakem VDJ ĠitboŚice 250 + 150 m3 (317,0/312,5). VĨtlaļnĨ Śad slouģ² i 
pro zpŊtn® z§soben² obce Nikolļice. 

 
VĨpoļet maxim§ln²ho hydrostatick®ho tlaku: 
Max. hladina ve vodojemu   é 317,0 m n.m. 
Nejn²ģe poloģen§ oblast obytn® z§stavby é 260,0 m n.m. 
Maxim§ln² hydrostatickĨ tlak   é   0,57MPa 
 HydrostatickĨ tlak v s²ti vyhovuje 
 
VĨpoļet minim§ln²ho hydrodynamick®ho tlaku: 
Min. hladina ve vodojemu   é 312,5 m n.m. 
NejvĨġe poloģen§ oblast obytn® z§stavby é 294,0 m.n.m. 
 Rezerva na tlakov® ztr§ty   é     3,0 m  
 Minim§ln² hydrodynamickĨ tlak  é   0,15 MPa 
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HydrodynamickĨ tlak v s²ti vyhovuje. 
Z prvn²ho tlakov®ho p§sma budou z§sobov§ny rozvojov® plochy Z18 BR, Z22 BR, Z04 

BR, Z05 BR, Z 06BR a plocha Z09 SS. 
 

II. Tlakov® p§smo 
 
2. tlakov® p§smo - tvoŚ² ļ§st obce, kter§ je napojen§ na vĨtlaļnĨ Śad pŚes ġachtu 

s redukļn²m ventilem. 
Z druh®ho tlakov®ho p§sma budou z§sobov§ny rozvojov® plochy Z01 BR, Z02 BR, Z03 

BR, Z08 BR, Z 14 VS a ļ§st plochy Z15 VS. 
 

III. Tlakov® p§smo 
 
3. tlakov® p§smo - horn² ļ§st obce (vyġġ²) je z§sobov§na pomoc² AT-stanice. (Jedn§ se 

o z§stavbu mezi k·tou 294,00m.n.m po k·tu ter®nu 340,00 m n.m.  
 
VĨpoļet maxim§ln²ho hydrostatick®ho tlaku: 
NejvĨġe poloģen§ oblast obytn® z§stavby é 340,0 m.n.m. 
Nejn²ģe poloģen§ oblast obytn® z§stavby é 294,0 m n.m. 
Maxim§ln² hydrostatickĨ tlak   é   0,46MPa 
 HydrostatickĨ tlak v s²ti vyhovuje 
 
Z tŚet²ho tlakov®ho p§sma budou z§sobov§ny rozvojov® plochy Z07 BR, Z17 BR, Z19 BR, Z20 
BR, Z 21BR. 
 

 řeġen² z§sobov§n² vodou navrģen® plochy Z 27 OT  ï plocha pro tŊlovĨchovu a sport 
(obnova bĨval®ho koupaliġtŊ) bude Śeġeno individu§lnŊ investorem stavby. V t®to ploġe se 
nab²z² znovuvyuģit² nevyuģ²van®ho vodn²ho zdroje (studna). 
 
Zabezpeļen² poģ§rn² vody 
 
 NavrģenĨ vodovodn² syst®m mus² vyhovovat ĻSN 73 0873 ĂZ§sobov§n² poģ§rn² vodouñ. 
Uveden§ norma ud§v§ m.j. nejmenġ² dimenze potrub², vzd§lenosti hydrantŢ a stanovuje 
hodnoty odbŊru vody a obsahu poģ§rn² n§drģe. Dimenze st§vaj²c²ho vodovodn²ho potrub² v obci 
je 80, 90 a 100 mm. Dimenze DN 80 vyhov² jako zdroj poģ§rn² vody u rodinnĨch domŢ a 
nevĨrobn²ch objektŢ do plochy 120 m2. Dimenze DN 100 vyhov² jako zdroj poģ§rn² vody pro 
nevĨrobn² objekty o ploġe 120-1500 m2 a vĨrobn² objekty a sklady do plochy 500 m2. 
 
PotŚeba poģ§rn² vody: 

¶ ryze obytn§ ¼zem²: vodovody by mŊly bĨt dimenzov§ny na poloģku ļ. 2 tabulky 
tabulky ļ. 2 vĨġe uveden® ĻSN, tj. na nevĨrobn² objekty o ploġe 120-1500 m2. OdbŊr  pro v=0,8 
m/s ļin² Q=6 l/s, pro v=1,5 m/s (s poģ§rn²m ļerpadlem) je Q=12 l/s, obsah n§drģe poģ§rn² vody 
min. 22 m3. 

¶ vĨrobn² are§ly vļetnŊ pŚ²vodn²ch vodovodn²ch ŚadŢ k tŊmto are§lŢm na poloģku ļ. 4 
tabulky ļ. 2 vĨġe uveden® ĻSN, tj. na vĨrobn² objekty, sklady a otevŚen§ technologick§ zaŚ²zen² 
o ploġe vŊtġ² neģ 1500 m2. OdbŊr  pro v=0,8 m/s ļin² Q=14 l/s, pro v=1,5 m/s (s poģ§rn²m 
ļerpadlem) je Q=25 l/s, obsah n§drģe poģ§rn² vody min. 45 m3. Potrub² min. DN 150. 
 
 D§le stanovuj² normy, ģe u hydrantu pro odbŊr poģ§rn² vody m§ bĨt podle ĻSN 73 0873 
zajiġtŊn minim§ln² statickĨ pŚetlak nejm®nŊ 0,2 Mpa a pŚi odbŊru nem§ pŚetlak poklesnout pod 
0,05 Mpa. 
V zastavitelnĨch ploch§ch vymezenĨch ¼zemn²m pl§nem budou um²stŊny nov® nadzemn² 
poģ§rn² hydranty, v maxim§ln²ch vzd§lenostech dle ĻSN 73 0873. 
 



ĐP NIKOLĻICE ï II.A. TEXTOVĆ ĻĆST ODšVODNŉNĉ                                  32 

II.3.17. ODKANALIZOVĆNĉ A ĻIĠTŉNĉ ODPADNĉCH VOD 

 
Stokov§ s²Š odd²ln® soustavy tvoŚ² kanalizaļn² syst®m odv§dŊj²c² deġŠov® odpadn² vody 

pŚ²mo do recipientu. PŚirozenĨm recipientem je NikolļickĨ potok, kterĨ prot®k§ obc² od jihu 
k severu a je pŚ²tokem ĠitboŚick®ho potoka - lev® rameno. (pasport kanalizace, fy. PROVO 
s.r.o., Brno, 2007). 

V obci jsou zastoupeny pouze drobn® podnikatelsk® aktivity bez vĨznamnŊjġ²ho 
mnoģstv² odpadn²ch vod z vĨroby. V obci je ļ§steļnŊ vybudov§na deġŠov§ kanalizace z trub DN 
300 - 500 v dl. 2.300 m. Obc² prot®k§ NikolļickĨ potok, kterĨ je ļ§steļnŊ zaklenutĨ. Odpadn² 
vody po ļ§steļn®m pŚedļiġtŊn² v domovn²ch septic²ch resp. bez jak®hokoliv pŚedļiġtŊn² jsou 
touto kanalizac² odv§dŊny do potoka. Provozovatelem je obec. 
(zdroj UAP Hustopeļe, PRVK ï PROVO s.r.o., Brno) 

 Objekty v Nov®m DvoŚe jsou dle sdŊlen² majitele odkanalizov§ny do septikŢ, kter® se 
pravidelnŊ vyv§ģej². 

 
NĆVRH 
Vzhledem k velmi st²snŊnĨm prostorovĨm pomŊrŢm se navrhuje jednotnĨ zpŢsob 

odkanalizov§n², tak aby NikolļickĨ potok odv§dŊl pouze povrchov® vody. St§vaj²c² kanalizace 
bude zaļlenŊna do jednotn®ho kanalizaļn²ho syst®mu a v d®lce 1.800 m bude rekonstruov§na. 
Dokonļen² jednotn® kanalizace se navrhuje z trub DN 300 - 800 v dl. 5.980 m. Odpadn² vody z 
obce budou odv§dŊny k likvidaci na mechanicko-biologick® ĻOV pro 707 EO. ĻOV bude 
situov§na pod obc² na prav®m bŚehu Nikolļick®ho potoka. 
(zdroj UAP Hustopeļe, PRVK ï PROVO s.r.o., Brno) 

 Rodinn® domy v zastavitelnĨch ploch§ch vymezenĨch ¼zemn²m pl§nem budou 
odkanalizov§ny do vlastn²ch nepropustnĨch j²mek na vyv§ģen², pŚ²padnŊ na domovn² ĻOV. Po 
vybudov§n² obecn² ĻOV a kanalizaļn² s²tŊ budou jednotliv® stavby napojeny na tuto kanalizaci. 
Odkanalizov§n² je Śeġeno v pŚev§ģn® m²Śe na principu jednotn® kanalizace. Kanalizace je 
Śeġena jako gravitaļn². 

Navrģen§ plocha severnŊ od obce (bĨval® koupaliġtŊ)  bude odkanalizov§na tlakovou 
kanalizac² (pŚ²padnŊ individu§lnŊ ï vlastn² ĻOV, j²mka apod.). Jedn§ se o plochu OT Z27. 
PŚ²padn§ stavba bude m²t vlastn² ļerpac² stanici kanalizace a vĨtlaļnĨm potrub²m budou 
splaġkov® vody odvedeny na ĻOV.   
 
Hydrotechnick® ¼daje:  
Pro potŚeby bilanc² v ¼zemn²m pl§nu byly specifick® produkce odpadn²ch vod stanoveny 
n§sledovnŊ: 
Produkce splaġkovĨch vod: pŚibliģnŊ 130 l/os./d 

 

produkce 
(m3/os.den) jednotka 2030 

Poļet obyvatel (2030) 
  

840 

Produkce odp.vod m3/den: 
 

m3/den 109,2 

odpadn² vody balastn² (20%) 
 

m3/den 21,84 

CELKEM pŚ²tok na ĻOV (m3/den) 
 

m3/den 131,0 

CELKEM pŚ²tok na ĻOV (l/s) 
 

l/s 1,52 

Bilance zneļiġtŊn² odpadn²ch vod na pŚ²toku na ļist²rnu odp. vod: 
   

- BSK5 0,06/ob. kg/den 50,40 

- NL 0,055/ob. kg/den 46,2 

- CHSK 0,110/ob. kg/den 92,4 
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V uvedenĨch bilanc²ch jsou zapoļ²t§ny pouze odpadn² vody splaġkov®, nikoliv vody deġŠov®. 
 
 N§vrh kanalizaļn² s²tŊ je v souladu s Pl§nem rozvoje vodovodŢ a kanalizac² 
Jihomoravsk®ho kraje (PRVKJMK). 
 
 DeġŠov® vody budou pŚednostnŊ Śeġeny vsakov§n²m na vlastn²m pozemku, pŚebytek 
bude odv§dŊn st§vaj²c² nebo navrģenou deġŠovou kanalizac² (v obci) a v navrģenĨch ploch§ch 
(tam kde to bylo moģn®) budou deġŠov® vody odvedeny do st§vaj²c²ho Nikolļick®ho potoka. 
 
 

II.3.18. ZĆSOBOVĆNĉ ELEKTRICKOU ENERGIĉ 

 
 V katastr§ln²m ¼zem² Nikolļice neleģ² ģ§dn® vĨrobny elektrick® energie. Elektrick® 
veden² nadŚazen® s²tŊ - veden² VVN proch§z² severoz§padnŊ od obce. 
 
 řeġenĨm ¼zem²m proch§z² nŊkolik el. veden² VN vzduġnĨch. V severn² ļ§sti proch§z² 
el. veden² VN k lokalitŊ NovĨ DvŢr. Mezi obc² a NovĨm dvorem proch§z² el. veden² VN z k.¼. 
KŚepice u Hustopeļ² do k.¼. ĠitboŚice. Obec Nikolļice je z§sobena el. veden²m VN, kter® 
vstupuje do Śeġen®ho ¼zem² z k.¼. KŚepice u Hustopeļ², vede v pol²ch za ZemŊdŊlskĨm 
are§lem a d§le k obci ze z§padn² strany. 
 
 M²stn² distribuļn² s²Š NN m§ standardn² rozvodn® napŊt² a je provedena v pŚev§ģn® m²Śe 
jako venkovn² na betonovĨch stoģ§rech. V obci jsou 3 st§vaj²c² trafostanice pro pokryt² veŚejn® 
potŚeby elektrick® energie. Priv§tn² st§vaj²c² trafostanice se nach§z² u st§vaj²c²ho are§lu 
zemŊdŊlsk®ho druģstva severoz§padnŊ od obce. Dalġ² 2 trafostanice se nach§z² v lokalitŊ NovĨ 
DvŢr a pobl²ģ Rumunsk® baģantnice. CelkovĨ  poļet trafostanic v Śeġen®m ¼zem² je 6. Stav 
st§vaj²c² rozvodn® s²tŊ je dobrĨ. 
 
 Elektrick§ energie je obyvateli vyuģ²van§ pro osvŊtlen², pohon elektrospotŚebiļŢ a 
k ohŚevu tepl® uģitkov® vody. V mal® m²Śe je elektrick§ energie rovnŊģ vyuģ²v§na k vyt§pŊn². 
 
Posouzen² velikosti odbŊru: 
vĨpoļet je proveden podle smŊrnice ļ. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. SmŊrnice slouģ² pro 
vypracov§n² technickĨch n§vrhŢ distribuļn²ch s²t² NN a n§vrhŢ distribuļn²ch s²t² na ¼rovni 
vstupn²ch studi² pro ¼zemn² pl§nov§n². Urļuje orientaļn² zat²ģen² bytovĨch odbŊrŢ dle stupnŊ 
elektrifikace dom§cnost² a charakteru z§stavby. D§le umoģŔuje urļit orientaļn² hodnoty zat²ģen² 
z§kladn²ch nebytovĨch odbŊrŢ. 
 
StupeŔ elektrizace bytŢ: 

Sazba 
Odpov²daj²c² 
stupeŔ 
elektrizace 

Druh odbŊru el.energie 

Maxim§ln² zat²ģen² 

Pmaxb 
(kW) 

doba 

BBS 
B 

A 
z§kladn² (osvŊtlen², drobn® spotŚebiļe, 
bez vyt§pŊn² ) 

0,7 dopoledne 

B1 dtto A + pŚ²prava pokrmŢ elektricky 1,5 dopoledne 

BN B2 osvŊtlen², vaŚen² a ohŚev TUV 3 v noci 

BV C1 akumulaļn² vyt§pŊn² 15 v noci 

BP C2 
dtto B2 + pŚ²motopn® vyt§pŊn² elektrickou 
energi² 

15 dopoledne 

BH C3 sm²ġen® 7,5 v noci 

 

Typ obce: VENKOVSKĆ, typ z§stavby: VENKOVSKĆ 
Vzhledem k plynofikaci obce uvaģujeme se stupnŊm elektrifikace: 
"B1" u 50 % bytov®ho fondu,  
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"B2" u 30 % bytov®ho fondu 
"C1" u 10 % bytov®ho fondu 
"C2" u 10 % bytov®ho fondu 
 
Orientaļn² n§vrh poļtu transformaļn²ch stanic pro ¼ļely ¼zemn²ho pl§nu:  
Venkovsk§ obec. V roce 2030 uvaģujeme 840 obyvatel a 336 bytŢ, pŚi pŚedpokl§dan®  
obloģnosti bytŢ 2,5 (viz vĨpoļet v kap. II.3.3.). 
 

  

% 
BytŢ 

(2030) 

MŊrn® 
zat²ģen² 1 
BJ na ¼rovni 
TS VN/NN 

(kW) 

Pod²l odbŊrŢ na 
max.zat²ģen² v hlavn²ch 
ļasovĨch p§smech dne 

Zat²ģen² TS VN/NN v 
r.2015 celkem (kW) 

dopol. veļer noc dopol. veļer noc 

CelkovĨ poļet bytŢ v 
roce 2030: 100 336   

- z toho kategorie "A" 0 0 0,83 0,50 1,00 0,29 0,00 0,00 0,00 

- z toho kategorie "B1" 50 168 1,50 1,00 0,73 0,13 252,00 183,96 32,76 

- z toho kategorie "B2" 30 101 2,10 0,50 0,37 1,00 105,84 78,32 211,68 

- z toho kategorie "C1" 10 34 9,70 0,17 0,20 1,00 55,41 65,18 325,92 

- z toho kategorie "C2" 10 34 15,00 0,35 0,35 1,00 176,40 176,40 504,00 

- z toho kategorie "C3" 0 0 6,00 0,80 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00 

Pod²l nebytov®ho odbŊru (dle tab. 
"Parametry odbŊru elektŚiny" pro 
venkovsk® obce) 

0,35       117,60 117,60 117,60 

Zat²ģen² CELKEM (kW): 707,25 621,47 
1191,9

6 

PotŚebnĨ poļet transform§torŢ Si=400 kVA, vyuģit² max. 80%, ¼ļin²k v s²ti 0,95 2,33 2,04 3,92 

 

 

 Obec je obsluhov§na 4 trafostanicemi. Vyhovuje. Đzemn² pl§n nav²c um²sŠuje 1 novou 
distribuļn² trafostanici severoz§padnŊ od obce u zemŊdŊlsk®ho are§lu, kter§ je vyvolan§ 
n§vrhovou plochou pro vĨrobu a skladov§n².  
 V lokalitŊ ĠtukynŊ byla vymezena nov§ plocha pro bydlen² (Z04,05,06 BR), kter§ vyvol§ 
kabelizace st§vaj²c²ho el. veden² VN. Pro tuto lokalitu je navrģena pŚi jiģn²m okraji plochy Z06 
BR nov§ trafostanice. St§vaj²c² trafostanice u bytovĨch domŢ bude ponech§na, pŚ²vodn² el. 
veden² bude provedeno v kabelov®m proveden² VN zemn², kter® je vedeno v prostoru navrģen® 
ulice nov® lokality. 
  

Distribuļn² s²Š NN, pŚedevġ²m v rozvojovĨch lokalit§ch, je nutno Śeġit v podzemn²m 
kabelov®m proveden². 
 
 

II.3.19. ZĆSOBOVĆNĉ PLYNEM 

 
SevernŊ od obce proch§z² ŚeġenĨm ¼zem²m VVTL plynovod, jedn§ se o dvŊ soubŊģn§ 

veden² proch§zej²c² ze severoz§padu k jihovĨchodu. Z ĐAP ORP Hustopeļe byl pŚevzat n§vrh 
VVTL plynovodu Brumovice - Uherļice, kterĨ je navrģen v soubŊhu se st§vaj²c²m veden²m 
severnŊji od obce. 

Mezi VVTL plynovodem a obc² proch§z² tak® VTL plynovod, na kter®m je v bl²zkosti 
bĨval®ho koupaliġtŊ um²stŊna regulaļn² stanice plynu VTL/STL. Plynovod VTL vede z k.¼. 
KŚepice u Hustopeļ² pod®l silnice II/381 do regulaļn² stanice a d§le se pŚed obc² st§ļ² k silnici 
III/0511 a pokraļuje do k.¼. ĠitboŚice. 

Z regulaļn² stanice VTL/STL vedou tŚi odboļky stŚedotlak®ho plynovodu. Prvn² vede do 
st§vaj²c²ho zemŊdŊlsk®ho are§lu, druh§ vede k Nov®mu Dvoru a tŚet² do obce. V obci jsou 
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um²stŊny dvŊ regulaļn² stanice STL/NTL. PŚev§ģn§ ļ§st obce je z§sobena z NTL plynov®ho 
veden². 

Đzemn² pl§n Śeġ² rozvoj plynovodn² s²tŊ i v navrģenĨch zastavitelnĨch ploch§ch. V are§lu 
regulaļn² stanice RST VTL/STL byl zpracov§n projekt na Rekonstrukci are§lu PRS Nikolļice, 
(02/2010, DĐř/DSP). 
 

VĨpoļet potŚeby zemn²ho plynu: 

¶ pro vyt§pŊn² a pŚ²pravu TUV kombinovanĨ kotel   1,50 m3/hod 

¶ pro vaŚen² kombinovanĨ kotel      1,50 m3/hod 

celkov§ neredukovan§ hodinov§ spotŚeba 1 rod.domu (byt)  3,00 m3/hod 

celkov§ spotŚeba 1 RD (byt)  za rok     2000 m3/rok 

celkov§ spotŚeba za rok pro 336 RD(bytŢ)    672tis. m3/rok 
 
 

II.3.20. VYUĢITĉ OBNOVITELNħCH ZDROJš ENERGIE 

 
 Za obnoviteln® zdroje energie jsou povaģov§ny energie sluneļn², vŊtrn§, vodn², 
geoterm§ln² a energie z biomasy. 
 Vzhledem k poloze, podm²nk§m a charakteru Śeġen®ho ¼zem² lze uvaģovat rovnŊģ 
s vyuģit²m netradiļn²ch zdrojŢ elektrick® energie. Poģadavek na vyuģ²v§n² obnovitelnĨch zdrojŢ 
energi² je jedn²m z poģadavkŢ na dalġ² rozvoj obce, vyplĨvaj²c²m ze zad§n² ĐP. 
 
PŚehled moģnost² vyuģit² netradiļn²ch a obnovitelnĨch zdrojŢ energie: 

- Energie vody: v Śeġen®m ¼zem² neperspektivn². 

- Energie vŊtru: v Śeġen®m ¼zem² neperspektivn². 

- Sol§rn² energie: vyuģit² se nab²z² pŚedevġ²m k ohŚevu tepl® uģitkov® vody a technologick® 
vody u objektŢ vĨrobn²ch a ohŚevu TUV u bytovĨch objektŢ. V Śeġen®m ¼zem² jsou tak® pŚ²zniv® 
podm²nky pro vyuģit² sol§rn² energie, pro pŚemŊnu na elektrickou energii na fotovoltaick®m 
principu. V ¼zemn²m pl§nu je v ploch§ch vĨroby a skladov§n² umoģnŊna vĨroba energie - 
realizace fotovoltaick® elektr§rny. 

- Tepeln§ ļerpadla: jedn§ se o zaŚ²zen², kter§ ļerpaj² teplo z okoln²ho prostŚed² (vody, 
vzduchu, zemŊ, ale tak® odpadn² teplo) a transformuj² tuto n²zkopotenci§ln² tepelnou energii na 
energii vysokopotenci§ln². Vzhledem k vysokĨm poŚizovac²m n§kladŢm se vġak tento zdroj u 
n§s dosud na rozd²l od z§padn²ch zem² v masovŊjġ²m mŊŚ²tku neprosadil. S rŢstem cen energi² 
lze pŚedpokl§dat vŊtġ² z§jem o tepeln§ ļerpadla. Jiģ dnes by mŊla bĨt tepeln§ ļerpadla 
zvaģov§na jako re§ln§ alternativa vyt§pŊn² v tŊch oblastech, kde nen² zaveden zemn² plyn nebo 
CZT. VĨznam vġak maj² pouze u novĨch objektŢ, neboŠ tomuto zpŢsobu vyt§pŊn² mus² bĨt 
podŚ²zeno i Śeġen² cel® topn® soustavy. V Śeġen®m ¼zem² je toto Śeġen² perspektivn² jako m²stn² 
zdroj tepla. 

- Vyuģit² dŚevn² hmoty (pilin, lesn²ch ġtŊpkŢ, palivov®ho dŚeva) v Śeġen®m ¼zem² nepŚ²liġ 
perspektivn². 

- Vyuģit² energie biomasy spalov§n²m a zplynov§n²m: v posledn² dobŊ se st§v§ obl²benĨm 
zdrojem energie pro vyt§pŊn² zemŊdŊlskĨch objektŢ, rodinnĨch domŢ a bytovĨch domŢ, 
prosazuje se dokonce jako zdroj pro m®nŊ rozs§hl® syst®my CZT. VĨhodou je snadn§ regulace 
vĨkonu, niģġ² emise, vysok§ ¼ļinnost. Tento zdroj m§ v Śeġen®m ¼zem² pŚedpoklady pro ġirġ² 
vyuģit² jako m²stn² zdroj tepla. 

- Vyuģit² energie biomasy tzv. mokrĨmi procesy ï fermentac² (produkce etanolu) a 
anaerobn²m vyhn²v§n²m (vĨroba bioplynu): tyto zdroje se mohou prosadit u zemŊdŊlskĨch 
podnikŢ jako m²stn² zdroj tepla. 
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II.3.21. PřENOS INFORMACĉ 

 
 řeġen® ¼zem² se nach§z² v ochrann®m p§smu radiolokaļn²ho zaŚ²zen², proto veġker§ 
vĨstavba, pŚedevġ²m vŊtrnĨch elektr§ren, vĨġkovĨch staveb, prŢmyslovĨch hal, venkovn²ho 
veden² VVN a VN, retranslaļn²ch stanic a z§kladnovĨch stanic mobiln²ch oper§torŢ v tomto 
¼zem² mus² bĨt nutnŊ pŚedem projedn§na s VUSS Brno. 
 Z dŢvodu ochrany z§jmŢ vojensk®ho letectva je nutno v Śeġen®m ¼zem² pŚedem 
projednat s VUSS Brno vĨstavbu vġech vĨġkovĨch staveb nad 30m nad ter®nem a stavby 
tvoŚ²c² dominanty v ter®nu (napŚ. rozhledny a vĨstavbu a rekonstrukci VVN a VN). 
 
řeġenĨm ¼zem²m proch§z² d§lkov® i sdŊlovac² kabely. Byly zakresleny v grafick® ļ§sti 
dokumentace ¼zemn²ho pl§nu.  
D§lkovĨ kabel je veden z k.¼. Div§ky pod®l silnice II/420, pot® vede pod®l ¼ļelov® komunikace 
jiģnŊ od obce kolem Ģerot²nsk®ho vrchu, k Liġļ²mu vrchu a d§le do k.¼.KŚepice u Hustopeļ². 
SdŊlovac² kabel je rozveden po obci. SdŊlovac² kabel je tak® pŚiveden k Nov®mu Dvoru 
 
V Śeġen®m ¼zem² jsou vybudov§ny tak® dvŊ z§kladov® stanice GSM: 

- T-Mobile na Liġļ²m vrchu 
- Telef·nika O2 CR, a.s. na Ģerot²nsk®m vrchu 

 
Z obou z§kladovĨch stanic jsou vedeny radioreleov® trasy, kter® smŊŚuj² z Ģerot²nsk®ho vrchu 
do k.¼. Div§ky a z Liġļ²ho vrchu do k.¼.KurdŊjov. Radioreleov® trasy jsou zakresleny v ¼zemn²m 
pl§nu. 
 
Obsluhu rozvojovĨch lokalit telekomunikaļn²mi s²tŊmi uvaģujeme v zemn²ch kabelech. 
 
 

II.3.22. ROPOVODY A PRODUKTOVODY 

V Śeġen®m ¼zem² se nevyskytuj². Do Śeġen®ho ¼zem² severn² ļ§sti Śeġen®ho ¼zem² (u 
k.¼. Moutnice) zasahuje OP produktovodu 300m(Ļepro a.s.). Toto OP zasahuje 15m do k.¼. 
Nikolļice. 
 
 

II.3.23. NAKLĆDĆNĉ S ODPADY 

 
 Obec je podle z§kona o odpadech pŢvodcem a souļasnŊ vlastn²kem odpadŢ 
produkovanĨch obyvateli obce a odpadŢ vznikaj²c²ch pŚi ļinnosti organizac², jejichģ je 
provozovatelem. Obyvatel® jsou povinni odpad odkl§dat na m²sta k tomu urļen§. Z§kon ukl§d§ 
obc²m tyto hlavn² povinnosti: 

Ç zaŚazovat odpad podle Katalogu odpadŢ, vydan®ho Ministerstvem ģivotn²ho 
prostŚed² 

Ç oddŊlenŊ podchycovat nebezpeļn® sloģky komun§ln²ho odpadu 
Ç sniģovat mnoģstv² smŊsn®ho odpadu ukl§dan®ho na skl§dky a oddŊlenĨm 

sbŊrem z²sk§vat v²ce vyuģitelnĨch sloģek 

 
Syst®m nakl§d§n² s odpady je stabilizovanĨ. V obci je vybudovanĨ sbŊrnĨ dvŢr v centru 

obce, kterĨ je zakreslen v grafick® ļ§sti ĐP. VytŚ²dŊn® nebezpeļn® odpady a velkoobjemov® 
odpady budou shromaģŅov§ny ve sbŊrn®m dvoŚe. Vlastn² likvidace (neġkodliv® uloģen² nebo 
druhotn® vyuģit²) se pŚedpokl§d§ mimo ¼zem² Śeġen® ¼zemn²m pl§nem. 

 
Do ¼zemn²ho pl§nu bylo zakresleno zahraboviġtŊ, kter® bylo vymezeno v pŢvodn²m ĐP. 

ZahraboviġtŊ bylo um²stŊno vĨchodnŊ od obce pŚi st§vaj²c² ¼ļelov® komunikaci u hranice s k.¼. 
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KŚepice u Hustopeļ². 
 
Star® z§tŊģe (skl§dky) v katastru obce: 
 

- V Śeġen®m ¼zem² (jihovĨchodn² roh k.¼.) se nach§z² rekultivovan§ skl§dka Nikolļice ï 
KurdŊjov.Technick§ a biologick§ rekultivace probŊhla v letech 2008-2009. 

- V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² dalġ² skl§dka inertn²ho odpadu v lokalitŊ Nov§ hora ï 
jihoz§padnŊ od obce. V ĐP je navrģena rekultivace t®to skl§dky (plocha 53 NS) 

- V k.¼. Nikolļice se nach§z² dalġ²ch nŊkolik menġ²ch skl§dek, kter® byly zakresleny 
v grafick® ļ§sti ĐP. Velk§ koncentrace skladovan®ho materi§lu je v lokalitŊ PanskĨ nad 
obc² (bĨvalĨ zemŊdŊlskĨ are§l), nach§z² se zde stavebn² materi§l, stavebn² suŠ, 
nefunkļn² zemŊdŊlsk® stroje, pneumatiky a dalġ².) V ĐP je navrģena rekultivace skl§dek, 
formou odvezen² inertn²ho odpadu na Ś²zenou skl§dku odpadŢ. 

 

 
 

 

 
 

Lokalita PanskĨ  

 
 
V k.¼. Nikolļice se tak® nach§z² 3 hnojiġtŊ, kter§ nejsou zaps§ny v katastru nemovitost². 
Z tohoto dŢvodu byly zakresleny do koordinaļn²ho vĨkresu do pŚekryvn® funkce. Jedno hnojiġtŊ 
se nach§z² v NRBC 107 PŚedn² kout (jiģn² ļ§st k.¼.). Dalġ² hnojiġtŊ se nach§z² severnŊ od obce 
v lokalitŊ Hlinky, posledn² hnojiġtŊ zasahuje z k.¼. Mountnice v severn² ļ§sti k.¼. 
HnojiġtŊ, kter® se nach§z² v NRBC 107 PŚedn² kout navrhujeme v ĐP zruġit. Ostatn² dvŊ 
hnojiġtŊ navrhujeme dle potŚeby zemŊdŊlcŢ uv®st do souladu se stavebn²m z§konem. 
 
  

II.3.24. Plochy vnitros²deln² zelenŊ 

 V Śeġen®m ¼zem² i v obci samotn® je vymezeno dostatek ploch vnitos²deln² zelenŊ. 
Koeficient ekologick® stability Śeġen®ho ¼zem² je stŚedn² (KES 3,13 dle ĐAP ORP Hustopeļe 
2010). Do ĐP byla zakreslena st§vaj²c² vnitros²deln² zeleŔ v centru obce a tak® navrģen§ zeleŔ 
vedle hŚbitova (UZ 30) a vnitros²deln² zeleŔ v lokalitŊ ĠtukynŊ (UZ40). 
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Ve vŊtġ²ch n§vrhovĨch ploch§ch (BR Z18, 19, 20, 21)) budou v pŚedepsanĨch ¼zemn²ch 
studi²ch vymezeny plochy veŚejnĨch prostranstv² (park).  

V ¼zemn²m pl§nu jsou d§le vymezeny plochy pŚ²rodn², plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho 
¼zem² a interakļn² prvky, kter® se napojuj² na zeleŔ v okol² obce. 
 PŚi ¼prav§ch a dosadb§ch zelenŊ je nutno kl§st dŢraz na pouģit² pŢvodn²ch dom§c²ch 
druhŢ dŚevin. VhodnĨmi dŚevinami jsou listnat® stromy a keŚe, lesn² i okrasn®. VĨsadba stromŢ 
s nepŚ²znivĨmi ¼ļinky na alergiky (topoly, bŚ²zy) je problematick§ a jako takov§ se 
nedoporuļuje. Zvl§ġtn² dŢraz je nutno kl§st na p®ļi o zeleŔ. 
 

II.3.25. OdŢvodnŊn² ploch s jinĨm zpŢsobem vyuģit² neģ je stanoveno vyhl. 
501/2006 Sb. 

V ¼zemn²m pl§nu je vyuģita moģnost dan§ ustanoven²m Ä 3 odst. 4  vyhl. 501/2006 Sb. ļlenit 
podrobnŊji plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  
ZdŢvodnŊn², proļ byly d§le vymezeny plochy s jinĨm zpŢsobem vyuģit² neģ je stanoveno v Ä 4-
19 vyhl. 501/2006 Sb.: 
 

SS Plochy sm²ġen® ï vinn® 
sklepy 

Plochy sm²ġen® ï vinn® sklepy byly vymezeny z toho 
dŢvodu, ģe vyhl.ļ. 501/2006 Sb. nepamatuje na tyto 
funkļn² plochy, kter® jsou specifikou Jiģn² Moravy. 
Smyslem vymezen² ploch SS je umoģnit existenci 
tŊchto specifickĨch objektŢ, kter® maj² charakter 
vĨrobnŊ-rekreaļn² a ļasto slouģ² i pro bydlen² nebo 
cestovn² ruch, pŚi stanoven² nezbytnĨch technickĨch 
podm²nek pro umisŠov§n² pozemkŢ staveb pro bydlen² 
a rekreaci (z hlediska moģnosti dopravn²ho napojen² a 
vyŚeġen² nakl§d§n² s odpady). 

UZ Plochy veŚejn® (parkov®) 
zelenŊ 

Zahrnuj² pozemky parkŢ, dŊtskĨch hŚiġŠ a malĨch 
vodn²ch ploch. Jedn§ se o specifickĨ typ veŚejnĨch 
prostranstv². Jsou vymezeny proto, aby byla zaruļena 
ochrana syst®mu s²deln² zelenŊ pŚed zastavŊn²m. 

 

II.3.26. OdŢvodnŊn² vymezenĨch prostorovĨch regulativŢ 

V souladu s ustanoven²m Ä 43 odst. (1) z§kona ļ. 183/2006 Sb., v platn®m znŊn², ¼zemn² pl§n 
stanovuje koncepci prostorov®ho uspoŚ§d§n² obce. V zastavŊn®m a zastaviteln®m ¼zem² obce 
jsou vymezeny prostorov® regulativy, kter® stanovuj² nejvĨġe pŚ²pustnou podlaģnost z§stavby a 
v nŊkterĨch ploch§ch i koeficient zastavŊn² plochy. 

Jako z§kladn² podlaģnost je v ¼zemn²m pl§nu stanovena podlaģnost 2 (tj. dvŊ nadzemn² 
podlaģ²) s t²m, ģe nav²c je pŚ²pustn® i obytn® podkrov². Tato podlaģnost v pŚev§ģn® ļ§sti obce 
zajist² uchov§n² obrazu obce, respektov§n² panoramatu z§stavby v d§lkovĨch pohledech. 

V ploġe BR Z07, BR Z21 je povolena pouze vĨstavba objektŢ o 1.nadzemn²m podlaģ². 
Koeficient zastavŊn² ploch byl vymezen u tŊch ploch, u kterĨch hroz² riziko pŚ²liġ velk® 

intenzity z§stavby, coģ by mŊlo negativn² vliv na pohodu prostŚed² a mnoģstv² odv§dŊnĨch 
deġŠovĨch vod ze stŚech a zpevnŊnĨch ploch (s odkazem na uplatnŊn² Ä 21 odst. (3) vyhl.ļ. 
501/2006 Sb., v platn®m znŊn²). 
 
 

II.3.27. OdŢvodnŊn² etapizace 

Pro vyuģit² zastavitelnĨch ploch stanovuje ¼zemn² pl§n Nikolļice etapizaci. Navrģeny jsou dvŊ 
etapy vyuģit² rozvojovĨch ploch. Do prvn² etapy jsou zaŚazeny zastaviteln® plochy, kter® byly 
vymezeny v platn® ĐPD, plochy v zastavŊn®m ¼zem² a projektovŊ pŚipraven® lokality. 

Do druh® etapy jsou zaŚazeny plochy, kter® navazuj² na prvn² etapu vĨstavby, jako 



ĐP NIKOLĻICE ï II.A. TEXTOVĆ ĻĆST ODšVODNŉNĉ                                  39 

logick® pokraļov§n² z§stavby od zastavŊn®ho ¼zem² do voln® krajiny. Do druh® etapy byla 
zahrnuta plocha vĨroby Z 15 VS. 
 
 

II.3.28. OdŢvodnŊn² vymezen² veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a opatŚen² 

Ve smyslu obecnŊ z§vaznĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ vymezuje ¼zemn² pl§n ve vĨkrese ļ. I.5 
VeŚejnŊ prospŊġn® stavby, veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen² a asanace. 
 
Jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby a veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², pro kter® je moģn® 
vyvlastnit pr§va k pozemkŢm a stavb§m, byly vymezeny (oznaļen² odpov²d§ popisu ve 
vĨkrese ļ. I.5): 
 

Oznaļ. 
VPS 

Druh veŚejnŊ 
prospŊġn® stavby 
ļi opatŚen² 

Um²stŊn² 
(k.¼.) 

OdŢvodnŊn² zaŚazen² stavby mezi VPS, 
resp. plochy mezi VPO 

DT1 

veŚejn§ dopravn² a 

technick§ 

infrastruktura 
 

Nikolļice  

Komunikace pro pŊġ² a s²tŊ TI - vodovodn² Śad, 
hydrant, jednotn§ kanalizace, deġŠov§ 
kanalizace, plynovod STL, el. Veden² NN, 
sdŊlovac² kabel. Realizace DT1 podmiŔuje 
vyuģit² zastaviteln® plochy pro bydlen² BR Z01. 
Napojen² t®to rozvojov® plochy na s²tŊ TI a 
dopravn² infrastrukturu nelze kompletnŊ 
realizovat na pozemc²ch obce a st§tu. 

DT2 
 

veŚejn§ dopravn² a 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

Komunikace pro pŊġ² a s²tŊ TI - vodovodn² Śad, 
hydrant, jednotn§ kanalizace, deġŠov§ 
kanalizace, plynovod STL, el. Veden² NN, 
sdŊlovac² kabel. Realizace DT2 podmiŔuje 
vyuģit² zastaviteln® plochy pro bydlen² BR Z02, 
Z03. Napojen² tŊchto rozvojovĨch ploch na s²tŊ 
TI a dopravn² infrastrukturu nelze kompletnŊ 
realizovat na pozemc²ch obce a st§tu. 

DT3 
 

veŚejn§ dopravn² a 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

Rozġ²Śen² m²stn² komunikace a s²tŊ TI - 
jednotn§ kanalizace, plynovod NTL, el. veden² 
VN. Realizace DT3 podmiŔuje vyuģit² 
zastaviteln® plochy pro bydlen² BR Z04. 
Napojen² t®to rozvojov® plochy na s²tŊ TI a 
dopravn² infrastrukturu nelze kompletnŊ 
realizovat na pozemc²ch obce a st§tu. 

DT4 
 

veŚejn§ dopravn² a 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

M²stn² komunikace a s²tŊ TI - vodovodn² Śad, 
hydrant, jednotn§ kanalizace, deġŠov§ 
kanalizace, plynovod NTL, el. Veden² VN, 
sdŊlovac² kabel. Realizace DT4 podmiŔuje 
vyuģit² zastaviteln® plochy pro bydlen² BR Z05, 
Z06. Napojen² tŊchto rozvojovĨch ploch na s²tŊ 
TI a dopravn² infrastrukturu nelze kompletnŊ 
realizovat na pozemc²ch obce a st§tu. 

DT5 
 

veŚejn§ dopravn² a 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

M²stn² komunikace a s²tŊ TI - vodovodn² Śad, 
hydrant, jednotn§ kanalizace, deġŠov§ 
kanalizace, plynovod NTL, el. Veden² NN, 
sdŊlovac² kabel. Realizace DT5 podmiŔuje 
vyuģit² zastaviteln® plochy pro bydlen² BR Z22. 
Napojen² t®to rozvojov® plochy na s²tŊ TI a 
dopravn² infrastrukturu nelze kompletnŊ 
realizovat na pozemc²ch obce a st§tu. 
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DT6 
 

veŚejn§ dopravn² a 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

M²stn² komunikace a s²tŊ TI - vodovodn² Śad, 
hydrant, jednotn§ kanalizace, plynovod NTL, 
el. Veden² NN, sdŊlovac² kabel. Realizace DT6 
podmiŔuje vyuģit² zastaviteln® plochy pro 
bydlen² BR Z07. Napojen² t®to rozvojov® 
plochy na s²tŊ TI a dopravn² infrastrukturu 
nelze kompletnŊ realizovat na pozemc²ch obce 
a st§tu. 

DT7 
 

veŚejn§ dopravn² a 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

M²stn² komunikace a s²tŊ TI - vodovodn² Śad, 
hydrant, jednotn§ kanalizace, splaġkov§ 
kanalizace, plynovod NTL, el. Veden² NN, 
sdŊlovac² kabel. Realizace DT7 podmiŔuje 
vyuģit² zastavitelnĨch ploch pro bydlen² BR 
Z18,19, 20, 21. Napojen² tŊchto rozvojovĨch 
ploch na s²tŊ TI a dopravn² infrastrukturu nelze 
kompletnŊ realizovat na pozemc²ch obce a 
st§tu 

DT8 
 

veŚejn§ dopravn² a 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

M²stn² komunikace a s²tŊ TI - vodovodn² Śad, 
hydrant, jednotn§ kanalizace, splaġkov§ 
kanalizace, plynovod NTL, el. Veden² NN, 
sdŊlovac² kabel. Realizace DT8 podmiŔuje 
vyuģit² zastavitelnĨch ploch pro bydlen² BR 
Z19, 20, 21. Napojen² tŊchto rozvojovĨch 
ploch na s²tŊ TI a dopravn² infrastrukturu nelze 
kompletnŊ realizovat na pozemc²ch obce a 
st§tu 

DT9 
veŚejn§ dopravn² a 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

N§vrh plochy pro um²stŊn² ļist²rny odpadn²ch 
vod ï plocha Z13 TI. N§vrh ĻOV nelze 
kompletnŊ realizovat na pozemc²ch obce a 
st§tu. 

 

D10 
 

veŚejn§ dopravn² 
infrastruktura 

Nikolļice 

N§vrh komunikace k navrģen® ĻOV (Z13 TI). 
Napojen² t®to rozvojov® plochy na dopravn² 
infrastrukturu nelze kompletnŊ realizovat na 
pozemc²ch obce a st§tu. 

D11 
 

veŚejn§ dopravn² 
infrastruktura 

Nikolļice 

N§vrh rozġ²Śen² komunikace k navrģen® ĻOV 
(Z13 TI) a k st§vaj²c² zahr§dk§Śsk® lokalitŊ. 
Napojen² t®to rozvojov® plochy na dopravn² 
infrastrukturu nelze kompletnŊ realizovat na 
pozemc²ch obce a st§tu. 

D12 
 

veŚejn§ dopravn² 
infrastruktura 

Nikolļice 

N§vrh pŊġ² komunikace od st§vaj²c²ch 
bytovĨch domŢ. Z dŢvodu bezpeļnosti 
obyvatel je navrģena komunikace pro pŊġ² v 
soubŊhu se silnic² II/381. 

D13 
veŚejn§ dopravn² 
infrastruktura 

Nikolļice 

N§vrh pŊġ² komunikace od navrģen® lokality 
pro bydlen² v RD (Z01,02, 03, 08 BR). Z 
dŢvodu bezpeļnosti obyvatel v rozvojovĨch 
ploch§ch byla navrģena komunikace pro pŊġ² v 
soubŊhu se silnic² III/0511. 

D14 
 

veŚejn§ dopravn² 
infrastruktura 

Nikolļice 

N§vrh pŊġ² komunikace od navrģen® lokality 
pro bydlen² v RD (Z19, 20, 21BR). Z dŢvodu 
propojen² nov® lokality s obc²  byla navrģena 
komunikace pro pŊġ². 
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T1 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura  (el. veden² 
NN, sdŊlovac² kabel) pro n§vrhovou plochu ï 
Z08BR. 

T2 
technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura  (vodovod) 
pro n§vrhovou plochu ï Z01, 02, 03 BR. 

T3 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura (vodovod  
jednotn§ kanalizace, el. veden² NN) pro 
navrģenou ĻOV (Z13 TI). 

T4 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura (jednotn§ 
kanalizace, sdŊlovac² kabel) pro navrģenou 
plochu (Z04, 05, 06 BR). 

T5 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
NavrģenĨ el. kabel VN pro n§vrhovou plochu 
(Z04, 05, 06 BR). 

T6 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ trafostanice pro n§vrhovou plochu 
(Z04, 05, 06 BR). 

T7 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura (jednotn§ 
kanalizace, el. veden² VN) v lokalitŊ Strhy. 

 
T8 

 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice Navrģen§ technick§ infrastruktura (el. veden² 
VN) v lokalitŊ Strhy. 

T9 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura (jednotn§ 
kanalizace, vodovod, plynov® veden², el. 
veden²) pro navrģenou plochu (Z17 BR). 

T10 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura (vodovod, 
plynov® veden², el. veden², sdŊlovac² kabel) 
pro navrģenou plochu (Z19, 20, 21 BR). 

T11 
 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice Navrģen§ trafostanice pro n§vrhovou plochu 
(Z14,15 VS). 

T12 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen® el. veden² VN vzduġn® pro 
n§vrhovou plochu (Z14,15 VS). 

T13 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura (jednotn§ 
kanalizace, deġŠov§ kanalizace, plynovod) pro 
n§vrhovou plochu (Z14,15 VS). 

T14 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura ï plynov® 
veden² VVTL ï tranzitn² trasa proch§zej²c² 
severnŊ od obce. Toto veden² bylo pŚevzato 
z nadŚazen® dokumentace. (ĐAP ORP 
Hustopeļe) 

T15 
 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 
Navrģen§ technick§ infrastruktura (tlakov§ 
kanalizace) pro n§vrhovou plochu (Z27 OT). 

T16 
T17 
T18 
T19 
T20 
T21 
T22 
T23 
T24 
T25 
T26 
T27 
T28 

T29 

technick§ 
infrastruktura 

Nikolļice 

N§vrh odkanalizov§n² obce. Jedn§ se o n§vrh 
opatŚen² a ¼prav st§vaj²c² stokov® s²tŊ. 
Souļ§st² je  jednotn§ kanalizace, deġŠov§ 
kanalizace, odlehļovac² komory. 
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Oznaļ
. 

VPO 

Druh veŚejnŊ 
prospŊġn®ho  opatŚen² 

Um²stŊn² 
(k.¼.) 

OdŢvodnŊn² zaŚazen² stavby mezi VPO 

V1 
V2 
V3 
V4 
V5 
V6 
V7 
V8 
V9 
V10 
V11 
V12 
V13 
V14 
V15 
V16 
V17 

Prvky m²stn²ho ĐSES Nikolļice Pos²len² ekologick® stability zemŊdŊlsk® krajiny 
Śeġen®ho ¼zem².  
Biocentra a biokoridory zahrnuj² st§vaj²c² biotopy 
a vzhledem k nutnosti dosaģen² dostateļn® 
(minim§ln²) vĨmŊry prvkŢ ĐSES tak® ļ§st 
okoln²ch zemŊdŊlskĨch pozemkŢ.  
ĐSES nelze v pln®m rozsahu realizovat na 
obecn²ch pozemc²ch nebo pozemc²ch ve 
vlastnictv² ĻR. 

V18 
V19 
V20 
V21 

Prvky region§ln²ho a 
nadregion§ln²ho ĐSES  

Nikolļice Pos²len² ekologick® stability zemŊdŊlsk® krajiny 
Śeġen®ho ¼zem².  
Biocentra a biokoridory zahrnuj² st§vaj²c² biotopy 
a vzhledem k nutnosti dosaģen² dostateļn® 
(minim§ln²) vĨmŊry prvkŢ ĐSES tak® ļ§st 
okoln²ch zemŊdŊlskĨch pozemkŢ.  
ĐSES nelze v pln®m rozsahu realizovat na 
obecn²ch pozemc²ch nebo pozemc²ch ve 
vlastnictv² ĻR. 

V22 ZatravnŊnĨ prŢleh a 
odvodŔovac² pŚ²kop 
v lokalitŊ Z§humenice 

Nikolļice Plocha pro sniģov§n² ohroģen² ¼zem² ï jedn§ se 
o protierozn² opatŚen² zatravnŊn² a odvodŔovac² 
pŚ²kop 
N§vrh opatŚen² byl pŚevzat z pŢvodn² ĐPD. 

 

Jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby a veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², pro kter® je moģn® uplatnit 
zŚ²zen² pŚedkupn²ho pr§va dle Ä 101 z§k.ļ. 183/2006 Sb., byly vymezeny stavby pro 
veŚejnou technickou a dopravn² infrastrukturu urļen® k rozvoji nebo ochranŊ ¼zem² 
obce (oznaļen² odpov²d§ popisu ve vĨkrese ļ. I.05): 
 

Oznaļ
. 

VPS 

Druh veŚejnŊ 
prospŊġn® stavby ļi 
opatŚen² 

Um²stŊn² 
(k.¼.) 

OdŢvodnŊn² zaŚazen² stavby mezi VPS, 
resp. plochy mezi VPO 

DT1 ï 
DT8 

veŚejn§ dopravn² a 
technick§ infrastruktura 

Nikolļice Popis a odŢvodnŊn² viz. horn² tabulka. 

P1 N§vrh plochy pro veŚejn® 
prostranstv², park u 
hŚbitova 

Nikolļice Jedn§ se o n§vrh izolaļn² zelenŊ mezi 
hŚbitovem a n§vrhovou plochou pro bydlen². 

P2 N§vrh plochy pro veŚejn® 
prostranstv², park 
v lokalitŊ ĠtukynŊ 

Nikolļice Jedn§ se o n§vrh veŚejn®ho prostranstv² (Ä22 
vyhl.ļ. 501/2006 Sb.) pro n§vrhovou plochu 
bydlen². 
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II.4. DšSLEDKY NA UDRĢITELNħ ROZVOJ ĐZEMĉ 

Ģivotn² prostŚed² 
 

Đzemn² pl§n nebude m²t vĨznamnĨ vliv na ochranu pŚ²rody a krajiny (tj. na ochranu zvl§ġtŊ 
chr§nŊnĨch ¼zem², na ochranu vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ, pŚ²rodn²ch parkŢ, zvl§ġŠ 
chr§nŊnĨch druhŢ rostlin a ģivoļichŢ, prioritn²ch typŢ stanoviġŠ a druhŢ, na ochranu krajinn®ho 
r§zu, na ochranu lesŢ a vodn²ch zdrojŢ). Vliv na ochranu ZPF je vyhodnocen v samostatn® 
kapitole II.5. 

 

II.4.1. PŚ²rodn² hodnoty 

 

Do katastr§ln²ho ¼zem² Nikolļice zasahuje lokalita soustavy Natura 2000: 
 
NATURA 200 ï Evropsky vĨznamn§ lokalita PřEDNĉ KOUT CZ0624114 
PŚedmŊt ochrany: subpanonsk® stepn² tr§vn²ky, panonsk® dubohabŚiny, eurosibiŚsk® stepn² 
doubravy, polopŚirozen® such® tr§vn²ky a facie kŚovin na v§pnitĨch podloģ²ch, lokalita 
pŚ§stevn²ka kostivalov®ho 
Rozloha celkem: 692,8 ha 
 
NATURA 200 ï Evropsky vĨznamn§ lokalita RUMUNSKĆ BAĢANTNICE CZ0620158 
PŚedmŊt ochrany: vnitrozemsk® slan® louky,sm²ġen® luģn² lesy pod®l velkĨch Śek atlantsk® a 
stŚedoevropsk® provincie 
Rozloha celkem: 92,2 ha 
 
 
V katastr§ln²m ¼zem² Nikolļice se nach§zej² vĨznamn® krajinn® prvky ze z§kona. 
Podle Ä4 odst.2 z§kona jsou vĨznamn® krajinn® prvky chr§nŊny pŚed poġkozen²m a niļen²m. K 
z§sahŢm, kter® by mohly tyto prvky ohrozit, je nutn® z§vazn® stanovisko org§nu ochrany 
pŚ²rody. Mezi takov® z§sahy patŚ² zejm®na umisŠov§n² staveb, pozemkov® ¼pravy, zmŊna kultur 
pozemkŢ, odvodŔov§n² pozemkŢ, ¼pravy vodn²ch tokŢ a n§drģ² a tŊģba nerostŢ. 
 
V Śeġen®m ¼zem² je (dle MŊĐ Hustopeļe, odbor ģivotn²ho prostŚed²) navrģen registrovanĨ 
VKP ï K Polejtn². Tento VKP je zakreslen v grafick® ļ§sti ĐP. 
Lokalizace: svahy nad vĨchodn²m okrajem obce, 600m JV od kostela u sev. okraje obce 
ProstŚed²: lada xerotermn², such§; sad opuġtŊnĨ; mez kŚovinat§; svah; str§Ŕ 
VĨznam: zvl§ġtŊ chr§nŊn® druhy rostlin; vĨznamn§ fl·ra pro ¼zem²; vĨznamn® spoleļenstvo pro 
¼zem² nelesn² 
Vyuģit²: dŚ²ve vyuģ²v§no, n§stup sukcese 

 

Jiģn² ļ§st Śeġen® ¼zem² patŚ² dle (AOPK ĻR) patŚ² do migraļnŊ vĨznamn®ho ¼zem² (migrace 
losa evropsk®ho, rysa ostrovida, vlka a medvŊda hnŊd®ho na ¼zem² ĻR a pŚ²rodnŊ zachoval§ 
¼zem² s vyġġ² lesnatost². 

 

II.4.2. KrajinnĨ r§z 

Podle Ä 12, z§kona ļ. 114/92 Sb. O ochranŊ pŚ²rody a krajiny, v platn®m znŊn²,  

(1) KrajinnĨ r§z, kterĨm je zejm®na pŚ²rodn², kulturn² a historick§ charakteristika urļit®ho m²sta 
ļi oblasti, je chr§nŊn pŚed ļinnost² sniģuj²c² jeho estetickou a pŚ²rodn² hodnotu. Z§sahy do 
krajinn®ho r§zu, zejm®na um²sŠov§n² a povolov§n² staveb, mohou bĨt prov§dŊny pouze 



ĐP NIKOLĻICE ï II.A. TEXTOVĆ ĻĆST ODšVODNŉNĉ                                  44 

s ohledem na zachov§n² vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ, zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², kulturn²ch 
dominant krajiny, harmonick® mŊŚ²tko a vztahy v krajinŊ. 

(2) K um²sŠov§n² a povolov§n² staveb, jakoģ i jinĨm ļinnostem, kter® by mohly sn²ģit nebo 
zmŊnit krajinnĨ r§z, je nezbytnĨ souhlas org§nu ochrany pŚ²rody.  

 
 
řeġen® ¼zem² k.¼. Nikolļice vļetnŊ obce bylo zaŚazeno v r§mci ĐAP Hustopeļe do oblasti 
krajinn®ho r§zu ĠitboŚicko (1). Oblast krajinn®ho r§zu ĠitboŚicko je charakteristick§ rovinatou, 
m²rnŊ zvlnŊnou krajinou. Krajina je charakteristick§ svĨm zemŊdŊlskĨm vyuģit²m. ZemŊdŊlsk§ 
krajina matrice je m²sty doplŔov§na enkl§vami lesn²ch porostŢ, ovocnĨch sadŢ a menġ²ch 
vodn²ch ploch. Krajina je protk§na liniemi vodn²ch tokŢ s doprovodnou vegetac², vŊtrolamy a 
pravidelnou s²t² poln²ch cest 
 
 M²sta krajinn®ho r§zu: 
 
1a2 ï NovĨ dvŢr a okol² (M²sto KR leģ² v severn² ļ§sti oblasti KR ĠitboŚicko. Jedn§ se o 
komplex s pomŊrnŊ zachovalou historickou krajinnou strukturou, kterou je na m²stŊ zachovat. 
V²t§na bude snaha o obnoven² pŢvodn²ch krajinnĨch prvkŢ. Statek NovĨ dvŢr tvoŚ²c² 
urbanizovanou enkl§vu v zemŊdŊlsk® krajinŊ si zachoval pŚibliģnŊ stejnĨ vzhled jako 
v minulosti, avġak jeho zasazen² do krajiny bylo negativnŊ ovlivnŊno vĨstavbou sil§ģn²ch vŊģ² 
v tŊsn®m sousedstv²). 
 
1c4 ï VĨrobn² are§l Nikolļice 
 
1d2 ï drobn§ pozemkov§ drģba Nikolļice 
 
1e2 ï drobn§ pozemkov§ drģba Nikolļice 
 
1f1 ï les²k Nikolļice (Plocha lesn²ho porostu na svahu Liġļ²ho vrchu u Nikolļic je ve stejn® 
podobŊ zaznamen§na jiģ na mapŊ druh®ho vojensk®ho mapov§n². 
 
Doporuļen² vyplĨvaj²c² z Oblast² a m²sta krajinn®ho r§zu (zdroj.:UAP ORP Hustopeļe): 
Vzhledem k um²stŊn² s²del na ¼boļ² a ¼pat² svahŢ nen² vhodn® jejich rozġiŚov§n² smŊrem 
k vrcholŢm, kde by stavby zasahovaly do horizontŢ. RovnŊģ vysok® stavby pro prŢmyslov® 
vyuģit² nejsou v krajinŊ ģ§douc². 

(zdroj: Oblasti a m²sta krajinn®ho r§zu v ORP Hustopeļe, zhotovitel Institut region§ln²ch informac², s.r.o.) 

 

 Z§kladn² koncepce uspoŚ§d§n² krajiny se Đzemn²m pl§nem Nikolļice nemŊn². Vġechny 
zastaviteln® plochy navazuj² na jiģ zastavŊn® ¼zem², nov§ s²dla ļi samoty nejsou navrhov§ny. 
Đzemn² pl§n proto nem§ vĨznamnĨ vliv na krajinnĨ r§z.  

 V ¼zemn²m pl§nu nebyly vymezov§ny nov® plochy na horizontu. Nov§ lokalita pro 
bydlen² byla vymezena jihovĨchodnŊ od obce v lokalitŊ Horn² konec. Tyto plochy Z18, 19, 20, 
21 jsou vymezeny cca 45m pod vrcholem Ģerot²nsk®ho vrchu. V ¼zemn²m pl§nu je pŚedeps§no 
zpracov§n² ¼zemn² studie, kter§ bude mimo jin® Śeġit vliv z§stavby na obraz obce a na krajinnĨ 
r§z. 

Pro minimalizaci z§sahŢ do krajinn®ho r§zu stanovuje ¼zemn² pl§n Nikolļice regulativy 
vyuģit² funkļn²ch ploch. 

 

VħZNAMN£ VYHLĉDKOV£ BODY V OBCI 

M²stn² komunikace ï poln² cesta (Nach§z² se nad jiģn² ļ§st² obce a spojuje st§tn² komunikaci 
Nikolļice ï KurdŊjov s poln²mi tratŊmi v jiģn² ļ§sti katastru obce ï Nov§ hora, Zetce, atd. 
Nach§z² se na n§vrġ², ze kter®ho je jednak vĨhled na P§lavu a na Brno a Drahanskou 
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vysoļinu 
Svatoj§nek, PŢtnŊ ï kopce nad obc² ï vĨchodn² ļ§st ï je zde vĨhled na Brno a Drahanskou 
vysoļinu 

 

 

  

II.4.3. Đzemn² syst®m ekologick® stability 

 
Krajina pŚedstavuje soubor ekosyst®mŢ, kter® se v n² historicky vytvoŚily. Jedn§ se jednak o 
ekosyst®my pŢvodn², jednak o ekosyst®my umŊl®, vznikl® vŊtġ²m ļi menġ²m pŚiļinŊn²m ļlovŊka. 
ĻlovŊk pŚ²rodn² pochody, interakce a vazby usmŊrŔuje, ruġ² a zakl§d§ nov®. 
 
V katastr§ln²m ¼zem² Nikolļice nen² podle z§kona ļ. 114/1992 Sb. evidov§n ģ§dnĨ vĨznamnĨ 
krajinnĨ prvek. PŚ²mo ze z§kona vġak vyplĨv§, ģe vĨznamnĨmi krajinnĨmi prvky jsou vġechny 
lesy, raġeliniġtŊ, vodn² toky, rybn²ky, jezera a ¼doln² nivy. Đzemn² pl§n respektuje vĨznamn® 
krajinn® prvky. 
 
K pos²len² ekologick® stability je tŚeba zachovat, doplnit ļi novŊ vytvoŚit s²Š z§chytnĨch bodŢ 
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORš), kter§ by zajiġŠovala spojen² mezi stabiln²mi 
z·nami. 
TŊmito biocentry a biokoridory jsou takov® ekosyst®my, kter® jsou druhotnŊ a skladebnŊ 
bohat®; bude se tedy jednat zejm®na o lesy, trval® drnov® formace (louky, pastviny, ¼hory) a 
trvalou zeleŔ rostouc² mimo les, vodn² toky a n§drģe a jejich doprovodn® bŚehov® porosty, 
raġeliniġtŊ, mokŚady a chr§nŊn§ ¼zem² pŚ²rody. Dohromady tvoŚ² KOSTRU EKOLOGICK£ 
STABILITY. M§-li vġak tato kostra optim§lnŊ plnit svŢj ¼ļel, je tŚeba ji doplnit do funguj²c²ho 
syst®mu o chybŊj²c² biocentra a biokoridory. Takto vzniklĨ syst®m se nazĨv§ ĐZEMNĉ SYST£M 
EKOLOGICK£ STABILITY KRAJINY, kterĨ m§ zejm®na n§sleduj²c² funkce: 

 - uchov§v§ pŚ²rodn² genofond krajiny 

 - pŚ²znivŊ pŢsob² na okoln², ekologicky m®nŊ stabiln² ¼zem² 

 - umoģŔuje polyfunkļn² vyuģ²v§n² krajiny 

řeġen® ¼zem² se nach§z² v ļ§sti ¼zem² ORP Hustopeļe s dobrou ekologickou stabilitou. 

 

Koeficient ekologick® stability (KES) 

OBEC KES Hodnocen² indik§toru 

Nikolļice 
3,13 

Krajina s pŚevaģuj²c² 

pŚ²rodn² sloģkou 

Zdroj: ĐAP ORP Hustopeļe 

 
PŚi tvorbŊ ¼zemn²ho pl§nu obce Nikolļice je byl hled§n kompromis mezi pŚ²rodn²mi 
charakteristikami ¼zem² a moģnost² vyuģit² ¼zem² k ekonomickĨm, rekreaļn²m a sportovn²m 
¼ļelŢm. 
 
V ¼zemn²m pl§nu byl upraven ¼zemn² syst®m ekologick® stability. Hlavn² body zmŊn jsou v ĐP 
pops§ny. 
 
POSOUZENĉ ZMŉN PRVKš USES 
Nadregion§ln² a region§ln² syst®m ekologick® stability byl pŚevzat z ĐAP ORP Hustopeļe. 
Lok§ln² ¼zemn² syst®m ekologick® stability byl pŚevzat z generelu lok§ln²ho ¼zemn²ho syst®mu 
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ekologick® stability (k.¼. KŚepice, Nikolļice, ĠitboŚice), zpracovatel ing. Vladim²r Leg§t, 10/1993. 
 
Lok§ln² biocentrum N2 ï Rozd²ly a LBC N3 Kouty, kter® byly vymezeny v Generelu lok§ln²ho 
USES, byly v ĐP zahrnuty do NRBC 107 PŚedn² kout. 
 
Lok§ln² biocentrum N8 a N9 ï Rumunsk§ baģantnice, kter® byly vymezeny v Generelu lok§ln²ho 
USES, byly v ĐP zahrnuty do RBC 28 Rumunsk§ baģantnice. 
 
NovŊ byl do ĐP zaŚazen funkļn² LBC MokŚad  dle poģadavku MŊĐ Hustopeļe odbor ĢP. 
 
Do odŢvodnŊn² ĐP byl zakreslen n§vrh na registrovanĨ VKP ï K Polejtn². Tento VKP byl 
ļ§steļnŊ zaļlenŊn do lok§ln²ho biokoridoru. Vzhledem k tomu, ģe USES je v ĐP vymezen 
jako veŚejnŊ prospŊġn® opatŚen², byl lok§ln² biokoridor vymezen v nezbytn® ġ²Śce 15m, tak aby 
nebyly zbyteļnŊ omezov§ny pr§va vlastn²kŢ pozemkŢ.  
 
N§vaznost v sousedn²ch k.¼.: 
K.¼. KŚepice u Hustopeļ². Obec KŚepice m§ zpracovanĨ ĐP KŚepice (ing. arch. JiŚ² H§la, ateli®r 
Brno, 08/2010) 
V n§vaznosti na LBC OdmŊry (1,5 ha) vymezen® v ĐP KŚepice bylo navrģeno biocentrum LBC 
N6 odmŊry v k.¼. Nikolļice o velikosti 1,6ha. Lok§ln² biokoridory od tohoto biocentra jsou ve 
smŊru jih a severoz§pad vedeny v k.¼. KŚepice.  
Z§padnŊ od Nov®ho dvoru je v k.¼. KŚepice navrģeno LBC Barchanka o velikosti 6,7ha. V ĐP 
Nikolļice bylo biocentrum doplnŊno do kompaktn²ho tvaru (LBC K5 Barchanka) o velikosti 1ha. 
Na toto biocentrum navazuje navrģenĨ biokoridor kterĨ je veden v k.¼. Nikolļice a spojuje LBC 
Barchanka s RBC 28 Rumunskou Baģantnic². 
 

Elementy nadregion§ln²ho ĐSES 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: NRBC 107 PřEDNĉ KOUT ROZLOHA:   

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: 

nadregion§ln² 
FUNKĻNĉ TYP: funkļn² 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: reprezentativn² pro bioregion 4.3 

HustopeļskĨ, situovan® v ļlenit®m ¼zem² Ģd§nick®ho lesa severovĨchodnŊ od hustopeļ² ï mŊlo by 

zahrnovat teplomiln® doubravn², mezofiln² h§jov® a subxerofiln² ladn² ekosyst®my 

NĆVRH OPATřENĉ: posilov§n² pŚirozen® skladby dle STG 

 

Elementy region§ln²ho ĐSES 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: RBC 28  

             RUMUNSKĆ BAĢANTNICE 
ROZLOHA:  

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: region§ln² FUNKĻNĉ TYP: k vymezen² 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: biocentrum k vymezen² 

v izolovan®m lesn²m celku jihoz§padnŊ od Moutnic (v jihovĨchodn² ļ§sti okresu Brno ï venkov) 

NĆVRH OPATřENĉ: posilov§n² pŚirozen® skladby dle STG 
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BIOKORIDOR KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: RBK 127 ROZLOHA:  

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: region§ln² FUNKĻNĉ TYP: funkļn², ļ§st k vymezen² 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: pomŊrnŊ kr§tkĨ biokoridor 

spojuj²c² v ļlenit®m ¼zem² v severn² ļ§sti okresu BŚeclav RBC 1895 KŚepice a NRBC 107 PŚedn² kout 

ï pŚev§ģnŊ je d§n pouze smŊr propojen² biokoridorem, v nepatrn®m ¼seku biokoridor k vymezen² 

NĆVRH OPATřENĉ: posilov§n² pŚirozen® skladby dle STG 

 

BIOKORIDOR KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: RBK 1511 ROZLOHA:  

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: region§ln² FUNKĻNĉ TYP: funkļn², ļ§st k vymezen² 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: spojuje v ploch® zemŊdŊlsk® 

krajinŊ RBC 28 Rumunsk§ baģantnice s RBC 1545 ĠinkvickĨ dvŢr  

NĆVRH OPATřENĉ: posilov§n² pŚirozen® skladby dle STG 

 

Elementy lok§ln²ho ĐSES 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: LBC N1 ZADNĉ ĠTUKY  ROZLOHA: 8,04 ha 

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: lok§ln² FUNKĻNĉ TYP: funkļn² 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: Svah se severn² expozic². Et§ģovĨ 

porost. V horn² et§ģi vĨstavby dubu, habru, l²py a jasanu, st§Ś² 115 rokŢ, doln² et§ģ vĨmladkov®ho 

pŢvodu, druhov® sloģen² dub, jasan, l²pa, st§Ś² 55 rokŢ., STG 2BC3, 2B3 

NĆVRH OPATřENĉ: posilov§n² pŚirozen® skladby dle STG. Postupn§ obnova, c²lov§ druh. Skladba 

dub, pŚ²mŊs l²py, habru a modŚ²nu 

 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: LBC N4 PANSKħ   ROZLOHA: 10,22 ha 

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: lok§ln² FUNKĻNĉ TYP: funkļn² 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: Severoz§padn² expozice. Stepn² 

lada se tŚemi skupinami porostu ak§tu, ve kter®m pŚevaģuje netv§rn§ tyļovina ak§tu. Ļ§steļnŊ obnova. 

Mal§ skupinka topol a vrba. STG 1D1, 2BD3 

NĆVRH OPATřENĉ: Po obnovŊ zmŊnit druhovou skladbu, preferovat dub (l²pu, habr, javor). Stepn² 

lada ponechat pŚirozen®mu vĨvoji, potlaļit n§stup ak§tu. 

 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: LBC N5 HLINKY ROZLOHA: 3,25 ha 

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: lok§ln² FUNKĻNĉ TYP: navrģen® 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: Severn² expozice. Sosiekoregion 
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2.26 StŚedomoravsk® Karpaty. STG 2BD3. Doporuļena vĨsadba dub zimn², javor babyka, bŚ²za b²l§, 

bŚek, l²pa malolist§, javor ml®ļ, habr, z keŚŢ sv²da, ptaļ² zob, trnka, l²ska, rŢģe ġ²pkov§ 

NĆVRH OPATřENĉ: vĨsadba pŚirozen® skladby dle STG 

 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: LBC N6 ODMŉRKY ROZLOHA: 1,59 ha 

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: lok§ln² FUNKĻNĉ TYP: navrģen® 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: Severn² expozice jiģnŊ od Nov®ho 

Dvoru. DoplnŊn² biocentra, kter® bylo vymezeno v r§mci ĐP KŚepice. Sosiekoregion 1.5 Dyjsko ï 

svrateckĨ ¼val. STG 1BD3. Doporuļena vĨsadba dub zimn², javor babyka, bŚ²za b²l§, bŚek, l²pa 

malolist§, javor ml®ļ, habr, z keŚŢ sv²da, ptaļ² zob, trnka, l²ska, rŢģe ġ²pkov§ 

NĆVRH OPATřENĉ: vĨsadba pŚirozen® skladby dle STG 

 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: LBC K5 BARCHANKA ROZLOHA: 1,06 ha 

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: lok§ln² FUNKĻNĉ TYP: navrģen® 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: Severn² expozice z§padnŊ od 

Nov®ho Dvoru. DoplnŊn² biocentra, kter® bylo vymezeno v r§mci ĐP KŚepice. Sosiekoregion 1.5 Dyjsko 

ï svrateckĨ ¼val. STG 1BD3. Doporuļena vĨsadba dub zimn², javor babyka, bŚ²za b²l§, bŚek, l²pa 

malolist§, javor ml®ļ, habr, z keŚŢ sv²da, ptaļ² zob, trnka, l²ska, rŢģe ġ²pkov§ 

NĆVRH OPATřENĉ: vĨsadba pŚirozen® skladby dle STG 

 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: LBC N7 NOVħ DVšR ROZLOHA: 3,40 ha 

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: lok§ln² FUNKĻNĉ TYP: navrģen® 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: Severn² expozice u Nov®ho Dvoru. 

Sosiekoregion 1.5 Dyjsko ï svrateckĨ ¼val. STG 1BC4. Doporuļena vĨsadba dub letn², javor babyka, 

habr, jasan ztepilĨ, topol ļernĨ, topol b²lĨ, l²pa velkolist§, jilm habrolistĨ, jilm vaz, olġe lepkav§, z keŚŢ 

sv²da krvav§, l²ska obecn§, rŢģe ġ²pkov§, hloh jednosemennĨ, trnka, ptaļ² zob 

NĆVRH OPATřENĉ: vĨsadba pŚirozen® skladby dle STG 

BIOCENTRUM KATASTRĆLNĉ ĐZEMĉ: Nikolļice 

NĆZEV: LBC  MOKřAD ROZLOHA: 7,40 ha 

BIOGEOGRAFICKħ VħZNAM: lok§ln² FUNKĻNĉ TYP: funkļn² 

CHARAKTERISTIKA SOUĻASN£HO STAVU EKOTOPU A BIOTY: JiģnŊ od  Nov®ho Dvoru. 
Sosiekoregion 1.5 Dyjsko ï svrateckĨ ¼val. Bioregion 4.3, Biochora 1Db Podm§ļen® sn²ģeniny na 
bazickĨch zemin§ch 1.v.s.  StanoviġtŊ odpov²daj² na vlhļ²ch m²stech olġovĨm jasenin§m (Pruno-
Fraxinetum), na suġġ²ch stanoviġt²ch mozaice panonskĨch prvosenkovĨch dubohabŚin (Primulo veris-
Carpinetum) a panonskĨch teplomilnĨch doubrav ze svazu Aceri tatarici-Quercion (nejsp²ġe Quercetum 
pubescenti-roboris).  

NĆVRH OPATřENĉ: vĨsadba pŚirozen® skladby dle STG 
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Interakļn² prvky 
V ¼zemn²m pl§nu obce jsou st§vaj²c² i navrģen® interakļn² prvky. Na z§stavbu obce 

navazuje ļlenit§ krajina tvoŚena drobnĨmi poli a vinohrady nepravidelnĨch tvarŢ na teras§ch, 
rozdŊlen§ zarostlĨmi mezemi, nezpevnŊnĨmi poln²mi cestami a ¼vozy, m²sty zatravnŊnĨmi. 
DŚevinnĨ porost tvoŚ² ï trnovn²k ak§t (Robinia pseudoacacia), jasan ztepilĨ (Fraxinus excelsior), 
javor babyka (Acer campestre), oŚeġ§k (Juglans sp.), tŚeġeŔ (Prunus avium), slivonŊ (Prunus 
sp.) a dalġ² ovocn® stromy, bez ļernĨ (Sambucus nigra), brslen evropskĨ (Euonymus 
europaeus), hloh (Crataegus sp.), ostruģin²k (Rubus sp.), rŢģe ġ²pkov§ (Rosa canina).  

Đzemn² pl§n navrhuje vymezen² st§vaj²c²ch struktur krajinn® zelenŊ v podobŊ porostŢ 
mez², alej² a rem²zŢ za interakļn² prvky a zaloģen² novĨch interakļn²ch prvkŢ. Navrhov§na je 
dosadba krajinn® zelenŊ ve voln® zemŊdŊlsk® krajinŊ a vĨsadba zelenŊ pod®l cest, pod®l 
vodn²ch tokŢ a odvodŔovac²ch pŚ²kopŢ. 
 
 

II.4.4. Vodn² a vŊtrn§ eroze 

 řeġen® ¼zem² je n§chyln® k vodn² i vŊtrn® erozi. Do ĐP byly zakresleny jiģ proveden® 
protierozn² opatŚen² proveden® v minulĨch letech. Jedn§ se pŚedevġ²m o vybudovanĨ poldr a 
syst®m ochrannĨch hr§z² na pravostrann®m pŚ²toku Nikolļick®ho potoku, kterĨ proch§z² pod®l 
silnice II/381 jihovĨchodnŊ od obce. Tak® bylo do ĐP zakresleno protierozn² opatŚen² ï syst®m 
poldrŢ a ochrannĨch hr§zek na levostrann®m pŚ²toku Nikolļick®ho potoku v lokalitŊ ul. ĠtukynŊ 
na severoz§padn²m okraji obce. 
 Do ĐP byly zakresleny (VĨkres ļ. II.01 Koordinaļn² vĨkres) plochy s nutnĨmi 
protierozn²mi opatŚen²mi. Jedn§ se o tyto plochy: 
- Svaģit® pozemky nad z§stavbou v jiģn² ļ§sti obce (m²stn² ļ§st Horn² konec) 
- Svaģit® pozemky nad z§stavbou v z§padn² ļ§st obce (m²stn² ļ§st Z§humenice) 
- Dva svaģit® lokality nad zemŊdŊlskĨm are§lem severoz§padnŊ od obce (m²stn² ļ§st 
Ġirok® padŊlky a ĠtukynŊ). 

Do ĐP byl zapracov§n zatravnŊnĨ prŢleh a odvodŔovac² pŚ²kop v lokalitŊ ĠtukynŊ ï 
plocha ZT 54. 

 
VŊtrn§ eroze se v Śeġen®m ¼zem² vyskytuje na kopc²ch kolem obce a v severn² ļ§sti 

katastr§ln²ho ¼zem², kde pŚevl§d§ m²rnŊ zvlnŊn§ zemŊdŊlsk§ krajina ï orn§ pŢda. Jiģn² a 
severn² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² je zalesnŊna. K probl®mŢm s vodn² eroz² doch§z² pŚedevġ²m na 
svaģitĨch pozemc²ch v okol² obce. 

VŊtrn§ eroze poġkozuje pŚedevġ²m pŢdy na ploġin§ch a m²rnĨch svaz²ch, ohroģeny jsou 
vġak v podstatŊ vġechny pŢdy. Đzemn² pl§n proto navrhuje v souvislosti s realizac² ¼zemn²ho 
syst®mu ekologick® stability vyuģ²t navrhovan® biokoridory i jako aktivn²ho protierozn²ho prvku 
v krajinŊ. 

Doporuļen§ protierozn² opatŚen²: v eroznŊ ohroģenĨch ¼zem²ch vymezenĨch v ¼zemn²m 
pl§nu budou jako protierozn² opatŚen² slouģit navrhovan® biokoridory,  biocentra m²stn²ho ĐSES 
a st§vaj²c² a navrģen® interakļn² prvky.  

Interakļn² prvky budou souļasnŊ plnit funkci vŊtrolamŢ. Jedn§ se pŚedevġ²m o navrģen® 
interakļn² prvky v severn² ļ§sti katastr§ln²ho ¼zem², kde se nach§z² pŚedevġ²m velk® 
zemŊdŊlsk® plochy. Vzd§lenost vŊtrolamŢ by mŊla bĨt optim§lnŊ 500 m, maxim§lnŊ 1000 m. PŚi 
vŊtġ² vzd§lenosti je jiģ protierozn² vliv prakticky zanedbatelnĨ.  

OpatŚen² proti vodn² erozi budou spoļ²vat ve vybudov§n² prŢlehŢ, protierozn²ch mez², 
zatravnŊn² velmi svaģitĨch pozemkŢ apod. Protierozn² opatŚen² nutno upŚesnit v pozemkovĨch 
¼prav§ch nebo v podrobnŊjġ² dokumentaci. 
 Z dŢvodu protierozn²ch opatŚen², agrotechnickĨch opatŚen² nebo VENP (vylouļen² 
pŊstov§n² eroznŊ nebezpeļnĨch plodin) se v ¼zemn²m pl§nu doporuļuje zatravnŊn² ploch vinic 
a sadŢ.  
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II.4.5. Kulturn² a civilizaļn² hodnoty 

 
Đzemn² pl§n nebude m²t vĨznamnĨ vliv na kulturn² hodnoty, urbanistick® hodnoty, 

architektonick® a archeologick® hodnoty a dŊdictv².  

V obci se nach§z² tyto prohl§ġen® kulturn² pam§tky evidovan® v ĐstŚedn²m seznamu 
kulturn²ch pam§tek Ļesk® republiky : 

RC_Monum 
ļ. 

pam§tky 
(ĐAP) 

Nazev KP K.¼. Um²stŊn² 

34502 7-1586 Farn² kostel sv. Jakuba Starġ²ho Nikolļice p.ļ. 2 

38671 7-1587 DŢm ļ.58 - Venkovsk§ usedlost Nikolļice Ļ.p. 58 

52017 7-9036 Venkovsk§ usedlost NovĨ DvŢr - are§l Nikolļice Ļ.p. 90 

Zdroj: ĐAP ORP Hustopeļe; http://monumnet.npu.cz 

 
V obci jsou identifikov§ny v§leļn® hroby ï z§kon ļ. 122/2004 Sb: 

- Pam§tn²k ï 1.SvŊtov® v§lky u kostela sv. Jakuba st. - par.ļ.3725/7, ev.ļ. CZE 6207-
1786 

- Pam§tn²k ï 1.SvŊtov® v§lky u kostela ĻBCE - par.ļ.196, ev.ļ. CZE 6207-17985 
 
 
 Katastr§ln² ¼zem² obce lze klasifikovat jako ¼zem² s archeologickĨmi n§lezy. PŚi 
z§saz²ch do ter®nu na takov®m ¼zem² doch§z² s velkou pravdŊpodobnost² k naruġen² 
archeologickĨch objektŢ nebo situac² a je tedy nezbytn® proveden² z§chrann®ho 
archeologick®ho vĨzkumu (ustanoven² Ä 22 odst. 2 z§k. ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® 
p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ). V ¼zem² je pŚed zah§jen²m jakĨchkoliv zemn²ch prac² a 
¼prav ter®nu stavebn²k povinen tuto ļinnost v ļasov®m pŚedstihu ozn§mit Archeologick®mu 
¼stavu AV ĻR a mus² umoģnit jemu nebo jin® opr§vnŊn® organizaci pŚ²padn® proveden² 
z§chrann®ho archeologick®ho vĨzkumu (ustanoven² Ä 22 odst. 2 z§k. ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² 
pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ). 
 

Dle N§rodn²ho pam§tkov®ho ¼stavu jsou v Śeġen®m ¼zem² evidov§ny n§sleduj²c² 
archeologick® lokality: 
 
ļ²slo PoŚ. ļ. SAS Typ N§zev lokality  

 34-21-07/3 2 StŚedovŊk® Nikolļice Intravil§n obce 

 34-21-02/1 1 ĠitboŚick§ traŠ 
SV od obce, na V od silnice Nikolļice - 
ĠitboŚice 

 34-21-02/2 1 D²lce SZ od Nikolļic, na V od Nikolļick®ho potoku 

 34-21-02/9 1 
ĠitboŚice I (PadŊlky od 
Moutnic) 

Na lev®m bŚehu ĠitboŚick®ho potoka u 
Dvorsk®ho rybn²ku 

 24-43-21/2 1 Rumunsk§ baģantnice Severn² okraj katastru 

Zdroj: ĐAP ORP Hustopeļe 
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V ĐP byly vymezeny a vyznaļeny dalġ² architektonicky cenn® stavby (ve vĨkrese ļ.II.01A 
Koordinaļn² vĨkres): 

 

 
 

 
- Obecn² ¼Śad 

 

 

 
 

 
- Z§kladn² ġkola 

 

 

 
 

 
- VenkovskĨ dŢm 

 

 

II.4.6. Hospod§ŚskĨ potenci§l rozvoje 

 
 Đzemn² pl§n vymezuje plochy vĨroby a  skladov§n² (VS Z14, 15) severoz§padnŊ od 
obce pŚi silnici II/381.   
 Tyto n§vrhov® plochy pŚispŊj² k pŚ²livu investorŢ a dojde ke zvĨġen² hospod§Śsk® 
konkurenceschopnosti a zamŊstnanosti v obci.  
 V ¼zemn²m pl§nu nebyly navrģeny plochy vĨrobu zemŊdŊlskou a plochy pro vĨrobu 
drobnou. 
 

II.5. INFORMACE O VħSLEDCĉCH VYHODNOCENĉ VLIVš NA 
UDRĢITELNħ ROZVOJ 

 
Zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj nebylo poģadov§no. DotļenĨ org§n vylouļil 
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vliv ĐP Nikolļice  na evropsky vĨznamn® lokality a ptaļ² oblasti. 
 
 
 

II.6. VYHODNOCENĉ PřEDPOKLĆDANħCH DšSLEDKš 
NAVRHOVAN£HO řEĠENĉ NA ZPF A PUPFL 

II.6.1. DŢsledky na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond 

Đvod 
ZemŊdŊlsk§ pŚ²loha byla zpracov§na jako souļ§st ¼zemn²ho pl§nu se zŚetelem k z§konu ĻNR 
ļ. 334/92 Sb. o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. ZemŊdŊlsk§ pŚ²loha obsahuje textovou, 
tabulkovou a grafickou ļ§st v mŊŚ²tku 1:5000 s vyznaļen²m jednotlivĨch lokalit odnŊt² ZPF. 
Lokality nov® vĨstavby, kter® nevyvol§vaj² nutnost z§boru ZPF (tj. kter® leģ² na nezemŊdŊlsk® 
pŢdŊ), byly rovnŊģ na vĨkrese zakresleny, nebyly vġak vyhodnoceny v tabulkov® ļ§sti. 
 

VĨchoz² podklady 
- Z§kon ļ. 334/92 Sb. o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu 
- Mapa evidence nemovitost² obce se zakreslen²m hranice zastavŊn®ho ¼zem²  
- Bonitace zemŊdŊlskĨch pŢd a smŊr jejich vyuģit², III. d²l  (MZVĢ, 1989) 
- Podneb² Ļeskoslovensk® socialistick® republiky, tabulky (HMĐ Praha, 1961) 
- MetodickĨ pokyn odboru ochrany lesa a pŢdy Ministerstva ģivotn²ho prostŚed² Ļesk® 

republiky ze dne 1.10.1996 k odn²m§n² pŢdy ze ZPF podle z§kona ĻNR ļ 334/1992 Sb., s 
¼ļinnost² od 1.1.1997 

 

Charakteristika katastr§ln²ho ¼zem² 
 Nikolļice  leģ² v okrese BŚeclav. Obec patŚ² do spr§vn²ho ¼zem² obce s rozġ²Śenou 
pŢsobnost² Hustopeļe. 
 Katastr§ln² ¼zem² Nikolļice hraniļ² s katastr§ln²mi ¼zem²mi Hustopeļe u Brna, KurdŊjov,  
KŚepice u Hustopeļ², Velk® NŊmļice, ĠitboŚice, Div§ky a s katastr§ln²mi ¼zem²mi v okrese Brno 
ï venkov  Nosislav, MŊn²n, Moutnice, TŊġany. 

PŚev§ģnou ļ§st katastru tvoŚ² velkovĨrobnŊ obhospodaŚovan§ zemŊdŊlsk§ krajina 
(80,4%), m²sty ļlenŊn§ rozptĨlenou krajinnou zelen² a lesy (9,2%). Celkov§ rozloha 
katastr§ln²ho ¼zem² je  1612 ha.  

Obec leģ² v severnŊ v otevŚen® kotlinŊ Nikolļick®ho potoka, kterĨ pramen² jiģnŊ nad obc² 
a vl®v§ se u Ģidlochovic do C®zavy. Domy jsou rozesety po dnŊ a po nŊkterĨch svaz²ch kotliny, 
ze tŚ² stran je vesnice chr§nŊn§ tŚemi vrchy (Ģerot²nskĨ vrch 381, Liġļ² vrch 374, tŚet² vrch je 
v k.¼. Div§ky). Nejniģġ²m m²stem k.¼. Nikolļice je Rumunsk§ baģantnice 182m.n.m. PŚevĨġen² 
v r§mci katastru je 199m. Obec sama je tvoŚena pŚev§ģnŊ bĨvalĨmi zemŊdŊlskĨmi usedlostmi a 
rodinnĨmi domy, jen z mal® ļ§sti jsou zastoupeny bytov® jednotky. Atraktivn² ļlenit§ krajina na 
pokraji Ģd§nick®ho lesa je bohat§ na vz§cnou stepn² a lesn² kvŊtenu. 

 

UspoŚ§d§n² ZPF v ¼zem², hydrologick® a odtokov® pomŊry 
 

Bonitu pŢdy je tŚeba povaģovat za dynamickou veliļinu, kter§ vyjadŚuje pŚirozenou i 
antropicky ovlivnŊnou pŢdn² ¼rodnost, projevuj²c² se urļitĨm produkļn²m potenci§lem. PŚi jej²m 
stanoven² vych§z²me ze soustavy bonitn²ch pŢdnŊ ekologickĨch jednotek (BPEJ), kter® byly 
vyļlenŊny na z§kladŊ podrobn®ho hodnocen² vlastnost² klimatu, morfogenetickĨch vlastnost² 
pŢd, charakteristickĨch pŢdotvornĨch substr§tŢ a jejich skupin, svaģitosti pozemkŢ, jejich 
expozice ke svŊtovĨm stran§m, skeletovitosti a hloubky pŢdn²ho profilu aj. 
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Konkr®tn² vlastnosti bonitovanĨch pŢdnŊ ekologickĨch jednotek jsou vyj§dŚeny 
pŊtim²stnĨm ļ²selnĨm k·dem. Prvn² ļ²slo k·du BPEJ vyjadŚuje pŚ²sluġnost ke klimatick®mu 
regionu, druh® a tŚet²  stanov² pŚ²sluġnost k urļit® pŢdn² jednotce. N§sleduj²c² ļtvrt® ļ²slo je 
kombinac² sklonitosti a expozice vŢļi svŊtovĨm stran§m a p§t® ļ²slo pŚedstavuje kombinaci 
hloubky pŢdy a skeletovitosti. BPEJ jsou uvedeny ve vĨkresov® ļ§sti. 

V Śeġen®m ¼zem² se v n§vaznosti na zastavŊn§ ¼zem² nach§z² zemŊdŊlsk§ pŢda tŊchto 
hlavn²ch pŢdn²ch jednotek: 
HPJ 01 - ļernozemŊ (typick® i karbon§tov®) na spraġi, stŚednŊ tŊģk®, s pŚev§ģnŊ pŚ²znivĨm 
vodn²m reģimem. 

HPJ 03 - ĻernozemŊ ļernick®, ļernozemŊ ļernick® karbon§tov® na hlubokĨch spraġ²ch s 
podloģ²m j²lŢ, sl²nŢ ļi teras, stŚednŊ tŊģk®, bezskeletovit®, s vodn²m reģimem pŚ²znivĨm aģ 
m²rnŊ pŚevlhļenĨm 

HPJ 05 - ĻernozemŊ mod§ln² a ļernozemŊ mod§ln² karbon§tov®, ļernozemŊ luvick® a 
fluvizemŊ mod§ln² i karbon§tov® na spraġ²ch s mocnost² 30 aģ 70 cm na velmi propustn®m 
podloģ², stŚednŊ tŊģk®, pŚev§ģnŊ bezskeletovit®, stŚednŊ vĨsuġn®, z§visl® na sr§ģk§ch ve 
vegetaļn²m obdob² 

HPJ 06 - ĻernozemŊ pelick® a ļernozemŊ ļernick® pelick® na velmi tŊģkĨch substr§tech 
(j²lech, sl²nech, karpatsk®m flyġi a terciern²ch sedimentech), tŊģk® aģ velmi tŊģk® s vylehļenĨm 
orniļn²m horizontem, ojedinŊle ġtŊrkovit®, s tendenc² povrchov®ho pŚevlhļen² v profilu 

HPJ 07 - Smonice mod§ln² a smonice mod§ln² karbon§tov®, ļernozemŊ pelick® a 
ļernozemŊ ļernick® pelick®, vģdy na velmi tŊģkĨch substr§tech, celoprofilovŊ velmi tŊģk®, 
bezskeletovit®, ļasto povrchovŊ periodicky pŚevlhļovan® 

HPJ 08 - ļernozemŊ, hnŊdozemŊ i slabŊ oglejen®, vģdy vġak erodovan®, pŚev§ģnŊ na spraġ²ch, 
zpravidla ve vyġġ² svaģitosti, stŚednŊ tŊģk®. 

HPJ 41 ï svaģit® pŢdy (nad 12 0) na vġech hornin§ch, stŚednŊ tŊģk® aģ tŊģk® s rŢznou 
ġtŊrkovitost² a kamenitost² nebo bez nich, jejich vl§hov® pomŊry jsou z§visl® na sr§ģk§ch. 

HPJ 58 - FluvizemŊ glejov® na nivn²ch uloģenin§ch, popŚ²padŊ s podloģ²m teras, stŚednŊ 
tŊģk® nebo stŚednŊ tŊģk® lehļ², pouze slabŊ skeletovit®, hladina vody n²ģe 1 m, vl§hov® pomŊry 
po odvodnŊn² pŚ²zniv® 

Hydrologick® a odtokov® pomŊry, protierozn² opatŚen²  
 Nad obc² pramen² a celou obc² prot®k§ NikolļickĨ potok. V jihoz§padn² ļ§sti k.¼. 
Nikolļice pramen² vodn² tok Ġtinkavka. V severn² ļ§sti k.¼. se NikolļickĨ potok vl®v§ do 
ĠitboŚick®ho potoku. Vodn² toky jsou ve spr§vŊ Povod² Moravy s.p. 
 Domy v obci  jsou rozesety po dnŊ a po nŊkterĨch svaz²ch kotliny, ze tŚ² stran je vesnice 
chr§nŊn§ tŚemi vrchy (Ģerot²nskĨ vrch 381, Liġļ² vrch 374, tŚet² vrch je v k.¼. Div§ky). Nejniģġ²m 
m²stem k.¼. Nikolļice je Rumunsk§ baģantnice 182m.n.m. PŚevĨġen² v r§mci katastru je 199m. 
Obec sama je tvoŚena pŚev§ģnŊ bĨvalĨmi zemŊdŊlskĨmi usedlostmi a rodinnĨmi domy, jen z 
mal® ļ§sti jsou zastoupeny bytov® jednotky. Atraktivn² ļlenit§ krajina na pokraji Ģd§nick®ho lesa 
je bohat§ na vz§cnou stepn² a lesn² kvŊtenu. 
 Z tŊchto dŢvodŢ je Śeġen® ¼zem² n§chyln® k vodn² i vŊtrn® erozi. Do ĐP byly zakresleny 
jiģ proveden® protierozn² opatŚen² proveden® v minulĨch letech. Jedn§ se pŚedevġ²m o 
vybudovanĨ poldr a syst®m ochrannĨch hr§z² na pravostrann®m pŚ²toku Nikolļick®ho potoku, 
kterĨ proch§z² pod®l silnice II/381 jihovĨchodnŊ od obce. Tak® bylo do ĐP zakresleno 
protierozn² opatŚen² ï syst®m poldrŢ a ochrannĨch hr§zek na levostrann®m pŚ²toku Nikolļick®ho 
potoku v lokalitŊ ul. ĠtukynŊ na severoz§padn²m okraji obce. 
 Do ĐP byly zakresleny (VĨkres ļ. II.01 Koordinaļn² vĨkres) plochy s nutnĨmi 
protierozn²mi opatŚen²mi. Jedn§ se o tyto plochy: 
- Svaģit® pozemky nad z§stavbou v jiģn² ļ§sti obce (m²stn² ļ§st Horn² konec) 
- Svaģit® pozemky nad z§stavbou v z§padn² ļ§st obce (m²stn² ļ§st Z§humenice) 
- Dva svaģit® lokality nad zemŊdŊlskĨm are§lem severoz§padnŊ od obce (m²stn² ļ§st 
Ġirok® padŊlky a ĠtukynŊ). 

VŊtrn§ eroze se v Śeġen®m ¼zem² vyskytuje na kopc²ch kolem obce a v severn² ļ§sti 
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katastr§ln²ho ¼zem², kde pŚevl§d§ m²rnŊ zvlnŊn§ zemŊdŊlsk§ krajina ï orn§ pŢda. Jiģn² a 
severn² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² je zalesnŊna. K probl®mŢm s vodn² eroz² doch§z² pŚedevġ²m na 
svaģitĨch pozemc²ch v okol² obce. 

VŊtrn§ eroze poġkozuje pŚedevġ²m pŢdy na ploġin§ch a m²rnĨch svaz²ch, ohroģeny jsou 
vġak v podstatŊ vġechny pŢdy. Đzemn² pl§n proto navrhuje v souvislosti s realizac² ¼zemn²ho 
syst®mu ekologick® stability vyuģ²t navrhovan® biokoridory i jako aktivn²ho protierozn²ho prvku 
v krajinŊ. 

Doporuļen§ protierozn² opatŚen²: v eroznŊ ohroģenĨch ¼zem²ch vymezenĨch v ¼zemn²m 
pl§nu budou jako protierozn² opatŚen² slouģit navrhovan® biokoridory,  biocentra m²stn²ho ĐSES 
a st§vaj²c² a navrģen® interakļn² prvky.  

Interakļn² prvky budou souļasnŊ plnit funkci vŊtrolamŢ. Jedn§ se pŚedevġ²m o navrģen® 
interakļn² prvky v severn² ļ§sti katastr§ln²ho ¼zem², kde se nach§z² pŚedevġ²m velk® 
zemŊdŊlsk® plochy. Vzd§lenost vŊtrolamŢ by mŊla bĨt optim§lnŊ 500 m, maxim§lnŊ 1000 m. PŚi 
vŊtġ² vzd§lenosti je jiģ protierozn² vliv prakticky zanedbatelnĨ.  

OpatŚen² proti vodn² erozi budou spoļ²vat ve vybudov§n² prŢlehŢ, protierozn²ch mez², 
zatravnŊn² velmi svaģitĨch pozemkŢ apod. Protierozn² opatŚen² nutno upŚesnit v pozemkovĨch 
¼prav§ch nebo v podrobnŊjġ² dokumentaci. 
 Z dŢvodu protierozn²ch opatŚen², agrotechnickĨch opatŚen² nebo VENP (vylouļen² 
pŊstov§n² eroznŊ nebezpeļnĨch plodin) se v ¼zemn²m pl§nu doporuļuje zatravnŊn² ploch vinic 
a sadŢ.  
 

Investice do pŢdy 
V katastru obce (pŚedevġ²m mezi obc² a NovĨm Dvorem) je evidov§no mnoģstv² 

zainvestovanĨch pozemkŢ v uģ²v§n² vlastn²kŢ, resp. n§jemcŢ tŊchto pozemkŢ. Meliorace  jsou 
zakresleny v grafick® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu. 
Nov® zastaviteln® plochy vymezen® ¼zemn²m pl§nem Nikolļice zasahuj² na zainvestovan® 
pŢdy. 

OdvodŔovac² zaŚ²zen² je pŚekreslena do ĐP ze schematickĨch vĨkresŢ. Vykazuje 
nepŚesnosti. Data poskytl ZVHS BŚeclav, dnes povod² Moravy s.p.. ZaŚ²zen² je z roku 1960-75. 
 

 
Meliorace (investice do pŢdy) je zobrazena modrou vodorovnou ġrafou. 
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PŚehled bonity pŢd v k.¼. Nikolļice. TmavŊ okrov§ barva - pŢdy I. tŚ²dy ochrany, svŊtle okrov§ barva - pŢdy II. tŚ²dy 
ochrany. ZelenŊ jsou zobrazeny lesn² pozemky a krajinn§ zeleŔ. 
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 Vyhodnocen² vyuģit² st§vaj²c²ch rozvojovĨch ploch a pŚezkum nerealizovanĨch 
n§vrhovĨch ploch v platn® ĐPD. NŊkter® zastaviteln® plochy dosud nejsou vyuģity buŅ pro 
komplikovan® majetkopr§vn² vztahy, nebo z dŢvodu komplikovanŊjġ²ho a tedy n§kladnŊjġ²ho 
Śeġen² dopravn² obsluhy a obsluhy technickou vybavenost².  

 
 

 

VĨŚez z pŢvodn²ho ĐPNSĐ NIKOLĻICE po 

zmŊnŊ ļ.4 (AR projekt s.r.o., Brno,2005) 

 

VĨŚez z Hlavn²ho vĨkresu ĐP Nikolļice ï I.02A 

 

 

 

PLOCHY BYDLENĉ V RODINNħCH DOMECH 
 
Plocha bydlen² v rodinnĨch domech v lokalitŋ 
ġtukynŋ, kter§ byla vymezena zmŊnou ļ.4 ĐPNSĐ 
Nikolļice  je jiģ zastavŊna. Vzniklo 6 RD. V nov®m 
ĐP zakresleno jako zastavŊn® ¼zem². 
 
Zahrady v lokalitŊ Z§humenice. V pŢvodn²m ĐP 
znaļeno jako Sv ï sm²ġen® ¼zem² venkovsk®. 
Postaveno 6RD, na ļ§sti pozemku jsou st§vaj²c² 
stodoly. V nov®m ĐP zakresleno jako zastavŊn® 
¼zem². 
                                                                      
 
BR Z22 ð ul. Z§humenice                                   
V nov®m ĐP byla vymezena protŊjġ² strana ulice 
Z§humenice k zastavŊn² ï plocha  BR Z22. VĨmŊra 
plochy 1,4ha. Plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem². 
St§vaj²c² vyuģit²: 
zemŊdŊlsk§ pŢda a zahrady, plocha je navrģena na 
zemŊdŊlsk® pŢdŊ IV. tŚ²dy ochrany.  
 
Ļ§st t®to plochy byla v pŢvodn²m ĐP vymezena pro 
vinn® sklepy (3.9V). 
 
 
BR Z04, 05, 06 ð severoz§padn² okraj obce 
Plochy byly vymezeny v platn® ĐPD. Plocha dosud 
nen² projektovŊ pŚipraven§ a neprob²h§ na n² 
vĨstavba. Plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem². 
VĨmŊra plochy celkem 3,57ha. 
 
St§vaj²c² vyuģit²: 
zemŊdŊlsk§ pŢda, plocha je navrģena na zemŊdŊlsk® 
pŢdŊ IV. tŚ²dy ochrany.  
 
Tyto plochy byly v pŢvodn²m ĐP vymezena pro 
sm²ġen® ¼zem² venkovsk® (3.2 Sv, 3.3 Sv) a ļ§st 
plochy pro plochy VZ-F (vĨroba zemŊdŊlsk§ ï 
rodinn® farmy). 
Z§bor ZPF Ś§dnŊ odŢvodnŊn a schv§len v r§mci 
platn® ĐPD 
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VĨŚez z Hlavn²ho vĨkresu ĐP Nikolļice ï I.02A 

 
 
 
BR Z01, 02, 03, 08 ð severn² okraj obce, u hśbitova 
Plochy byla vymezeny v platn® ĐPD. Na plochu Z01 
BR je zpracov§na ¼zemn² studie. Ostatn² plochy 
dosud nejsou projektovŊ pŚipraven® a neprob²h§ na 
nich vĨstavba. Plocha navazuje na zastavŊn® ¼zem².  
 
VĨmŊra plochy BR Z01 - 1,09ha 
VĨmŊra plochy BR Z02 - 0,15ha 
VĨmŊra plochy BR Z03 - 0,40ha 
VĨmŊra plochy BR Z08 - 0,11ha 
 
St§vaj²c² vyuģit²: 
zahrady, plocha je navrģena na zemŊdŊlsk® pŢdŊ IV. 
tŚ²dy ochrany, menġ² ļ§st plochy Z01 BR III.tŚ²da 
ochrany.  
 
Plocha Z03 BR byla zmŊnŊna z pŢvodn² plochy pro 
vĨrobu drobnou na bydlen² v rodinnĨch domech. 
Z§bor ZPF tŋchto ploch ś§dnŋ odţvodnŋn a 
schv§len v r§mci platn® đPD. 
 
 

 

BR Z17 ð JiĤn² Ľ§st obce, ul. Do sk§ly 
Ļ§st plochy byla vymezena v platn® ĐPD. Plocha 
dosud nen² projektovŊ pŚipraven§ a neprob²h§ na n² 
vĨstavba. Plocha leģ² uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem². 
VĨmŊra plochy 0,3ha.  
 
St§vaj²c² vyuģit²: 
Jedn§ se o zahrady m®nŊ kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy 
IV. tŚ²dy ochrany.  
 
 
 
 
 

BR Z07 ð jihoz§padn² Ľ§st obce, ul. Panelov§ 
Plocha dosud nen² projektovŊ pŚipraven§ a neprob²h§ 
na n² vĨstavba. Plocha navazuje na zastavŊn® 
¼zem². VĨmŊra plochy cca 0,3ha.  
 
St§vaj²c² vyuģit²: 
Jedn§ se o zemŊdŊlskou pŢdu V. tŚ²dy ochrany.  
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BR Z18, 19, 20, 21  ð jihovĩchodn² okraj obce 
Jedn§ se o svaģit® pozemky m®nŊ kvalitn² 
zemŊdŊlsk® pŢdy IV. a V. tŚ²dy ochrany. Plocha 
navazuje na zastavŊn® ¼zem². Plocha zat²m nen² 
zastavŊna.  
 
VĨmŊra plochy BR Z18 ï 0,64ha 
VĨmŊra plochy BR Z19 ï 3,00ha 
VĨmŊra plochy BR Z20 - 1,17ha 
VĨmŊra plochy BR Z21 - 0,98ha 
 
V ĐP je pŚedeps§no zpracov§n² ¼zemn² 
studie. 
 

PLOCHY OBĻANSK£HO VYBAVENĉ ï PLOCHY PRO TŉLOVħCHOVU A SPORT 

 

 

OT  Z11 ð ul. U hśiĢtŋ 
Plocha byla vymezena v platn® ĐPD jako zmŊna 
ļ.3.5. Jedn§ se o pozemky m®nŊ kvalitn² zemŊdŊlsk® 
pŢdy IV. tŚ²dy ochrany. Plocha leģ² v  zastavŊn®m 
¼zem². Plocha zat²m nen² zastavŊna.  
VĨmŊra plochy OT Z11 ï 0,71ha 
  
Z§bor ZPF Ś§dnŊ odŢvodnŊn a schv§len v 
r§mci platn® ĐPD 

 
OT  Z12 ð severnŋ od obce 
Plocha byla vymezena v platn® ĐPD jako zmŊna 
ļ.3.10. Jedn§ se o pozemky m®nŊ kvalitn² 
zemŊdŊlsk® pŢdy IV. tŚ²dy ochrany. Plocha leģ² mimo 
zastavŊn® ¼zem². Na ploġe je vybudov§no cviļn® 
fotbalov® hŚiġtŊ. Plocha nen² zat²m zaps§na 
v katastru nemovitost². 
VĨmŊra plochy OT Z11 ï 0,13ha 
  
Z§bor ZPF Ś§dnŊ odŢvodnŊn a schv§len v 
r§mci platn® ĐPD 

 

 

 

OT Z10 ð ul. Z§humenice 
Jedn§ se o pozemky m®nŊ kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy 
IV. tŚ²dy ochrany. Plocha leģ² v   zastavŊn®m ¼zem². 
Plocha zat²m nen² zastavŊna. Z§jmov§ plocha 
obce pro vybudov§n² mal®ho dŊtsk®ho hŚiġtŊ 
pro novŊ vzniklou lokalitu Z§humenice a 
ĠtukynŊ. 

 
VĨmŊra plochy OT Z10 ï 0,05ha 
  
 


