NAVRH ZADANI

uzemniho planu

BORETICE

okr. Breclav

PROSINEC 2011

Méstsky ad Hustop&e, odbor regionélniho rozvoje (dale jefadi tzemniho planovéani) na
zékladt usneseni zasedani zastupitelstva obcéetBe ze dne 05.04.2011 (nadW Hustopee
dorueno dne 04.05.2011) v souladu s ust. 8§ 6 odst.st.pt) zake. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebniniddu ve z#ni platnych pedpisi (stavebni zakon), uzemnplanovaci
dokumentaci pro Obec Betice zpracoval podle ust. 8§ 47 odst. 1 stavebmnékona a 8 11 vyhl.
500/2006 Sh., o uzermsranalytickych podkladech, uzeplanovaci dokumentaci aigobu evidence
Uzemr planovaciinnosti (dale jen vyhlaSka) Navrh Zadani uzemnilémyp Bdetice.

Tento Navrh Zadani bude projednan v souladu s4ikbgst.2 stavebniho zakona.

Paizovatel Uzemniho planu:  &tsky Gad Hustopée, odbor regionalniho rozvoje

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obcer&tice
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1) Navrh zadani UP Betice je vypracovan v rozsahiilphy ¢.6 k vyhlaSces. 500/2006 Sb., o
Uzemré analytickych podkladech, Uzemmplanovaci dokumentaci a gobu evidence Uzerén
planovaciinnosti.
2) Pro orientaci je mozno nahlédnout do Gze&mnalytickych podklaiil (UAP) spravniho obvod
ORP Hustopg&e na webové adrese, kde jsou k nahlédnuti soubématt UAP (rozbory
udrzitelného rozvoje uzemi jednotlivych obci, atiaké kartogramy, vykres hodnot Uzemi, vykres
limitd vyuziti dzemi, vykres zagni na provedeni zem v Uzemi a vykres problémk feseni
v UPD):

http://www.hustopece-city.cz/mestsky-urad/soub@g/izemne-planovaci-podklady.html
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UvoD

Obec Bdaetice leZi v okreseiBclav, kde sousedi s obcemimgicky, Kobyli, Velké Pavlovice a
Vrbice.

Obec Bdetice je samostatna obec se sidlem obecnitemlug spravni Gzemi obce je
tvoreno katastralnim Uzemim Baice u Hustop#. Pro obec Bietice je obci s roz&nou fisobnosti a
obci s po¥tenym obecnim iadem misto Hustop&e. Stavebni itad pro Bdetice je ve Velkych
Pavlovicich.

Zastupitelstvo obce schvalilo fimeni tzemniho planu Betice podpis smlouvy o dilo na jeji
provedeni se spalaosti AR projekt, s.r.o. Brno. Haeni Uzemniho planu Betice zaji§uje Méstsky
trad Hustopeée, odbor regionalniho rozvoje.

Uzemi obce Bietice je tvdeno jednim katastralnim Gzemim, jeho ¥anje 904ha. Uzemni
plan budeesit celé katastralni Uzemi #bice u Hustop#.

POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMN K
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP RIPADE Zz DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAH U

Zpracovani Gzemniho planu bude v souladu s Padlititieemniho rozvojé€eské republiky 2008
vydanou vladouCeské republiky, usnesenit 929 dne 20.7.2009. Uzemni planiBiice zohledni
vybrané republikové priority Uzemniho planovanjirema bude:

- vytv&et pedpoklady pro udrzitelny rozvoj GUzemi, gp@jici ve vyvazeném vztahu Gzemnich
podminek pro fiznivé Zivotni prosedi, pro hospodéky rozvoj a pro soudrznost sp&dastvi
obyvatel v Uzemi,

- ve vdejném zijmu chranit a rozvijettippdni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi,cetrg
urbanistického, architektonického a archeologickédictvi. Zachovat raz jediteé urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jediné kulturni krajiny,

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktur

- pii stanovovani funkniho vyuZziti Gzemi zvaZovat jak ochrantirpdy, tak i hospodéky rozvoj a
Zivotni Urovei obyvatel, hledatitom vyvazen&eSeni,

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zesteho Uzemi a zajistit ochranu nezastedho
Uzemi. Vytvdet predpoklady pedevSim pro nové vyuzivani opérsich aredl a ploch (tzv.
brownfields piimyslového, zerdélského a jiného fpvodu),

- vytvaet podminky pro rozvoj a vyuZitiiedpoklad Uzemi pro#izné formy cestovniho ruchu (riap
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistikebzvlast ve specifickych oblastech, s cilem
zachovani a rozvoje jejich hodnot. Podporovat pjagioz hlediska cestovniho ruchu atraktivnich
mist turistickymi cestami, které umagi celosezonni vyuZziti praizné formy turistiky (nap pesi,
cyklo, hypo),

- podle mistnich podminek vyt predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvaditopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnasfirky. Dopravni a technickou infrastrukturu
umig’ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajieyti to i¢elné, do spoknych koridofi,

- predchazet § zmeénach nebo vytd@ni urbanniho prostdi prostoro¥-socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblagtridori a ploch dopravy, koridéra ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Urého rozvojeCR 2008 kieSenému Gzemnimu
planu:

- feSené Uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti anbjové ose vymezené v PUER 2008,

- feSené Gzemi neleZi ve specifickych oblastech vynyerePURCR 2008,

- reSené Uzemi neleZi v koridoru rychlostnich silnic,

- feSené Uzemi nelezi vtrase transevropskych muléim@mh Kkoridof, Kkoridori

vysokorychlostnich trati, koriddr vodni dopravy, koriddr elektroenergetiky, koridér
VVTL plynovodi, koridom pro dalkovody.
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Zpracovani uzemniho planu bude v souladu se Zasadamniho rozvoje Jihomoravského kraje
(dale jenZUR), které byly vydany na 25. zasedani Zastupiteltiamoravského kraje, jez se konalo
dne 22.09.2011. ZUR resiuji navrzené koridory dopravni a technické infralstiry a jejich pichod
Uzemim a rové& vymezuji plochy a koridory Uzemniho systému egjigloé stability. Spravni Gzemi
obce Bdetice je dateno tmito zangry:

- feSené Uzemi leZi v ploSe protipotiodych opateni (PO1) nadmistniho vyznamu. Z této
skut&nosti vyplyva zpesnit a vymezit plochy a koridory protipovaaych opateni v
sowinnosti se spravci siti a dopravni infrastrukturyptdedem na limity vyuziti Gzemi,
piedevS§im sEVL. Déle vyt¥d Ozemni podminky pro realizaci preventivnich
protipovodiovych opateni vhodnou kombinaci zagalv krajiné zvySujicich pirozenou
akumulaci a retardaci vody v uUzemi s technickymati@mimi, sniZujicimi povoibvé
pratoky.

- v feSeném Gzemim se nachazi USES - NRBK 16, NRBKRB@ 148 — Kuntinov.

- reSené Uzemi naleZi do krajinné oblasti Kyjovskaiatbpésko.
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Uzemni plan Bietice bude v souladu se Zasadami Gizemniho rozimendravského kraje.
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B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U

) Navrh zadani Gzemniho planu iBtice vychazi z Uzengnanalytickych podklail (dale jen
UAP) spravniho tzemi ORP Hustépekteré byly ptizeny v roce 2008 a aktualizovany v r. 2010.
Z UAP proiesené Gzemii@seni Gzemniho planu vyplyvaji tyto zavadyratgtzansri:

Zavady urbanistické, dopravni, hygienické a enviromentalni

- Urbanistické zavady sZUoZQ - Zasta¢ Uzemi zasahuje do zaplavového tzemi Q100
- Dopravni zavady sS3XZE - Silnice lltidy kiizuje Uroviove Zeleznéni tra
- Hygienické zavady sS2/ZU - Silnice ltidy zatZuje exhalacemi zastawe Gzemi

- Environmentélni zavady  sS2xNK - Silnice fidly kiizuje nadregionalni biokoridor

Vzajemné skety zaméra na provedeni znén v Uzemi

- Strety se zarry technické infrastruktury -nZUxBP - Navrh zastalného tzemi je v konfliktu s
navrhem bezgaostniho pasma plynovodu

- Strety urbanistickych zasmi -nZUoLK - Navrh zastavitelného Uzemi zasahuje do
lokalniho biokoridoru
-nZUoZQ - Navrh zastavitelného Uzemi zasahuje do
zaplavového uzemi

Z UAP proie3ené tzemii@seni zemniho planu vyplyvaji dilkazatelé hodnot vyvazenosti vztahu
Uzemnich podminek:
Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek
- Priznivé Zivotni prosedi
Mira pozitivnich jew (silné stranky afiffleZitosti - ziskané/moznée): 25% (1+0/4+0)
Mira negativnich jel (slabé stranky a ohrozZeni - ziskané/mozné): 5004/8%1)
Dil¢i hodnoceni Zivotniho prdsdi: Spatné (p@t bodi: -1)

- Hospodéasky rozvoj
Mira pozitivnich jew (silné stranky aifleZitosti - ziskané/mozné): 46% (3+3/6+7)
Mira negativnich je (slabé stranky a ohrozZeni - ziskané/mozné): 1404/53-2)
Dil¢i hodnoceni hospo#gkého rozvoje: Velmi dobry (get bodi: 2)

- Soudrznost spodenstvi obyvatel tzemi
Mira pozitivnich jew (silné stranky afiffleZitosti - ziskané/moznée): 63% (5+0/8+0)
Mira negativnich jel (slabé stranky a ohrozZeni - ziskané/mozné): 172/83-9)
Dil¢i hodnoceni soudrZznosti obyvatel tzemi: Velmi ddbdéet bodi: 2)

- Vyvézenost
Dobra (p&et bodi: 3)

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

V UP budou zohledmy vSechny 3 pife udrZitelného rozvoje Gzemi, tzn. bude zachovana
rovnovaha mezifemi zakladnimi oblastmi Zivota — ekonomikou, Zinainprostedi a socialnimi
aspekty. Jednotlivé fugki plochy budou navrzeny tak, aby byl z&jistyvazeny rozvoj obce.

Ukolem Gzemniho planu bude najit vhodné plochyzsabu vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZiti Gzemi, v platnémerdn Navrhované rozvojové plochy budode@nosts
soustedEny do nezastawych ploch v zastaném Gzemi, dale do lokalit, které ng pfimo navazuji a
dle poteby i mimo toto Uzemi detné vymezeni ploch rezerv pro vyjasn dlouhodobé koncepce
rozvoje. V Uzemnim planu bude ran vymezena hranice zastaého Uzemi dle ustanoveni
stavebniho zakona k datu, které bude v dokumeuntaceno. Do zastavitelnych ploch budou zahrnuty
pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

Zadani pro vypracovani UZEMNIHO PLANU BRETICE Strana:5



Soutasr se zpracovanim Uzemniho planu bude odbapisobilou osobouighodnocen jpvodni
Generel mistnino USES z roku 1995, jako jeho naditngast.

Uzemni plan se za#fi na vytvdeni podminek pro vyvazeny rozvoj viech femkh slozek, fi
souwasném respektovani hodnot Uzemtiagdnich a technickych limitvyuziti zemi.

Uzemr)i plan prowri pozadavky na dosud nerealizované zary:
Uzemni plan prosti a pogipact zapracuje do zemniho planuiBtice skladku stavebni suta
pozemku @. 4722 v k.U. Béetice.

D) POZADAVKY ~NA PLOSNE A PROSTOROVE ~USPORADANI  UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADNI KRAJINY)

Uzemi budecleréno na plochy s rozdilngym #ipobem vyuziti. Tyto plochy Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzeihénit podrobsji v souladu s ustanovenim 83 vyhlasky
501/2006 Sh.v platném #nmi. Uzemni plan bude prétovat a navrhovat vhodné fuhk vyuZiti
stavajicich zasta@nych a nezast&aych ploch v zastamém Gzemi a v ndvaznosti na zastevizemi
pak bude hledat moznost undisit novych zastavitelnych plochrqvazié s funknim vyuZzitim pro
bydleni, oltanskou vybavenost, sluzby, vyrobu a skladovanibrva vyrobu, sport a rekreaciti P
zpracovani nového Uzemniho planu bude provedenodwngteni redlnosti vyuZiti ndvrhovych ploch
stavajiciho platného planu UPOiRtice, &etns vedkerych platnych zén.

Sidlo si ponecha &y multifunkéni charakter a s@asré se bude rozvijet jako souvisle
urbanizovany celek. Uzemni rozvoj zohledni historizalozenou urbanistickou strukturu obce. Déle
bude UP zohletbvat existenci viech zakonnych limitujicichjew Gzemi, tak jak byly zjighy pri
zpracovani pizkumi a rozboi, popgipad vyplyvajicich z véejného projednani tohoto navrhu zadani.

Navrh ploch krajinné zelérbudeieSen tak, aby plnil v krajinsowasre i funkci protierozni.

Zakladni obanskéa vybavenost, slouzici obyvatalobce i navéwvnikim, se nachazi v zastaém
Uzemi. Zde bude ifpustny i dalSi rozvoj atanské vybavenosti. Plochy &nského vybaveni s
moznosti umighi odp@inkovych a sportovnich &eni mistniho vyznamu budou hledany ve ¥azb
na rozvojové plochy pro bydleni.

Pro zastavitelné plochy budou stanoveny regulatimgx. vySka staveb, popintenzita vyuZziti
pozemki v plochach — koeficient zastai ploch). Pro nezasténé Uzemi budou stanoveny regulativy
vyuZiti Gzemi ve vazbna ochranu ZPF i omezeni ohroZeni obce.

Do Uzemniho planu budou v lok&litkravi hora zapracovany komunikace, reét@nnadrz a
odvodiovaci ikopy podle projekt firem AGROPROJEKT PSO, s.r.o. (02/2008.) a POYRY
(10/20009).

Znanacast zemdelskych pozemic je vzhledem k jejich svazitosti ppbpozloze ohroZzena vodni a
vétrnou erozi.
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Zdroj: VUMOP - Potencialni ohroZeni ornédy vodni erozi pomoci G (dlouhodobéhdmérného smyvu pdy t/ha/rok) v
k.G. Bdetice u Hustop#

/ — " 4
oy V.
iy "P
7 '(k 2
1’ :
4
{
/
ri A ]
) 1.\ ' _,_.-""/
- 1% -
"'-.;". l - pudy nejohroZensjsi
“1, \\ K 3 = =
‘\ : pudy silné ohroZene
Vi { k. B N . - -
d.._,,l\ }; i L ¥ pudy ohroZené
NG ; i/ 2 o o ™ i*
£ L Lt pudy mirne chrozensa
rd b T - -
T o pudy nachylng
N i ! : -
; = 1 A ; i pudy bez ohroZeni

deoj: VUMOP -PotencialnbhroZeni orné fuly Vétrnou erozi v k.0. Beetice u Hustopd

Uzemni plan prosti a pogipact zapracuje do izemniho planuiBtice protierozni opteni.
E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obec ma vybudovanu vodovodni infrastrukturu. Uzerptdn posoudi stavajici kapacitni
dostaténost ¥etre vyhledové paeby vody, tlakovych powmi a akumulace. Dale bude Gzemni plan
feSit rozvoj vodovodni sitv navrzenych zastavitelnych plochach v navaznuststavajici kapacitni
dostaténost stabilizovanych ploch a plochienych k pestavis. Bude gitom kladen draz na pdebu
zaokruhovéani vodovodni &it

Obec mé vybudovanou da¥ou kanalizaciUzemni plan budéesit rozvoj kanalizéni sig v obci
véetrg COV a v navrzenych zastavitelnych plochach v navsiznma stavajici kapacitni dostatest
stabilizovanych ploch a plochdaenych k pestavis. Bude gitom kladen draz na udrZzeni sraZzkovych
vod v uzemi (zasakovani, akumulace). Navrh kanalizasit se bude opirat o vypracovanou
projektovou dokumentaci odkanalizovani a usmstOV.

Obec je plg elektrifikovana. Uzemni plan posoudi stavajicitéys zasobovani elektrickou
energii a provede vyget zatiZzeni bytovych odhl dle stup# elektrifikace domacnosti a charakteru
zastavby a orientai hodnoty zatiZzeni zakladnich nebytovych @db Podle vysledku pak bude
proveden fipadny navrh dopkmni vedeni VN a trafostanic. Bude p&dena sf VN za‘izeni s navrhem
Gprav, podporujicich rozvojové zérg a kvalitu prostedi obce. Novéa i rekonstruovana rozvodna
energeticka vedeni NN budou uvaZzovéna v kabelow&mmim provedeni, v souladu s § 24 odst. (1)
vyhl. ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiuaemi, podle kterého se rozvodné
energetické a telekomunikai vedeni v zasténychéastech obci umfsji pod zem.

Obec je plynofikovana. Uzemni plan posoudi stavajstém zasobovani zemnim plynem a
bude ieSit rozvoj plynovodni sitv navrZzenych zastavitelnych plochach v navaznoatistavajici
kapacitni dostatmost stabilizovanych ploch a plochtanych k gestavig.

Obci  prochazi komunikai vedeni. Uzemni plan bude respektovat stavajoiuhikasni
vedeni.

Na Useku nakladani s tuhymi odpady je situace lstals@na. Bude prasten vyskyt starych
ekologickych zavi a popipadt prowiena a navrzena jejich rekultivace (podle UAP ekiclady zatz
Botetice — Zmola). Satasré Uzemni plan prosi a pogfipact zapracuje do Gzemniho planuiBtice
skladku stavebni stiha pozemku @. 4722 v k.0. Béetice.

Uzemni plan prosti a posoudi moznosti vyuZiti rozvoje obnovitelnychoji energii ve vazb
na regulativy pro jednotliva tzemirgSeném uzemi.
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Zajmové Uzemi obce je d@no dopravnimi komunikacemi krajského a lokalnifionamu:
/421 Terezin — Velké Pavlovice — Mikulov
/42112  Bdetice — Vrbice — Kobyli
/42111 Baetice — Nmcicky

Silnice 11/421 prochazi od zapadu @nod Velkych Pavlovic) k severovychoduieg centrum
obce. Dle generelu krajskych silnic se jedna selo krajského vyznamu. Od centra obce vede
vychodnim smrem komunikace 111/42112 zajigjici dopravni propojeni ve smu na obce Vrbice.
Komunikace 111/42111 vede od centra obcessam na severozépad, kde z&ji@ dopravni napojeni
na obec Nnic¢ky. Dle generelu krajskych silnic se jedna o tahigtniho vyznamu. Komunikace
bude UP respektovat.

VSechny uvedené silnice prochazeji zastgwn Uzemim obce Betice, kde zabezpaji ptimou
dopravni obsluhu filehlych objekfi. Trasy vSech silnic v k.0. Betice u Hustop# jsou poloho¥,
vySkow i Uzemr stabilizovany. Hpadné Gpravy budou prov&dy v dnednich trasach, bude se jednat
o0 zlepSeni technickych parametr o odstragni dopravnich zavad v zastané ¢asti obce.
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Zdroj: Generel krajskych silnic, Kategorizace sildMK — kategorizace silnicfipravovanych staveb

Uzemni plan budéesit z&azeni silnic v Gseku jejich fichodi zasta¥nym Gzemim a v3ech
mistnich komunikaci do fukkich tid. V zasta¥ném i zastavitelném Uzemi existuje’ siistnich
komunikaci. Uzemni plan préti a navrhne fipadné zmany trasovani, propojeni i ro#shi ploch pro
dopravni obsluhu ve vztahu ke zvy3eni bémpsti a piichodnosti v sidle bude-li tento poZadavek
vznesen ghem projednavani. V katastralnim tzemi je vymezihaicelovych komunikaci. Uzemni
plan gevezme sihlavnich @elovych komunikaci a vyznamnych vedlejSich komueiika

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotraspostezky a turistické stezkycetns
navrhu jejich rozvoje v provazanosti na dopravechnickou, obanskou vybavenost i hodnot Gzemi
pro podporu rozvoje cestovniho ruchu.

Obec Bdetice je napojena na Zelezmi tra CD ¢.250 Hodonin — Zajé. Zeleznéni stanice
Boretice je umistna v zastainé ¢asti obce. Uzemni plan bude respektovat stavapei drahy a jeji
ochranné pasmo.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Reseni tzemniho planu bude akceptovat stavajicitektdnické a pirodni hodnoty daného tzemi
a to jak zastainé c¢asti obce, tak i volné krajiny. Jéeba zachovat historické a civiliad hodnoty
v Uzemi vymezené ve stavajicim Uzemnim planu obgh@ zng¢nach. Eventuath zapracovat dalSi
zpasob ochrany&chto hodnot.

K podpde zachovani krajinného razu budou u rozvojovycltiplstanoveny prostorové regulativy
(ptedevsim vySkové). Jéeba minimalizovat zjsob doteni krajiny v pipad navrhu ploch mimo
zasta¥né Uzemi — jedna se navrhové plochy pitoné nebo fotovoltaické elektrarny.

V Gzemnim planu budou zapracovany vystupy izemych UAP v podab silnych stranek
vyhodnoceni SWOT analyzy.

- Kuvalitni dopravni napojeni (Zeleznice)
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- Plynofikace obce

- Dlouhodoby fist pa’tu obyvatel

- Existence zakladni Skoly

- Existence zdravotnihoisdiska

- Dostatek zastavitelnych ploch procainskou vybavenost
- Dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni

- Dostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu

Ochrana kulturnich hodnot

Jedna sefpdevsim o Nemovité kulturni pamatky, vyskytujicivseastagném i nezastaném
Uzemi katastru.
Objekty zapsané v Gsidnim seznamu nemovitych kulturnich paméatek:

Rejstikoveécislo Popis

41686/7-1146 Kostel sv. Anny

33969/7-1148 Vyklenkova kapka — poklona sv. Floriana
29523/7-1150 Pa#étni kAmen

1147 Obvodni z& s branou

1149 Bozi muka

V katastru obce Betice se mohou vyskytovat ,v&l®é hroby¢i ,pietni mista“— viz. zakow.
122/2004 Sb: Bude wpsréno dle poZzadavkdoi¢eného organu.

Resené Uzemi je v celém rozsahu evidovano za Uzemdhgologickymi nalezy podle § 22
odst. 2 zake. 20/1987 Sb. O statni pamatkov&ipée zreni pozajsich gredpisi. Uzemni plan bude
respektovat vSechny stavajici vymezené pamétkbvargné objekty. Sotasré budou v dokumentaci
vyznaseny dalsi pamatka@hodnotné stavby a budou UP respektovany.

Ochrana firody, ochrana a tvorba krajiny

Je teba minimalizovat zjsob doteni krajiny v gipac ploch navrhovanych mimo zastaneé
GUzemi. K podpte zachovani krajinného razu budou u rozvojovychcipletanoveny prostorové
regulativy (fedevsim vyskové). Za limity vyuZiti Gzemi je v rdmoustavy Natura 2000 v Uzemnim
planu povaZzovana Evropsky vyznamnd lokalita ,Kuoiin(Cz0624101). Dale je v k.G. Betice u
Hustopeéi v ramci zvlast chrargnych Uzemi vymezeno maloplosné zwashrargné Gzemi - Hrodni
rezervace Zazmoniky.

Uzemni systém ekologické stability:

Uzemni plan Btetice vymezi plochy tzemniho systému ekologickbilitta které se na jeho
katastralnim Gzemi nachéazi. Bude zaji&t navaznost na USES v sousednich katastralnichicize
Uzemni plan zfesni vymezeni regionalniho biocentra Kuntinov RBX 14 nadregionalnich
biokoridori NRBC 16 a NRBC 17 v severovychodidisti katastru obce, v souladu s metodikou USES
a pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby bylyrfemy minimalni parametry a zajift jejich
funkénost. Se zpracovanim Uzemniho planu bude odbmpiisobilou osobou ifghodnocen fovodni
Generel mistniho USES z roku 1995, jako jeho naditngast.

Krajinny raz:

Uzemni plan Bietice bude respektovat oblasti a mista krajinnézo vymezena v UAP ORP
Hustopee (dle Zpravy o dopkni jevi ¢.17 a 18 oblasti a mista krajinného razu v ORP dthese).
Byla vymezeny mista krajinného razu:

e 11d2 - drobné pozemkova drzba
e 1le2 - vinné sklepy Kravi hora

e 11f4 — agrarni terasy

e 11h4 — vyrobni aredl

e 11i2 — drobna pozemkova drzba
e 11gl1- Zazmoniky

e 6nl - Pansky les
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Dale UP zohledni kulturni dominanty - kostel a idednu, vyznamny vyhlidkovy bod
z rozhledny, firodni osu vedoucfeSenym Gzemim od jihozapadu&em na vychod k.U. Betice u
Hustopé&i podél vodniho toku Trkmanka.

Ochrana povrchovych vod

Uzemim protéka vodni tok Trkmanka agmkicky potok a drobné vodni toky dalsi,
bezejmenné. Z hlediska vodniho reZimu je Uzeniézemo mezi zranitelné oblastiP prowii a
ptipadré navrhne plochy pro realizaci protieroznich, protipdiovych a odvotlovacich opaeni.

Ochrana podzemnich vod
V Uzemi se nevyskytuji vyznamné vodni zdroje s achymi pasmy.

Ochrana ovzdusi
Ve v8ech novych zastavitelnych plochach bueena plynofikace nebo alternativni zdroje
vytapEni a olfevu vody.

Ochrana proti hluku

V bezprogtedni blizkosti frekventovanych silnic prochézejiciobci, nebude Uzemni plan
umisg’ovat Zadné zastavitelné plochy pro bydleni.iipac smiSenych ploch, ploch progpnyslovou
vyrobu a skladovani, pro zeédglskou vyrobu ploch, pro dopravu (parko¥)sta ploch technické
vybavenosti, bude v regulativech fumikho vyuZiti &€chto ploch s podmimé piipustnym vyuZitim
stanoveno, Ze zamna umisini zdroje hluku fip. vibraci v blizkosti chramych venkovnich prostar
nebo chraénych venkovnich prostarstaveb musi byt v souladu s pravniredpisy v oblasti ochrany
verejného zdravi.

Ochrana zewuélského mdniho fondu

Soutésti nového uzemniho planu budezkum nerealizovanych navrhovych ploch stavajiciho
platného UPO. Realnynigdpokladem je, Ze Gzemni plan vyvolaisazaboi zentdglského fidniho
fondu.

Vyhodnoceni pedpokladanych isledki na ZPF bude zpracovana jako &t Gzemniho planu se
zietelem k zakoiim a podle Metodickych pokyin(zakonCNR &. 334/92 Sb. o ochrarzengdélského
padniho fondu, Spol@é metodické dopoteni OUP MMR a odboru ochrany horninovéhoidniho
prostedi MZP (07/2011)).

Vyhodnoceni pedpokladanychisledki na ZPF bude s@ésti Odivodreni tzemniho planu a
bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickast v n&fitku 1 : 5000 s vyzrinim jednotlivych
ploch odrti ZPF.

Uzemni plan stanovi podminky ve farmegulativi na ochranu proti vodnim a&tvnym erozim
zentdélské pidy v katastralnim Gzemi obce igtice u Hustops.

Ochrana pozentkuréenych Kk plgni funkce lesa
Z&bor PUPFL se népdpoklada.

G) POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY, VEREIJNE PROSHESNA
OPATRENI A ASANACE

Uzemni plan prodti a vymezi ve smyslu obegmavaznych pravnichiedpis verejné prosgsné
stavby, véejr¢ prosgSna opaeni a asanacegetre ploch nezbytnych k zaji&i jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoversell

Jako véejné prosEsné stavby a wejr¢ prosgsna opatni, pro které je mozné vyvlastnit prava k
pozemkim a stavbam ( § 170 stavebniho zakona) &asm@ pripadre i uplatnit Zizeni gedkupniho
prava (8 101 stavebniho zédkona), budou vymezetgjnéepros@gsné stavby pro wejnou technickou a
dopravni infrastrukturu a vejné prosgsSna opatni — pro zvySovani retémich schopnosti krajiny,ke
snizeni ohroZeni Uzemi povadnm a jinymi pfirodnimi katastrofami, zaloZzeni Uzemniho systému
ekologickeé stability a ochranu archeologickékdidtvi.
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Jako véejné prosgsné stavby a wejné pros@sSna opatni, pro které bude mozné uplatnit pouze
predkupni pravo, budou vymezeny plochy prdeyea prostranstvi, parky, pro fegnou oltanskou
vybavenost - plochy staveb pro ¢vani a vychovu, socialni sluzby, kulturujei@ou spravu.

Vycet veejné prosgsnych staveb a vejné prosgsnych opdeni, pro které bude uplatmo
piedkupni pravo (8 101 odst. 1 stavebniho zakonayle bugesrén ve spolupraci s genym
zastupitelem v gibéhu zpracovani navrhu UP Baice.

H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LO ZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Zajmy obrany statu

Celé spravni Gzemi se nachazi vzajmovém Uzemi V® , vochranném pasmu
radiolok&niho zdizeni. Uzemni plan bude zohitexvat tyto skuténosti. Zistdva povinnost
konzultovat vySkové stavby a stavby dopravni irftdgury z hlediska zajin vojenské dopravy
s VUSS Brno.

Zajmy civilni ochrany

Problematika civilni ochrany bude zpracovana dlel.¢y380/2002 Sb., kifpraw a provadni
Ukola ochrany obyvatelstva, podle konkrétnich poZzadadttenych orgaf, které budou uplatmy
pii projednani navrhu zadani uzemniho planu.

Ochrana loZisek nerostnych surovin
V reSeném Uzemi se nenachdzi loZiska nerostnych surovi

Poddolovana uzemi, sesuvna uzemi

V reSeném Uzemi nejsou znamy zadné zvlastni podmie&iogjcké stavby (poddolovana
Gzemi, progndzy vyskytu loZisek nerostnych suravin)

V feSeném Uzemi se vyskytuje sesuvné U2eB617.

Zaplavova uzemi, ochranégal povodimi

ReSenym Uzemim protéka od zapadu skrzi@emi zasta¥ného Gzemi simem na vychod
Gzemi vodni tok Trkmankaritnym spravcem vodniho toku je Povodi Moravy, s.p..

V roce 2011 KrU JMK, odbor Zivotniho prestli, jako pisluny vodopravniiad dle ust. §
104 odst. 1 a odst. 2 pism. d), ve smyslu ust7 &H3t. 1 pism.o) zakorga 254/2001 Sb., o vodach a
0 zmen¢ nekterych zékon, ve zréni pozajSich gedpidi na navrh spravce vodniho toku, tj. podniku
Povodi Moravy, s.p., pod zn. PM019753/2011-210/&hnovil zmnu zaplavového Gzemi
vyznamného vodniho toku Trkmanka v km 0,000-41,286@dasré vymezil aktivni zonu zaplavového
Uzemi toku Trkmanka v km 0,000-41,285.

Uzemni plan bude tyto skuteosti respektovat a séasré budou do UP zapracovany.

Ochrana zdravi
Ochrana viejného zdravi getre ochrany ped Skodlivymi @inky hluku a vibraci vyplyva ze
souwasneé legislativy, kterd bude v UPiBtice respektovana.

) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH ST RETU ZAJIMU A PROBLEM U
Vv UZEMI

Uzemni plan budéesit vyvazenost izemnich podminek ve vztahu pimivé Zivotni prosedi,
hospodésky rozvoj a socialni soudrznost.

Z UAP ORP Hustopg vyplynuly pro UP Bietice kieSeni nasledujici hrozby a problémy:
Reseni vzajemnych seta zaméri na provedeni znén v Gzemi
- Strety urbanistickych za#ni -nZUoZQ - Navrh zastavitelného Uzemi zasahuje do
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zaplavového Uzemi Q100 a aktivni zony zaplavového
tuzemi Q20

- Zavady -nZU0ZQ — Zast&wé Uzemi zasahuje do zaplavového
GUzemi Q100 a aktivni zény zaplavoveho uzemi Q20

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH APLOCH  PRESTAVBY

Uzemni plan prosti vhodné funkni vyuziti stavajicich zastémych a zejména nezastaych
ploch v zasta¥ném Uzemi. V navaznosti na zasta& Uzemi pak bude hledat moZnost uénishovych
zastavitelnych ploch pro bydleni, &@mnskou vybavenost, vyrobu a skladovani, doprarastrukturu,
ostatni izemi (rekreace,fegnych prostranstvi a technické infrastrukturyplachy smisené.

Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nmgtawitelné plochy, pdjpad plochy
prestavby, pro bydleni, drobnou vyrobugabskou vybavenost, technickou infrastrukturu.

Pri stanovovani funéniho vyuZziti izemi bude zvaZovana jak ochrafieogy, tak i hospod&ky
rozvoj a zZivotni urove obyvatel.

PoZadavky budou dopiny na zaklad poZzadavi vznesenych ifd vefejném projednani navrhu
zadani.

Budou zohledény vSechny limity dzemi.

Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude, v soulad® 18 odst. 4 zakona 183/2006 Sb.,
zdivodren s ohledem na potenciél rozvoje Gzemi a miru tiymdstagného Gzemi.

K) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROV EREN{ zM EN JEJICH VYUZITi UZEMN{ STUDI|

Navrh zadani fedpoklada, Zze v izemnim planu budou vymezeny plog&ayidory, pro které by
bylo nutné proviit jejich vyuziti Gzemni studii. Bude se jednatlo3me vyznamné zastavitelné plochy,
nebo plochy komplikované z hlediska dopravni obgllobsluhy viejnou infrastrukturou, apod.

L) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZM ENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULA CNIM PLANEM

Navrh zadani negpdpoklada, Zze by v uzemnim planu byly vymezeny tploani koridory, pro
které by bylo nutné pra¥it jejich vyuZiti regul&nim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEM

Bude upesréno na zaklad pozadavii vznesenych ip projednani navrhu zadani podle stanoviska
dotteného organu dle 8 47 odst. 3 stavebniho zakona.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANIi KONCEPTU, POZADAVKY  NA
ZPRACOVANI VARIANT

Neni kladen poZzadavek na vypracovani konceptu Wpeacovani variant.

Piipadné zpracovani konceptu je zavislé na stanoviidieného organu podle§ 47 odst.3
stavebniho zakona v souvislosti s vyhodnoceninuvtia Zivotni prosedi, to pokud by déeny organ
poZadoval vypracovani variantnifeseni.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPO RADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY
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K RESENi VCETNE MERITEK VYKRES U A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakoteh83/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebniniadu, v platném zmi, v souladu s platnymi provédimi vyhlaskami k tomuto zakonu.
Uzemni plan budgesit celé k.U. Bietice u Hustop#.

PoZadovany obsah Uzemniho planu:
I.  UP Boretice

A. Textova a tabulkovéast, v rozsahu dle platnych ob&a@vaznych pravnichredpisi
B. Grafickacast

I.1. Vykres zakladnélenéni zemi 1:5000
[.2. Hlavni vykres 1:5000
I.3. Hlavni vykres — koncepce tech. infrastruktaryoda, odkanalizovani 1:5000
I.4. Hlavni vykres — koncepce tech. infrastruktugnergetika aijgnos informaci 1 : 5000
| 5. Vykres véejn¢ prosgSnych staveb, op@ni a asanaci 1:5000

Il. Odivodnéni UP Baoretice
A. Textovacést, v rozsahu dle platnych ob&aavaznych pravnichredpig
B. Grafickacast

II.1 Koordinani vykres 1:5000
1.2 Vykres SirSich vztah 1:10000 nebo 1 : 25 000
I1.3 Predpokladané zaboryagniho fondu 1:5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Bdetice i odivodréni UP pro paieby spoléného jednani -1 x v ti&né
podol#, v elektronické podabvykresy ve formatu .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh UP Baetice pro pdebytizeni o vydani UP: alidotisk 1 paré nebo 2 vyhotoveni,
v tistené podob

- Odavodreni navrhu UP Bietice pro pdebytizeni o vydani UP: hiidotisk 1 paré nebo 2
vyhotoveni, v ti&né podob

- Cistopis UP Beetice a Odvodrsni UP Bdetice: 4 vyhotoveni, resp. dophi do 4
vyhotoveni, v ti&né podob a digitalre.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou s@asti grafickécasti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v réritku katastralni mapy a vydany &ftku viz vyse.

Dokumentace bude vyt&ta barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykileflistd) bude
dohodnuta v prbéhu praci. Dale bude Gzemni plan objednatieddan téz v digitalni fortnve formatu
.pdf (textovasast, tabulkové&ast) a .dgn (ve formatu programu MicroStation).

Dokumentace bude opaha tabulkou pro provedeni zdznamudnmosti s obsahem dle ust.
814 odst. 1 vyhlasky.

Dokumentacegistopisu Uzemniho planu bude podepséana ai@patautorizénim razitkem
projektanta.
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