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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Je respektovano vymezené zastavéné Gzemi obce ze schvaleného Uzemniho planu sidelniho utvaru
(dale UPNSU) Velké Némcice.

1.1. VYMEZENI RESENEHO UZEMi ZMENY ¢&. 3 A IDENTIFIKACE DiL €iCH ZMEN

Redené Uzemi zmény &. 3 se nachazi v k.U. Velké Némgice a je vymezeno v rozsahu ploch dilgich

Y

vyfezech vykresi UPNSU Velké Némdice (véetné schvalenych zmén €. 1 a 2) u kterych dochazi
k Gpravam.

Identifikace ploch feSenych zménou €. 3:

Zména je oznacena cislem, které oznacuje celkové poradi zpracovavané zmény (3.0) a postupnou
fadu dil¢ich zmén (3.01 - 3.05).

Na zékladé poZzadavku obce a schvaleného zadani zmény €. 3 byly navrZeny tyto dil¢i zmény:
3.01 rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni

- zména vyuZziti Uzemi z plochy krajinné zony produkéni Pz na plochu bydleni Br
3.02 zména vyuziti tzemi z plochy pro vyrobu na plochu pro bydleni

- zména vyuZziti Uzemi z navrzené plochy pro vyrobu Vp na plochu bydleni Br
3.03 rozSireni zastavitelnych ploch pro vyrobu

- zména vyuZziti zemi z plochy krajinné zény produkéni Po na plochu pro vyrobu Vp
3.04 vymezeni vodohospoda Fské plochy

- zména vyuziti Gzemi z ploch krajinné zény produkéni Po a krajinné zény pfirodni (Et, Ev) na
plochu vodohospodarskou W

3.05 rozSifeni ploch ve Fejné zelen é

- zména vyuziti Uzemi z plochy krajinné zény produkéni Po a navrzené plochy krajinné zény
pfirodni Et na plochu vefejné zelené Zv

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE H ODNOT

2.1. ZAKLADNI P REDPOKLADY A PODMINKY ROZVOJE SIDLA

Demografické a socialni podminky rozvoje:
S ohledem na dlouhodobé trendy vyvoje zlistanou beze zmény.

Hospoda fsko ekonomické podminky:

V ramci zmény &. 3 UPNSU je navrzena plocha vyroby pro skladovy a manipulaéni areéal a distribuéni
centrum. Tato zména pfispéje k rozvoji hospodaFsko ekonomickych podminek v obci.

2.2. OCHRANA A ROZVOJ P RIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT
UZEMI
Ochrana p Firodnich hodnot 4zemi:

* vieSeném Uzemi zmeény €. 3 se nenachazi zadna chranéna Gzemi pfirody a Natury 2000
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Ochrana civiliza ¢énich a kulturnich hodnot Uzemi:

 obec Velké Némcice jako urbanisticky celek neni paméatkové chranénym Uzemim, je vSak tfeba
zachovat identitu sidla z dalkovych pohledd - z tohoto ddvodu je nutno respektovat soucasnou
hladinu zastavby

. lokalita 3.01 zasahuje do zo6ny doprovodneho vyznamu pro charakter obce a krajiny —
respektovat podminky stanovené schvalenou zménou ¢. 1 UPNSU

e TFeSené Uzemi zmény €. 3 se nachazi v oblasti s archeologickymi nalezy, je proto tfeba

respektovat zakon €. 20/1987 a umoznit pfipadny zachranny archeologicky vyzkum v souladu

s ustanovenimi zédkona €. 20/1987 Sb., zejména § 22 odst.2.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH P LOCH A
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Zasady urbanistické koncepce definované v UPNSU Velké Némgice zistavaji beze zmény.

3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z davodu kontinuity zmény &. 3 a UPNSU Velké Némdice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ale
zastavitelné uzemi:

i.6. | zpusob vyuziti vymeéra | Uzemni podminky
v ha
3.01 | bydleni 0,16 obsluha GUzemi:

e ze stavajici ucelové komunikace, napojit na stavajici a navrzené
inZenyrské sité

dalsi podminky:

«  respektovat podminky zény doprovodného vyznamu pro charakter
obce a krajiny

» vySkova regulace zastavby — max. 2 NP s moznosti podkrovi

3.02 | bydleni 0,67 obsluha GUzemi:

e ze stavajici obsluzné komunikace, feSeni inzenyrskych siti bude
feSeno lokalné

dalSi podminky:

» vySkova regulace zastavby — max. 2 NP s moznosti podkrovi

3.03 | vyroba 6,17 | obsluha Gzemi:

e ze stavajici silnice 11/425, napojit na stavajici inZzenyrské sité ze
sousedniho vyrobniho arealu

dalSi podminky:

»  respektovat trasu lokalniho biokoridoru (XII1.)

3.3. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI ZELENE

V ramci UPNSU Velké Némcice byly vymezeny plochy vefejné zeleng, zménou &. 3 je navrzena
lokalita 3.05 pro umisténi verejné (izola¢ni) zelené - Zv:

i.6. | zplUsob vyuziti vymeéra | zemni podminky
v ha
3.05 | vefejna zelen 0,66 |¢ respektovat trasu nadzemniho vedeni vn a podminky ochranného
pasma
»  respektovat trasu navrzeného lokalniho biokoridoru (XV.)
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy dle schvaleného UPNSU Velké Némgice zlistava beze zmény.

4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4.2.1. Vodni hospoda fstvi

Zasobovani vodou, odkanalizovani:

Koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani obce dle schvaleného UPNSU Velké Némgice zUstava
nezménéna.

4.2.2. Energetika, spoje

Z&sobovani elektrickou energii, zdsobovani plynem:

Koncepce zasobovani obce el. energii a plynem dle schvaleného UPNSU Velké Néméice zdstava
nezménéna.

Spoje a zafizeni spoj u:

Zména €. 3 respektuje stavajici trasy sdélovacich kabeld.

Nova zafizeni spoji nejsou navrhovana.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny dle schvaleného UPNSU Velké Némgice zistava zachovana.

5.1.1. Vymezeni ploch v krajin _é

V ramci zmény &. 3 UPNSU Velké Némgice jsou v krajiné doplnény funkéni plochy (plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti) o plochy vodohospodérskeé.

«  PLOCHY VODOHOSPODARSKE (W)

Jizné od obce je navrzena plocha (lokalita 3.04) pro umisténi vodnich ploch a protipovodriovych
opatfeni:

i.6. | zpusob vyuziti vymeéra | Uzemni podminky
v ha
3.04 | vodohospodarska 18,50 |+ respektovat trasu nadzemniho vedeni vn a podminky ochranného
plocha pasma
e respektovat podminky bezpecnostniho pasma VVTL a VTL
plynovodu

e respektovat umisténi SKAO
« respektovat trasu a podminky ochranného pasma dalkového kabelu
»  respektovat stavajici a navrzené Ucelové komunikace




sttt

@SB Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o. UPNSU Velké Néméice — zména ¢&. 3

Stanoveni podminek pro zm ény ve vyuziti ploch:

viz. kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti

5.1.2. Prostupnost krajiny

Zménou &. 3 UPNSU Velké N&mgice zUstava zachovana prostupnost krajiny dle schvaleného
uzemniho planu.

5.1.3. Vyuziti krajiny pro rekreaci

Vyuziti krajiny pro rekreaci zdstava zachovano dle schvaleného UPNSU Velké Némgice.

5.1.4. Vymezeni ploch pro dobyvani nerost U

Zména ¢&. 3 UPNSU Velké Némgice se nedotyka ploch pro dobyvani nerost.

5.1.5. Ochrana p red povodn émi, protierozni opat reni

Ochrana proti zaplavam a p Fivalovym vodam:

+  Uzemi feSené zménou ¢&. 3 UPNSU Velké Némgice neni ohrozeno zaplavou

»  pro ochranu Uzemi je jizné od obce navrZzena plocha (lokalita 3.04) pro umisténi vodnich ploch a
protipovodnovych opatfeni

5.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Resené uzemi &. 3 UPNSU Velké Némgice respektuje prvky USES.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. PLOCHY RESENE ZMENOU é&. 3 A PODMINKY JEJICH VYUZITI

6.1.1. Plochy pro bydleni

3.01 rozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni

- z plochy krajinné zény produkéni Pz na plochu bydleni Br

Navrzena zména vyuziti plochy:

plocha pro bydleni

funkéni typ:
Br bydleni v rodinnych domech a nizkopodlazni bytové zastavbé

Podminky pro vyuZiti plochy:

ZUstavaji dle schvaleného UPNSU Velké Némadice.

Hlavni vyuZziti:
bydleni

3.02 zména vyuziti Gzemi z plochy pro vyrobu na plochu pro bydleni

- z navrzené plochy pro vyrobu Vp na plochu bydleni Br

Navrzena zména vyuziti plochy:

plocha pro bydleni

funkéni typ:
Br  bydleni v rodinnych domech a nizkopodlazni bytové zastavbé

Podminky pro vyuziti plochy:

ZUstavaji dle schvaleného UPNSU Velké Némadice.

Hlavni vyuZziti:
bydleni

6.1.2. Plochy pro vyrobu

3.03 rozsifeni zastavitelnych ploch pro vyrobu
- z plochy krajinné zény produkéni Po na plochu pro vyrobu Vp

Navrzena zména vyuziti plochy:

plocha pro vyrobu

funkéni typ:
Vp  vyrobni arealy (primyslova vyroba a sklady, podnikatelské aktivity)

Podminky pro vyuziti plochy:

Zustavaji dle schvaleného UPNSU Velké Némcice.

Hlavni vyuZziti:
vyroba
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6.1.3. Plochy vodohospoda fské

3.04 vymezeni vodohospoda fské plochy

-z ploch krajinné zoény produkéni Po a krajinné zoény pfirodni (Et, Ev) na plochu
vodohospodarskou W

Navrzena zména vyuziti plochy:

plocha vodohospoda fska

Podminky pro vyuziti plochy:

Pripustné vyuZiti:

— vodni plochy, koryta vodnich toka a jiné plochy, uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuZziti

—  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, napf. G¢elové komunikace

— plochy, stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni deStovych vod, protipovodfiova opatfeni

—  plochy slouzici pro udrZeni vody v krajiné, revitalizaci vodnich tok

—  doprovodna a izolaéni zelen, prvky USES, krajinna zelefi

—  plochy slouzici jako plaze, odpocivadla, stezky pro pési a cyklisty

NepFipustné vyuZziti:

— ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné, dale které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu
vody a vodniho rezimu, nebo takové dasledky vyvolavaji druhotné

Podmin éné pFipustné vyuziti:

— ginnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu - Cistoty vod

6.1.4. Plochy ve fejné zelen é

7w

3.05 rozSifeni ploch ve fejné zelen é

- z plochy krajinné zény produkéni Po a navrzené plochy krajinné zény pfirodni Et na plochu
vefejné zelené Zv

Navrzena zména vyuziti plochy:

plocha pro vefejnou zele i
funkéni typ:
Zv  zelen vefejna (izolacni)

Podminky pro vyuZiti plochy:

Zustavaji dle schvaleného UPNSU Velké Némgice.

6.2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

. nova vystavba musi respektovat prostorové a objemové méfitko stavajici zastavby a nesmi
vytvaret dominanty

» z hlediska ochrany krajinného razu je pfipustna vystavba objektt do 2. nadzemnich podlazi
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7. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K PO ZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V ramci zmény &. 3 UPNSU Velké Némgéice nejsou vymezeny VPS.

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

V ramci zmény &. 3 UPNSU Velké Némgice nejsou vymezeny VPO.

7.3. VYMEZENI PLOCH PRO ASANACI

V ramci zmény &. 3 UPNSU Velké Némgéice nejsou vymezeny plochy pro asanaci.

8. VYMEZENI DALSICH VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

V ramci zmény &. 3 UPNSU Velké Némgéice nejsou vymezeny.

9. VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVEREN( JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Plochy ani koridory nejsou v ramci zmény &. 3 UPNSU Velké Némdice vymezeny.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU GRAFICKE
CAST

B. GRAFICKA CAST:
Re3eni dil&i zmény je dokumentovano ve vyfezech vykresi kde dochazi ke zméné:

1. Hlavni vykres — Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny 1:5000



VELKE NEMCICE
ZMENA ¢. 3 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU

B/ GRAFICKA CAST

Diléi zmény 3.01, 3.02, 3.05

1. Hlavni vykres — Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny 1:5000
Diléi zména 3.03

1. Hlavni vykres — Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny 1:5000
Diléi zména 3.04

1. Hlavni vykres — Navrh vyuziti Gzemi sidla a krajiny 1:5000



