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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni FeSeného uizemi

Rozsah feseného tizemi vychazi ze schvileného Zadani Zmény ¢. 2 UPN SU Strachotin,
je zakresleno ve vech vykresech Zmény. Je tvofeno ¢asti zastavéného uzemi obce dle UPN SU
a urbanizaci obce rozSifujicich zastavitelnych ploch v rozsahu provéfenych a akceptovanych
poZadavki na dil¢i zmény.

1.2 Zastavéné uzemi

Zastavéné zemi obce Strachotin, vymezené v UPN SU se zménou &. 2 ke dni 30.09.2009
(terenni priizkum pro ZM2) dil¢im zpisobem méni v rozsahu aktualniho stavu a v rozsahu feSen¢ho
uzemi. Jeho ¢ast, dotykajici se uzemi, feSeného zménou UPN SU €. 2 je zakreslena ve vykresech
¢.la, Ib alc.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO HODNOT

2.1 Zasady koncepce rozvoje obce

Respektovan bude klidovy charakter okoli Sailovky, v ptilehlych plochach (lokalita N - dil¢i
zména 2.2 a prostor pii COV - dil¢i zména 2.3) bude zachovan a podporovan, nebude zde ptipustny
rozvoj rekreace.

2.2 Hlavni cile FeSeni zmény izemniho plianu a rozvoje obce

Cile zmény Gzemniho planu jsou dany pfedmétem dil¢ich zmén:

dil¢i zména lokalizace Charakteristika a cile dil¢i zmény
ozn. | predmét
2.1 | vymezeni plochy pro vinaisky | SZ ¢ast obce Provéfit zamér konkrétniho vlastnika
dviir na ¢asti pozemku p.¢. 3548 | trat’ Nad sklepy | pozemk, mistniho vinare, vymezeni
a 3549 (PK) regulativi s cilem ochrany hodnot obce
a krajiny, zajisténi dostupnosti technické
infrastruktury
2.2 | zména navrzené¢ho funk¢niho trat’ Zahrady Provétit a specifikovat regulativy
vyuZziti prostoru tzv. smiSené na vychodnim | s ohledem na dopady na raz krajiny,
zony s cilem zachovani konci nevytvaret urbaniza¢ni jadra, zona bude
klidového stavu izemi jako zoény | ul. Sakvické mit neurbanizovany charakter
zahrad, provéfeni moznosti
vystavby na n¢ vazanych sklada
na nafadi a ovoce do 25 m’
2.3 | zakresleni umisténi realizované¢ | V-okraj ul. vypusténi variantnich ploch z UPN SU,
COV s vypusténim plochy Sakvické zakresleni realizovaného stavu
navrhu v UP

2.3 Zhodnoceni vztahii diive zpracované a schvalené UPD

Z dokumentace Politiky tzemniho rozvoje, ktera byla schvélena usnesenim vlady ¢. 561 ze dne
17. kvétna 2006 nevyplyvaji pro k.u. Strachotin zadné specifické pozadavky nad rdmec limita.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - UPN VUC Bteclavsko (UAD - studio s.r.o.,
Ing. arch. Kabela, Ing. arch. Fixel, 11/2006), schvalenad 9.11.2006, ¢. usneseni 921/06/Z14,
konstatuje limity k.a. Strachotin, které je nutno dale respektovat v nasledné uzemné planovaci
dokumentaci. Z uvedené uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro zménu Uzemniho planu
zadné pozadavky.

Nebyl zpracovan plan rozvoje okresu, resp. regionu.

Zména & 2 UPN SU STRACHOTIN -KNIHA A
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Uzemni plan sidelniho Gtvaru Strachotin byl zpracovan v roce 1992 a naslednd schvalen,
respektovana je jim pfijata urbanistickd koncepce. Zména €. 1 (2008) je respektovana, Zména €. 2
na ni funk¢né, vécné a prostorové navazuje pii jejim respektovani (dil¢i zména 2.1 na dil¢i zménu 1.).
2.4 Ochrana pfirody a krajiny, NATURA 2000, CHKO

Uzemi fe$ené zménou UPN SU Strachotin ¢. 2 nezasahuje velkoplosné chranéné uzemi
pfirody akrajiny. Chranéna uzemi pfirody a krajiny nejsou zménou UPN SU negativné dotéena,
z UPN SU je zménou vyfazena variantni plocha pro COV.

2.5 Ochrana pamatek
Nemeéni se, pamatky nejsou dotceny.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce, vymezend UPN SU Strachotin se zménou uzemniho planu ¢. 2
neméni, je respektovana a v dil¢ich plochach zmén rozvijena.

3.2 Vymezeni zastavitelnvch ploch

Nové jsou zménou & 2 UPN SU Strachotin vymezeny zastavitelné plochy v rozsahu,
podle vykresové dokumentace, navazuji na zastavéné uzemi obce, nevytvareji osady ani samoty.
Plocha realizované COV je zakreslena jako stabilizovana zastavéna plocha.

Dil¢i zménou 2.2 feSend plocha neni vymezovana zastavitelnéd jako celek, je zde vymezena
regulovana moznost bodové zastavby v této plose - viz dale kapitola 3.2.7.

3.2.1. Plochy technické infrastruktury (§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou jako samostatné funkéni plochy zény navrhovany, plocha realizované COV
je zaclenéna na specificky vymezené ploSe ve stabilizované zon¢ zahrad - viz téz kapitola 4.4.3.

3.2.2. Plochy zahrad (8§14 vvhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Zastavitelné plochy jsou zménou UP (diléi zména 2.2) navrhovany v zéné& zahrad
ve specifické modifikaci a urbanistické struktufe s moznosti umisténi drobnych staveb zemé&délskych
ptistieSki pro hospodarské tucely v neurbanizované zon€ zahrad v rozsahu podle vykresové
dokumentace a podminek kapitoly 6.4.1. Ostatni plochy zemé&d¢lské v izemi k.. Strachotin nejsou
zménou UP dotéeny.

3.2.2.1 Hospodarské pristiesky

Vystavba ptistieSki pro hospodarské ucely je podminéna ptipustnd s ohledem na konkrétni
podminky mista s cilem ochrany hodnot neurbanizované zony v zazemi obce.

Popis podminek vyuziti lokalit - viz kapitola 6.4.1 (regulativ arovné "D").
3.2.2.2 COV

Uptesnéna je v souladu s UPN SU realizovana poloha COV jako stavajici zastavéna plocha.
Vymezeno je jako ndvrh UP limitni PHO ve vztahu k chranénym objektiim obytné zony obce.

Zména & 2 UPN SU STRACHOTIN -KNIHA A
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3.2.3. Plochy zény "Vinné sklepv" (§ 19 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Jsou dil¢i zménou 2.1 jako specifické funkéni plochy (v souladu se zatfidénim podle Zmény
¢. 1 UPN SU) navrhovany v rozsahu:

LOKALITA, VYUZITELNA DLE NAVRHU ZMENY ¢&. 1 UPN SU:

lok. podrobny max. koeficient podminka
ozn. trat, ulice funk¢ni regulativ podlaznost zastavéni plochy
\Y zépadni okraj obce SKV 2+ 0,5 A

LEGENDA: - funk¢ni regulativ rovné “B”- podrobny funk¢ni regulativ viz kap.6.2

podlaznost = max. pocet nadzemnich podlazi, + = moznost vyuziti podkrovi formou, nevytvarejici vystupujici podlazi
(obchézeni smyslu regulativu)

A = ve vyznacené lokalité jsou zmény mutze architektonicky névrh feSeni zpracovat pouze autorizovany architekt -

viz kapitola €. 13.
Popis podminek vyuziti lokalit - viz kapitola 6.4.2 (regulativ arovné "D").

3.2.4. Plochy pro ostatni funkce (8§84 az §13 a §15 az §18 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou zménou ¢. 2 UPN SU jako samostatné zény navrhovany, nejsou v nich navrhovany
zastavitelné plochy.

3.3 Vvmezeni ploch prestavby

Plochy piestavby nejsou zménou &. 2 UPN SU Strachotin navrhovény.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zeleti jako systém neni zménou ¢ 2 UPN SU Strachotin navrhovana. Plochy
pro vefejna prostranstvi jsou, resp. mohou byt vymezeny v ramci feSeni dil¢ich zmén
podle podminek kapitoly €. 6.2.

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)

4.1 DOPRAVA

4.1.1. Pfepravni vztahy

Nemeéni se.

4.1.2. Silni¢ni doprava

Neméni se, je respektovana. Ochranna pasma silnic v kontaktu s plochami dil¢ich zmén UPN
SU Strachotin budou respektovana.

4.1.3. Mistni komunikace

Navrhujeme:

- pro obsluhu plochy V od silnice 111/4206 bude vyuZita navrZend mistni komunikace v trase
stavajici polni cesty v délce cca 225m - pfevzata je ze zmény €. 1 (vefejné prospésna stavba DTS).
Obsluha lokality V bude vedena z této komunikace.

4.1.4. Doprava v klidu

Navrhujeme: pifi vystavbé objektd podle podminek Zmény ¢ 2 UPN SU Strachotin
je nezbytné v podminkéach stavebniho fizeni pozadovat vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu,
ptip. na pozemku stavebnika.

Zména & 2 UPN SU STRACHOTIN -KNIHA A



Wm ] stranka ¢&. 5
7 LQUID\IOID

4.1.5. Utelova doprava

Ugelova doprava pro vinaisky dviir - lokalita "V" bude vedena po dopravnim skeletu, obsluha
plochy "V" bude vedena od navrzené mistni komunikace.

4.1.6. Cyklisticka doprava

Nemeéni se.

4.1.7. P&si doprava

Nemeéni se.

4.1.8. Hluk z dopravy

Nejsou navrhovéna Z4dna specifickd izemné planovaci opatreni.

4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny
Neméni se.
4.2.1.2 Zasobovani obce
Zakladni koncepce zasobovani obce elektrickou energii neni zménou UPN SU dotéena.

nejsou navrhovany zmény tras energovodit VN.

Transformadéni stanice 22/0.4 kV (TS)

Ptikon potiebny pro feSenou zménu 2.1 (lokalita V - vinatsky dvilr) bude zajiStén ze stavajici
distribu¢ni soustavy po jeji upravé, rozsifeni - vystavbeé noveé zahust'ovaci trafostanice TS 10 (vetfejné
prospésna stavba T24). Tato zahuStovaci trafostanice bude realizovana v ptipad€, Ze pozadovany
piikon v dané lokalité dil¢i zmény 2.1 nebude mozné s ohledem na jeho vy$i zajistit ze stavajicich
DTS zasobujicich v soucasné dobé ptilehla Gizemi.

Navrhujeme: v pfipadé vytizeni navrhované zahuStovaci TS 10 vystavbu dals§i zahuStovaci
trafostanice v mist¢ - provedeni formou spole¢né kioskové trafostanice pro osazeni dvou
transformatorQ s napojenim na strané¢ VN 22 kV podzemni kabelovou ptipojkou.

Rozvodna sit’ NN a verfeného osvétleni (VO)

Pro lokality zmény €. 2 se piedpoklada provedeni sit€ NN kabelem v zemi. Bude navazano
na stavajici stav. Obdobné& bude feSena soustava VO — tato je navrhovana kabelem v zemi s pouZzitim
sadovych stozarii. U napojeni z venkovni sité navaze na stavajici soustavu.

4.2.2. Zasobovani plynem

Systém je respektovan. Lokalita V pro vinafsky dvir ma moznost zasobovani plynem
podle koncepce Zmény UPN SU Strachotin €. 1 formou prodlouzZeni fadu (ptipojkou).

4.2.3. Zasobovani teplem

Uzemni plan - zména €. 2 nenavrhuje opatieni a zatizeni pro zdsobovani teplem.

4.3. ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI
Dalkové kabely

Nemeéni se, zména UPN SU nema vliv na provoz.

Zména & 2 UPN SU STRACHOTIN -KNIHA A



stranka ¢. 6

Telefonni zafizeni - pfistupova sit’

V navaznosti na realizaci vystavby v lokalit¢ V bude mistni Gcastnickd sit’ podle potieby
a pozadavku na zfizeni UCastnické stanice operativné rozSifena navazanim na stavajici stav.

Mobilni telefonnti sit’

Nemeéni se.

Radiokomunikace

Nemeéni se, zména UPN SU nema vliv na provoz.

4.4. VODNI HOSPODARSTViI A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI
4.4.1 Vodni zdroje

Nemeéni se, zména UPN SU nema vliv na vodni zdroje.

4.4.2 Zasobovani vodou

Pro napojeni lokality "V" dil¢i zmény 2.1 je prevzat ndvrh rozSifeni systému obce
podle schvdlené¢ Zmény €. 1 - novy fad bude slouzit k zdsobovani pitnou, uzitkovou a pozarni
vodou.

Rozsah a trasovani navrzeného vodovodu byly vyneseny do vykresové ¢asti dokumentace
(vykres 1b - 1 : 2000).

Navrhujeme:
Plocha V

Bude zasobovana z nové navrzenych vodovodnich fadt podle feseni Zmény &. 1 UPN SU,
které budou napojeny na vodovodni potrubi v ulici Sklepni.

Plocha N
Zasobovani vodou se nepredpoklada, lokalitu 1ze napojit na vodovodni fad v ulici Sakvické.

4.4.3 Kanalizace a likvidace odpadnich vod
4.4.3.1 Kanalizace

Splaskové vody

Odpadni vody budou v souladu s projektem Spole¢na COV a kanalizace pro obce Popice,
Pouzdtany, Strachotin odkanalizovany oddilnou kanalizaci. Splaskové a destové vody zteSeného
uzemi budou odvadény nové€ navrzenym rozsifenim kanalizace. Pro plochu urcenou k zéastavbé byly
navrzeny nové stoky splaskové kanalizace, navazujici na navrzenou koncepci dle vySe uvedené¢ho
projektu.

Stavebni plochy a objekty je nutno technicky koncep¢né fesit tak, Ze systém zachycovani
a likvidace odpadnich vod zabezpeci jejich odd€lovani.

Navrhujeme:

Plocha V
Bude odkanalizovana pomoci nové navrzenych stok podle navrhu Zmény & 1 UPN SU,
které budou napojeny na planovanou kanalizaci v ulici Sklepni.

Dest'ové vody

Z hlediska koncepce bude kanalizacni systém v obci provozovan jako oddilny. Pi1 vystavbé
objekti a zpevnénych ploch bude feSeno zasahovani vod na pozemku stavebnika, odtokovy
soucinitel plochy max. 0,35. Bude minimalizovan rozsah zpevnénych ploch, odtokovy soucinitel
lokality bude max. 0,35. Pro toto feSeni je nezbytné piinavrhu ptisné dodrzovat zdsady povrchové
retence.

Zména & 2 UPN SU STRACHOTIN -KNIHA A
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4.4.4 Vodni toky

Nemeéni se, zména UPN SU €. 2 nema na vodni toky vliv.

4.4.5 Vodni nadrze

Neméni se, nejsou navrhovany.

4.4.6 Inundace

Nemeéni se.

4.4.7 Odvodnéni

Nemeéni se.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostll a podobné,)

4

5.1 Koncepce usporadani krajiny

Nemeéni se

5.2 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Nemeéni se.

5.3 Prostupnost krajiny

Nemeéni se.

5.4 Protierozni opatreni

Nejsou navrhovana.

5.5 Ochrana pred povodnémi

Nejsou navrhovana specifickd opatieni k ochrané pfed povodnémi, izemi feSené zménou
neni v inundaci.

5.6 Rekreace v krajiné

Nemeéni se.

5.7 Dobyvani nerosti (a podobn¢)

Uzemni plan - zména ¢€.2 - nenavrhuje plochy, ptipustné pro dobyvani nerosta.

Zména & 2 UPN SU STRACHOTIN -KNIHA A
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU
s urenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, ptipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, poptipadé¢ podminéné piipustného vyuziti a stanoveni podminek
prostorového uspofadani vcetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Systém regulativii, vymezeny v UPN SU je respektovin a doplnén:

Pri rekonstrukci stavajici stavby v zastavéném uzemi, ktera zcela neodpovida
regulativim, budou tyto uplatnény primérené v souladu s harmonickym formovanim prostoru
obce, rozpor s regulativem nelze rozvijet ¢i dale prohlubovat.

6.1. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti - funkéni zonace uzemi - regulativ "virovné A"

Navrh funkéniho vyuziti ploch je zakreslen ve vykresové dokumentaci - hlavni vykres Ib,
odpovida vyhl. €. 501/2006 Sb.

Tabulka T1.1

Oznaceni funkéni plochy Nazev Charakter zoény Funkéni priorita zony navrh
plochy (zény) | vyhl501/2006 Sb. z6ny funkce (poznamka)
kod Hlava II
Ahz §14 zemédélské Zahrad neurbanizovana | zemédélska malovyroba lokalita N
na ZPF (plochy
s regulativem
"UH"
Aj (8§19 specifické) Vinné urbanizovana * malovyroba vina,
sklepy prezentace vinaiské lokalita V -
malovyroby a smiSené vymezeni
obytné-rekreaéni funkce, plochy
** yinarské dvory **

3k

* - podle definice vinaiského zakona ™™ - na specificky vymezenych plochach

Navrh dil¢ich zmén:

Zm 2.1 méni (rozsifuje) rozsah zony vinnych sklepii na tkor zony zemédélské (neurbanizované),

Zm 2.2 méni (rozSifuje) rozsah zony zahrad na ukor zoény smiSené vyrobni, vymezuje specifickou
moznost vystavby hospodaiskych piistieski v ramci Casti neurbanizovan¢ zony zahrad,

Zm 2.3 rusi v UPN SU vymezené alternativni plochy pro COV v z6né smisené Vyrobm a zahrad
a v ramci stabilizované zony zahrad zagleni v meziprostoru realizovanou stavbu arealu COV.

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vvmezenvch zon a podminky pro jejich vyuZziti
(podle ptilohy €. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb., odst.f):"
vymezeni pripustnosti funkci ploch:

funkéni vyuziti ploch definice
PRIPUSTNE - je-li uvedeno ve vykrese, v ostatnich pripadech podminéné
pripustné
PODMINENE - podle konkrétnich podminek mista (a specifikaci v text. ¢asti)
PRiIPUSTNE pri respektovani funkéni priority (regulativ iirovné "A'"")
NEPRIPUSTNE - obecné nepripustné funk¢ni vyuziti ve vymezené funkéni zoné
Ahz - Zahrad:

charakteristika: je urCena pro zemédélskou malovyrobni prvovyrobu, tvotfena je strukturou zahrad,
sadt, vinic a orné pudy v drobné struktute a zptisobech hospodatieni v klidovém rezimu.

Regulativy pouze pro plochu zény, feSenou dil¢i zménou 2.2 a 2.3:

pripustné vyuziti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich pripadech
urcuji funkcni regulativy: Ka, Kz, UZ,

- pouze na takto ve vykrese bl vymezené plose: TC,

- podminéné pripustné:

Zména & 2 UPN SU STRACHOTIN -KNIHA A
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- zafizeni " UH " na vymezené ploSe ve vykrese 1b,
nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vySe jako pripustné.

Aj - Vinné sklepy:

charakteristika : Prioritou je zachovani drobné vinatské vyroby a drobnych vinohradnickych staveb
pro vyrobu, skladovani a prezentaci vina.

pripustné vyuZiti je-li uvedeno v hlavnim vykrese (1b), podminéné pripustné v ostatnich pripadech
urcuji funkcni regulativy: SKV,

podminéné pripustné : UZ, Kz,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury - “DT” v nezbytném rozsahu.

nepripustné vyuziti : ostatni funkce, neuvedené vyse jako pripustné, resp. podminéné pripustné.
- garaze v jakékoliv formé.

- nepfipustna je vystavba, ktera charakterem, méfitkem ¢i vyrazem naruSuje obraz obce a krajiny.

Aok ok

P¥i zkoumani pripustnosti funkéniho vyuziti dil¢i plochy tizemi (resp. pri vzniku pochybnosti)
ma vys$i moc charakter a priorita vymezené zény (funkéni regulativ arovné "A'")

6.2 Podrobné funkéni regulativy - regulativ "arovné B"

Vymezen je podrobny funk¢ni regulativ, ktery uvadi specifikaci funk¢. vyuziti dil¢ich ploch zony.

podrobny | ¢hecifikace pFipustného vyuziti
funkéni | piochy (pro):
regulativ
Ob obc¢anska vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce
OB smisené funkce - Ob, Ba, SO
Ov vinafsky penzion s prisluSenstvim do 20 lizek
Ba bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni Cinnosti, sluzbami,

integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu hospodaiskych zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasdhnout sousedni pozemky. Rozsah
bydleni min. 50% zastavénych ploch

BR smiSené funkce Ob, Ba, Sa, Sc

BS struktura bydleni “Ba” a malovyrobnich vinnych sklept “SK”
Sa sport a rekreaci
SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektl rekreace rodinného typu resp.
individualni rekreace
SKb vinné sklepy malovyrobni s moznosti integrovaného ubytovani
SKV vinatské dvory pro zpracovani vina a prezentaci produkce s moznosti integrovaného ubytovani do 20 lizek
a bydleni spravce
Sc Smisené plochy pro sport, vefejnou rekreaci, camping s ubytovanim a vefejnou zelen
VO sbérny dvir (ekodvir) s ptislusSenstvim
Vp vyrobni plochy pro primysl, zeméd¢€lska strediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobci bez mozZnosti
bydleni
DG soustifedéné garaze
DP parkovaci a manipula¢ni plochy
DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelen€, ptipustny mobiliaf, drobné plastiky,
pomniky, kiize apod.
TC technickou infrastrukturu - Cistirnu odpadnich vod
Ka ochranu a stabilizaci p¥irodnich systémii - VKP a lokalni USES
Kz krajinna zelen
UR uzitkovou zelenl s moznosti umisténi drobnych staveb piisluSenstvi
UH uzitkovou zelefi s moZnosti vystavby jednotlivych piistieskii do 25m” pro hospodaiské ucely
UZ uzitkova zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice bez nadzemnich staveb s moznosti oploceni

WK vodni plochy a toky s funkci ekologickou

W vodni toky, vsakovaci plochy povrchovych vod, poldry, moktady

Za zemédélské velkovyrobni plochy orné ptidy a trvalych kultur

M Pamatnik Velké Moravy s piisluSenstvim
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6.3 Regulativ "drovné C"

Regulativy trovné "C", vymezené Zménou UPN SU ¢. 1 jsou respektovany, neméni se.

6.4 Regulativ urovné "D" - regulativy specifické

Uréuji specifické podminky vyuziti ploch, vymezenych Zménou UPO &. 2 podle kapitoly 3.2.2
6.4.1 Plochy zahrad podle kapitoly 3.2.2

Popis podminek (regulativii) zastavby na plochach s podrobnvm funkénim regulativem "UH"
podle vvkresu 1bB - podminky funkéniho vyuziti a charakteristika urbanistické struktury:

- | dostavba objektii v feené plose (do celkové max. plochy 25m”) je podminéné pripustna
pti zajiSténi dopravni dostupnosti

- | moZnost zahusténi je za podminky zajiSténi min. plochy pozemku organizacni jednotky
400m’

- | harmonické vztahy funk¢ni a prostorové estetické

- | zajisténi odstupu jednotlivych staveb min. 20m

- | neptipustnd je vystavba garazi, objektt vyrobniho charakteru, neptipustné jsou sklady,
které nejsou vazany na zemédélskou malovyrobu v lokalité

- | nepfipustny je systém kobercové zastavby, vytvareni shlukii ploch s objekty
a urbanizacnich jader

- | neptipustné budovani komplexni infrastruktury, podporujici urbanizaci prostoru

- | nepfipustné je plochy s objekty (skupiny) stavebnég, funkéné nebo organizaéné propojovat

- | pozemky je podminéné piipustné podle konkrétnich podminek mista oplocovat

6.4.2 Plochy zény "Vinné sklepy" podle kapitoly 3.2.3
Popis podminek (regulativil) vyuziti plochy V - podle vykresu 1bA

- | je urCena vyhradné pro zarizeni vinarského dvora zpracovani, skladovani, distribuci

a prezentaci vinarské produkce s moznosti ubytovani do 20 ltizek hostl zatizeni a bydleni
spravce v integrovaném objektu,

- | maximaln{ rozsah zastavénych a zpevnéngch ploch je 4000 m’. Areal nesmi svou hmotou
vytvaret ruSivou krajinnou dominantu,

- | dopravni obsluha bude dominantné vedena z V prilehlé navrzené mistni komunikace,

- | napojeni na technickou infrastrukturu bude reseno podle koncepce, vymezené v ramci
Zmény UPN SU ¢. 1 (byla do Zmeény ¢. 2 prevzata).

- | dal$i podminky a podrobné regulativy je mozné vymezit v izemnim rozhodnuti z hlediska
upresnéni dopravni obsluhy, vztahu ke krajiné (pohledove exponovana poloha),

popt. vedeni technickych siti. Parkovani je nutno resit ve vlastnim arealu.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

7.1.1 DT - koridory pro dopravu a technickou infrastrukturu
Nejsou nové vymezovany, respektovana a pievzata formou odkazu ze Zmény €. 1 je VPS:

VPS &. | orientacni popis trasy
5 podél lokality S a V (od silnice 111/4206)

7.1.2 D - koridory a plochy pro dopravni infrastrukturu
Nejsou noveé vymezovany

7.1.3 T - plochy a koridory pro technickou infrastrukturu
Nejsou nové vymezovany, respektovana a pievzata formou odkazu ze Zmény €. 1 je VPS:

VPS ¢&. | orientaéni popis
24 TS 10 u lokality V a S

7.2 Veiejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Nejsou zménou ¢. 2 UPN SU Strachotin navrhovana.

7.3 Asanace
Nejsou zménou ¢. 2 UPN SU Strachotin navrhovany.

7.4 Pozadavky civilni ochrany, poZarni ochrany, ochrana zvlastnich zajmu

Nemeéni se.

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI (VPO) PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nejsou zménou ¢. 2 UPN SU Strachotin navrhovany.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

Nejsou vymezovany.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

(a dale stanoveni lhiity pro pofizeni tizemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti)

Nejsou vymezovany.

11. VYMEZ];Ni PLOCH A KOR}DORfJ, VE KTERYCH JE ,PO,IVII'ZENi A VYDANI ,
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O JEJICH VYUZITI
a zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle ptilohy ¢. 9 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Zména €. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Strachotin potfizeni a vydani regula¢niho planu
neuklada.
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12. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Strachotin etapizaci nevymezuje.

13. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Strachotin takové stavby vymezuje v rozsahu:

lokalita orientacni popis podminky, poznamka
dil¢i zména
\% rozsifeni zony vinnych resit umisténi a architektonické pojeti stavby v harmonii
Zm.2.1 sklepti - vinatsky dvir s potencidlem a hodnotami mista a krajiny, v¢etné feSeni
sadovnickych Uprav resp. vefejné zelen¢

14. VYMEZENI STAVEB, NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI
podle §117 odst.1 STAVEBNIHO ZAKONA

Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Strachotin takové stavby nevymezuje.

15. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UPN SU a poctu listli k nému pfipojené grafické &asti

[TITUL.BLOK | ZMENA &2 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU STRACHOTIN | 3 strany

BLOK I | ZMENA &2 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU STRACHOTIN
kniha A TEXTOVA A TABULKOVA CAST 12 stran
VYKRESOVA CAST 4 listy

BLOK II ODUVODNENI ZMENY & 2 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU STRACHOTIN

kniha B TEXTOVA A TABULKOVA CAST 12 stran

VYKRESOVA CAST 3 listy
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