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II.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.1.1. Postaveni obce ve struktui‘e osidleni

Obec Starovice je samostatna obec se sidlem obecniho Uradu. Patii do spravniho tizemi obce
s roz§ifenou plisobnosti Hustopece. Obci s poveéfenym obecnim Gfadem jsou rovnéz Hustopece, i stavebni
utad je v Hustopecich.

Starovice, ve kterych zije 739 obyvatel (SLBD, 2001), sousedi s nasledujicimi katastralnimi
uzemimi: Hustopece, Popice, Uhercice a Velké Némcice.

Z sirsich vztahl nevyplyvaji zadné pozadavky na zménu uzemniho planu, vyjma limitd vyuZziti
uzemi, které je nutno respektovat.

Zajmové izemi obce, tj. jeho katastralni izemi, leZi v severovychodni ¢asti okresu Breclav.

11.1.2. Koordinace z hlediska §irSich vztahu v uzemi

Z sirsich vztah nevyplyvaji zadné pozadavky na zménu uzemniho planu, vyjma limitd vyuziti
uzemi, které je nutno respektovat.

I1.1.3. Soulad s UPD vydanou krajem

Obec Starovice je soudasti izemi feseného Uzemnim planem velkého uzemniho celku Bfeclavsko
(UP VUC Bieclavska), ktery byl schvalen dne 9.11.2006 zasedanim zastupitelstva Krajského ufadu
Jihomoravského kraje pod ¢.usn. 921/06/Z14.

Zména uzemniho planu neni v rozporu se zavaznou &asti UPN VUC Bieclavska, jak je chapana
podle ustanoveni § 187 odst. (7) zak.c. 183/2006 Sb.

I1.2. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Zadani zmén ¢&. 3 UPN SU Starovice bylo pro zpracovatele zavazné.
Zadani zmény tizemniho planu bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem obce Starovice dne
21.12.2006 (¢.usn. 9/2006).

Splnéni pozadavki zadani:

e zmény funkéniho a prostorového uspotfadani izemi obce, pro vytvoreni nejvhodnéjsi urbanistické a
organizacni skladby funkénich zon - SPLNENO

e provéfeni moznosti obsluhy rozvojovych ploch obsazenych v izemnim planu (dopravni a technicka
infrastruktura) - SPLNENO

e vytvoreni pfedpokladi pro harmonicky rozvoj obce pii respektovani kvality Zivotniho prostiedi a
stavajicich kulturnich hodnot, kdy nové navrzené feSeni ma vést ke zlepSeni stavu ve vSech slozkach
procesu urbanizace - SPLNENO

e Specifikovat vefejn¢ prospésné stavby, asanacni upravy a vetejné prospesna opatfeni — VPS a VPO
nebyly vymezeny.

e Zména podminek vyuziti ploch s platnosti pro tzemi feSené zménou ¢.3 UPN SU Starovice—
SPLNENO.
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Splnéni dalSich pozadavki zadani:

C. Pozadavky vyplyvajici pro fesené izemi z UPN VUC a z programi rozvoje kraje, obce a mikroregionu
-NEBYLY UPLATNENY

D. Vyznam a funkce obce ve struktuie osidleni, pozadavky vyplyvajici z §irSich vztahl v uzemi -
NEBYLY UPLATNENY

E. Pozadavky vyplyvajici ze zékladnich demografickych, socialnich a ekonomickych udaji a vyhledd —
NEBYLY UPLATNENY

F. Pozadavky a podminky pro rozvoj obce s piihlédnutim k historickym, kulturnim, urbanistickym a
ptirodnim podminkdm tzemi — VZATY NA VEDOMI

G. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych tizemi — SPLNENY s tim, Ze zastavéné Gizemi bylo vymezeno
dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb.

H. Pozadavky na tvorbu a ochranu zivotniho prostfedi, zdravych Zivotnich podminek, na vyuZzitelnost
ptirodnich zdroji a ochranu krajiny (vcetné ochrany ZPF, pozemki uréenych k plnéni funkce lesa) a
na tzemni systém ekologické stability — SPLNENY.

I. Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych uzemi a jejich ochrannych pasem -
NEBYLY UPLATNENY.

J. Pozadavky na feSeni koncepce dopravy, obCanského a technického vybaveni a nakladani s odpady —
SPLNENY.

K. Pozadavky vyplyvajici z dal§ich pravnich predpist — NEBYLY UPLATNENY.

L. Pozadavky a podminky pro feSeni vzajemnych vztahii ¢asti obce a vztah se sousednimi obcemi -
NEBYLY UPLATNENY.

M. Pozadavky na nutné asanaéni zasahy - NEBYLY UPLATNENY.

N. Okruhy problémii fedeni vyplyvajici z prizkumii a rozborii — VZATY NA VEDOMI.

O. Vykres limitdh vyuziti uzemi vyplyvajicich z pravnich pfedpisi a spravnich rozhodnuti, vcetné
stanovenych zaplavovych izemi — VZAT NA VEDOMI.

P. Pozadavky na rozsah a zplsob zpracovani konceptu feseni a navrhu, vCetné pozadavkil na regulaci
vyuziti a uspotadani ploch — SPLNENY s tim, Ze obsah zmény tzemniho planu byl upraven podle
aktualné platnych obecné zavaznych pravnich predpist, tj. zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, vyhl.c. 500/2006 Sb. o tUzemné analytickych podkladech, tizemné¢
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti a vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

[1.3. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Funkéni zmény obsazené ve zméné ¢ 3 UPN SU STAROVICE navazuji na urbanistickou
koncepci zalozenou platnym tizemnim planem a dale tuto koncepci rozvijeji.

Plocha pro primyslovou vyrobu je umisténa u silnice 1I/425, u hranice s k.1. Hustopece,
vychodné od obce. Navazuji na rozvojové plochy sousedniho mésta Hustopece. Poloha je pro uvedené
funkce mimotadné vyhodna vzhledem k vyborné dosazitelnosti z dalnice D2 prostiednictvim silnice
11/425 (dalni¢ni kiizovatka lezi ve vzdalenosti cca 1,5 km). Dopravni obsluha pfitom nebude obtéZovat
obytné Gizemi Starovic ani Hustopeci.

Dil¢i zménou €.3.2 je na vychodnim okraji obce, v blizkosti hibitova, navrzena lokalita pro
plochy smisené.
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I1.3.1. Piehled a zduivodnéni jednotlivych dil¢ich zmén tizemniho plinu

OZI’Vl. Obsah zmény Odivodnéni
zmény
3.1 Plochy primyslové vyroby Pozadavek obce na vymezeni ploch pro vyrobu v poloze,
kde nebude obtézovat obytné uzemi. Cilem je i zvySeni
zaméstnanosti v obci.
3.2 | Navrh smisené plochy Pozadavek vlastnika pozemku.

I1.3.2. Oduvodnéni ploch s jinym zpiisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Vymezeni (nazvy) ploch srozdilnym zplisobem vyuziti bylo voleno sohledem na nutnou
navaznost na platny tzemni plan. Samotné podminky vyuziti (regulativy) téchto ploch jiz reaguji na
pozadavky nového stavebniho zdkona a vyhl. 501/2006 Sb.

11.3.3. Hluk ze silni¢ni dopravy

Beze zmén. Pfedmétem zmény tzemniho planu neni navrh zadnych zastavitelnych ploch, u
kterych by bylo tieba provadét posouzeni hluku z dopravy.

11.3.4. Hluk ze Zelezni¢ni dopravy

Beze zmén. Pfedmétem zmény tUzemniho planu neni ndvrh Zadnych zastavitelnych ploch, u
kterych by bylo tieba provadét posouzeni hluku z dopravy.

11.3.5. Diisledky na udrzZitelny rozvoj uizemi

Zivotni prostfedi

Zmeéna uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na ochranu pfirody a krajiny (tj. na ochranu
zvlasteé chranénych Uzemi, na ochranu vyznamnych krajinnych prvki, pfirodnich parkt, zvlast
chranénych druhti rostlin a zivocichd, prioritnich typl stanovist’ a druht, na ochranu krajinného razu, na
ochranu lesii a vodnich zdrojt1). V1iv na ochranu ZPF je vyhodnocen v samostatné kapitole I1.5.

Pfirodni hodnoty

V katastralnim tizemi Starovice nebylo vymezeno Uzemi soustavy Natura 2000 vyhlasené k
ochrané ptakd podle Smérnice Rady Evropskych spolecenstvi ze dne 2. dubna 1979 o ochrané volné
zijicich ptaku (79/409/EHS).

Uvazované zmény uzemniho planu se nedotykaji Ptacich oblasti ani EVL Natura 2000, zmény
nebudou mit negativni dopad na vySe uvedena uzemi soustavy Natura 2000.

Krajinny raz

Podle § 12, zakona €. 114/92 Sb. O ochrang ptirody a krajiny, v platném znéni, je

(1) Krajinny raz, kterym je zejména ptirodni, kulturni a historicka charakteristika ur¢itého mista ¢i
oblasti, je chranén pied Cinnosti snizujici jeho estetickou a ptfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze sohledem na zachovani
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vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
m¢éfitko a vztahy v krajing.

(2) K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym ¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas orgadnu ochrany pfirody.

Viz kapitola [.E.1 textové ¢asti zmény Gzemniho planu.

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Zmeéna uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty,
architektonické a archeologické hodnoty a dédictvi.
V obci se nachazi tyto prohlasené kulturni pamatky evidované v Ustiednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky :

Cislo rejstiiku Pamatka
41333 /7-1722 kostel sv. Jifi

1727 kiiZ (u kostela)
26845 /7-1723 kaple sv. Jana Nepomuckého
21374/ 7-1726 socha P. Marie Immaculaty
36239 /7-1724 socha sv. Antonin
28209/ 7-1725 socha sv. Gottharda

Katastralni izemi Starovice lze klasifikovat jako uzemi s archeologickymi nalezy. Pti zasazich do
terénu na takovém uzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruSeni archeologickych objektii nebo
situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak.
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdeéjsich ptedpisi). V tizemi je pied zahidjenim
jakychkoliv zemnich praci a dprav terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v ¢asovém predstihu
oznamit Archeologickému tstavu AV CR a musi umozZnit jemu nebo jiné opravnéné organizaci
pripadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist).

Hospodaisky potencidl rozvoje

Neméni se.

I1.4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVO]J

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. Dotceny organ vyloucil
vliv zmény €. 3 UPN SU STAROVICE na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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I1.5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

I1.5.1. Disledky na zemédélsky pudni fond

Uvod

Zemédglska ptiloha byla zpracovana jako souéast uzemniho planu se zfetelem k zakonu CNR &.
334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu. Zemédelska priloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezemédé€lské pade), byly rovn€z na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady

- Zékon €. 334/92 Sb. o ochrané zeméd¢lského plidniho fondu

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice zastavéného tizemi obce

- Bonitace zemé&délskych pud a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)

- Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)

- Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva Zivotniho prostedi Ceské republiky
ze dne 1.10.1996 k odnimani pidy ze ZPF podle zdkona CNR ¢ 334/1992 Sb., s uéinnosti od
1.1.1997

- Bonitace zem&dé&lskych puid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)

Charakteristika katastralniho izemi

Beze zmén, viz platny tzemni plan.

Uspotadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

V fesSeném Uzemi se nachazi zemédélska ptida téchto hlavnich piidnich jednotek:
V feseném uzemi se nachazi zemédé€lska pida téchto hlavnich ptidnich jednotek:
HPJ 01 - Cernozemé modalni, ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pudy stiedné
tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pifevazné s pfiznivym vodnim rezimem
bez skeletu, s ptiznivymi vlahovymi poméry az sussi
HPJ 60 - Cernice modalni i ernice modalni karbonatové a Gernice arenické na nivnich uloZeninach,
sprasi i sprasovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé vldhové podminky az mirné
vlh¢i

Hydrologické a odtokové poméry
Zmeény ¢.3 UPN SU Starovice nelezi v zaplavovém tzemi a nebudou mit vyznamny vliv na
hydrologické a odtokové poméry.

Investice do pudy
V katastralnim tizemi obce nejsou vybudovana protierozni opatieni. Nachazi se zde odvodinované
plochy.
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Vyhodnoceni vyuziti stavajicich rozvojovych ploch pro vyrobu

V platném uzemnim planu byly pro vyrobu a skladovani, véetné vyroby drobné, vymezeny plochy
o celkové vymeéie 4,3 ha. Tyto zastavitelné plochy byly umistény v ndvaznosti na soucasn¢ zastavéné
uzemi obce. Jednalo se o tyto plochy:

Plocha pro vyrobu na severozapadnim
okraji obce, mezi zastavénym Uzemim
obce a aredlem byval¢ho ZD (nyni
ZVOS Hustopece, a.s.). Vzhledem
k poloze v blizkosti obytné zastavby je
vyuzitelna pro vyrobu drobnou popf. i
nekteré druhy vyroby prumyslové, které
nemaji vyznamnéjs$i negativni vlivy na
zivotni prostfedi a na dopravni obsluhu
(dopravni obsluha bude projizdét obci).
Vymeéra plochy: 3,42 ha

Stavajici vyuziti:

V zapadni Casti plochy (v horni Casti
obrazku)  pfipravuje = mikroregion
Hustopecsko vystavbu kompostarny.
Bude se jednat o cca 40% vyméry
plochy. Na zamér se zpracovava studie.
Zbytek plochy je v drobné drzbé, coz
komplikuje jeji vyuziti.

Plocha pro vyrobu ve vychodni Casti
obce, v sousedstvi hibitova.

Vyuzitelna je vyhradné pro drobné
zivnostenské objekty, vzhledem ke
zminéné poloze u hibitova, nahorni
poloze (vliv na krajinny raz), svazitému
terénu a komplikovanéjsi dopravni
obsluze (prijezd obci po mistnich
komunikacich nezptsobilych pro vétsi
dopravni zat¢z).

Vymeéra plochy: 0,43 ha

Stavajici vyuziti:

Plocha zatim neni zastavéna. Pozemky
jsou vdrobné drzbé a jsou nadale
vyuzivany  k zemédélskym  Gcelim
(jedna se o =zahrady navazujici na
stavajici rodinné domy).
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Plocha v blizkosti stavajiciho rybnika
(na obr. nahote), pivodné urCend pro
vyrobu, byla schvalenou zménou ¢. 1
UPN SU Starovice zménéna na plochu
pro sport. Toto vyuziti se jevi v dané
poloze optimalnéjsi (navazuje na
stdvajici sportovni areal).

Plocha pro drobnou vyrobu vymezena
na severovychodnim okraji obce (v

dolni c¢asti pfipojené situace) lezi pfi
piijezdni silnici do obce Starovice.
Sousedi s plochou vymezenou pro
bydleni v rodinnych domech — rodinné
domy jiz byly realizovany.

Vymeéra plochy: 0,45 ha

Stavajici vyuziti:
plocha je jiz zastavéna stolaiskou
provozovnou.

Ve zméné ¢. 2 UPN SU Starovice (dil¢i zména ¢. 2.7) dale byla zapadné od zemé&délského arealu

ZVOS Hustopece, a.s. vymezena plocha pro primyslovou vyrobu:

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UPN SU STAROVICE, zména ¢. 3

& Tel./Fax.: 545217 035 Odtivodnéni zmény izemniho planu
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UPN SU Starovice, zména &. 2.7 (VP):
Plocha pro vyrobu pramyslovou
severozapadné od obce.

Investorem této zmény byla firma
MEDIPHARM CZ, s.r.o. Tato firma se
zabyva vyrobou biopreparatd pro
veterinalni medicinu, rostlinnou a
zivo¢isnou vyrobu.

Vyméra plochy: 0,93 ha

Stavajici vyuziti:

Spole¢nost MEDIPHARM CZ, s.r.o.
v lokalit¢  vykoupila pozemky od
soukromych vlastnikl (parc.¢. 1022/2,
/3, /4, /5, /6) a ptipravuje projektovou
dokumentaci pro vystavbu.

Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, veetné zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni

nejvyhodnéjsi

Z vyse uvedené¢ho je zfejmé, Ze zadna zploch vymezenych v platném uzemnim planu neni
zpusobila pro vyuziti, které je zamysleno u plochy zmény ¢. 3.1 — plocha vyroby a skladovani, véetné
vyroby pramyslové. Tato plocha lezi pfi silnici II. tfidy, v blizkosti dalniéni ktizovatky exit 25
Hustopece. Jeji poloha umoziuje dopravni obsluhu bez prijezdu obytnou zoénou obce Starovice ani Zadné
jiné obce, takze miiZe slouZit i pro umisténi logistického centra nebo vyroby naro¢né na dopravni
obsluhu. Navic navazuje na zastavitelné uzemi meésta Hustopece. Nebudou tedy ani vyznamnéjsi

problémy s pfipojenim na sité technické infrastruktury.

S

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno

& PROJEKT, s.r.0 Tel./Fax.: 545 217 035
T E-mail: mail@arprojekt.cz

UPN SU STAROVICE, zména &. 3
Odtivodnéni zmény uzemniho planu
Strana: 12




Pfi zpracovani zmény tizemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢.
334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feseni, které by
bylo nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu. Jednalo se
hlavné o posouzeni, zda by bylo mozné umistit zménu €. 3.1 v jiné poloze, aby se vyloucil zabor zvlasté
chranéné zemédélské pudy.

Bylo pfitom zjisténo, Ze podél silnice Il. tfidy, resp. v celé vychodni Casti k.u. Starovice, tj. mezi
silnici II. tfidy a obci, je zemédélska piida zafazena do BPEJ 0.10.00 (1. tfidy prednosti ochrany), a pouze
malé ¢ast uzemi o vyméie cca 2 ha do BPEJ 0.01.10 (II. tfidy ochrany). Z uvedeného dtivodu by jakakoliv
jina poloha zastavitelné plochy 3.1 byla z hlediska ochrany ZPF srovnatelna, ale z hledisek tizemné-
technickych, ekonomickych a krajinarskych méné ptizniva.

Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemku, zduvodnéni a popis zabori

OZN. ZDUVODNENI ZABORU

VP 3.1 | Vp —plochy vyroby a skladovani
Vyhody:
e Velmi dobra dopravni dostupnost, u silnice II. tfidy, v blizkosti dalni¢ni kiizovatky
e Vyhodna poloha z hlediska ochrany zivotniho (obytného) prostiedi
e Ptiznivé podminky z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou
e Vhodna terenni konfigurace, umoziujici i vystavbu vétsich (halovych) objektii
e Navazuje na rozvojové plochy mésta Hustopece

Nevyhody:
e zabor pozemkd I. tfidy ochrany
e poloha mimo zastavéné uzemi

SM 3.2 | Sm - plochy smiSené
Vyhody:
e plocha lezi v zastavéném tizemi
e dobra dopravni dostupnost, pii stavajici komunikaci

Nevyhody:
e nutnost vybudovat inZzenyrské sité

e zadbor pozemku II. tfidy ochrany

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UPN SU STAROVICE, zména ¢&. 3
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Vvhodnoceni piedpokladanych zaboru ZPF

prevazujici trida Pfavdehpoggbny

oznaceni zmény druh BPEJ piednosti I‘OZS'ild vzlak,orﬁ Poznémky
pozemkua ochrany zemedelskyc !
pozemki [v m”]

ZABORY ZPF V k.i. STAROVICE zména ¢&.3

3.1 5 0.10.00 I 76570 mimo ZU, plochy
. 76570 pramyslové vyroby
3.2 5 0.01.10 e 200 v ZU, plochy smigené
900
2
CELKEM (m?) 77470

Vyhodnoceni zabori ZPF — zébory vyvolané realizaci USES

Beze zmén, viz platny tzemni plan.

I1.5.2. Diisledky na pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisi

Navrh zmény izemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemkl urcenych k plnéni funkce
lesa.

[1.6. LIMITY VYUZITI UZEMI VCETNE STANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMI

I1.6.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zdkona

UPN SU Starovice, zména ¢&. 3, respektuje limity vyuziti izemi vyplyvajici z pravnich predpisii a
pravomocnych spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické Casti zmény ¢. 3 UPN SU
Starovice v hlavnim vykrese.

11.6.2. Zaplavova uzemi

Beze zmén.
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11.6.3. Loziska surovin

Beze zmén.
11.6.4. Poddolovana uzemi
Beze zmén.
11.6.5. Sesuvna uzemi
Beze zmén.

11.6.6. Chranéna uzemi piirody

Zmény ¢&. 3 UPN SU Starovice se nedotykaji chranénych uzemi ptirody.

I1.6.7. Stavebni uzavéry a asanaéni upravy

Beze zmén.
I1.6.8. Ochranna pasma ostatni
Beze zmén.
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