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1.1.VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1.1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi se nemeéni.

1.1.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Zmeéna ¢. 4 uzemniho planu fesi vyiez katastralniho tizemi Sitbofice.

1.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

1.2.1. HLAVNI CILE RESENI

Cilem zmény ¢. 4 tizemniho planu sidelniho ttvaru jsou drobné upravy funkéniho vyuziti
prevazné v zastavéném Uzemi, pouze dvé zmeény (¢.4.4 a 4.10) navrhuji rozsifeni nové rozvojové plochy
pro bydleni a pro primyslovou vyrobu mimo zastavéné izemi.

1.2.2. ZHODNOCENI VZTAHU D;“ziVE ZI,’RACOVANE A SCHVALENE UPD A NAVRHU
UZEMNIHO PLANU OBCE

Obec Sitbofice ma schvaleny tizemni plan z 4.10. 1996, zpracovany firmou Jancalek a spol.
Dale byly v nasledujicich letech potfizeny zmény ¢.1-3 UPN SU Sitbofice.

Urbanisticka koncepce zaloZzena tzemnim planem a predchozimi zménami je postupné napliiovéna,
zména ¢. 4 UPN SU Sitbofice reaguje na pozadavky na zménu vyuziti pozemki, které vzesly
od konkrétnich pozemkovych vlastnikd.

1.2.3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢. 4 UPN SU Sitborice je feSena s ohledem na vztah pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot v feSeném tzemi.

Vymezuje plochy pro individulni bydleni v rodinnych domech plochy dopravy a vyroby, za
soucasného respektovani kvalit zivotniho prostredi.

I.2.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zména ¢&. 4 UPN SU Sitbofice se nedotyka chranénych tizemi piirody.
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1.2.5. CIVILIZACNI A KULTURNI HODNOTY V UZEMI RESENEM UZEMNIM PLANEM
OBCE

Zménou ¢. 4 UPN SU Sitbotice nebudou dotéeny objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR.

Resené tizemi spada do izemi s archeologickymi nélezy, § 22 odst. 2 zak. ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci v platném znéni. V tzemi s archeologickymi nélezy je pied zahajenim jakychkoliv
zemnich praci a uprav terénu stavebnik povinen tuto Ccinnost v Casovém predstihu oznamit
Archeologickému tstavu AV CR a musi umoZnit jemu nebo jiné opravnéné organizaci ptipadné
provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist).

V ramci sidelniho wtvaru Sitbofice se vyskytuji ,,vale¢né hroby* &i ,, pietni mista — viz. zakon &.
122/2004 Sb. Dle pozadavktt MU Hustopeée bude tato skutecnost oetiena v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Pro zachovanim diistojnosti okolniho prosttedi byly stanoveny regulativy vyuziti zmén v
blizkosti téchto mist.

1.3. URBANISTICKA KONCEPCE
(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

Dil¢i zmény obsazené ve zméné ¢. 4 UPN SU Sitbofice navazuji na urbanistickou koncepci
zalozenou platnym uzemnim planem, ve znéni zmén ¢. 1-3 a dale tuto koncepci rozviji.

1.3.1. ZAKLADNI ZONOVANIi OBCE

V tizemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu Zivotniho prostiedi. Zména ¢.4 UPN SU piebira zénovani zalozené platnym uzemnim planem,
ve znéni zmén ¢. 1-3 a dale tuto koncepci rozviji.

1.3.2. VYMEZENI ZASTAVI',l‘ELNY,CH PLOCH , PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti izemniho planu, predevSsim v hlavnim vykrese a tvofi
zavaznou ¢ast uzemniho planu.

Zména ¢.4 UPN SU navrhuje plochy pro bydleni, pro primyslovou vyrobu a plochy pro garaze.

1.3.3. PLOCHY BYDLENI

Zména ¢. 4 UPN SU Sitbofice navrhuje dvé plochy bydleni na zapadnim okraji obce pii ulici
Divacka (zména ¢.4.3 a 4.4) a plochu bydleni na severovychodnim okraji obce (zména ¢.4.9) ulice Vyhon.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:
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Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené ploSe

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
vyuziti plochy

4.3 BR | Plochy bydleni v rodinnych domech Z4dna opatieni.
4.4 BR Plochy bydleni v rodinnych domech V navazujicim ftizeni bude respektovano OP el.
) vedeni prochézejici pies navrzenou plochu.

Plochy bydleni v rodinnych domech eV OP hibitova (100 m) se nepfipousti vystavba
Skolskych, zdravotnickych a stravovacich
zafizeni,

e Situovani obytnych objektt v blizkosti plochy
vyroby je podminéno prokazanim dodrzeni
maximalni ptipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz

4.9 BR nesmi piekro¢it stanovené hygienické limity

hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

e Pro umistovani navrhovych ploch pro bydleni
do tzemi budou respektovany veskeré zdroje
hluku  vzhledem k akusticky  chranénym
prostorim definovanym pravnim piedpisem na
useku ochrany verejného zdravi.

Zmeéna ¢.4.5 zrusila diive vymezenou zastavitelnou plochu pro garaze, v této ploSe je ponechano
stavajici vyuziti (plocha bydleni v rodinnych domech).

1.3.4. PLOCHY VYROBY

Plocha vyroby (zména ¢.4.10 VP) je navrzena severovychodnim okraji obce za hibitovem.
Navrzena zména ¢.4.10 podporuje koncepci stanovenou platnym UPN SU, ktera soustfed’uje vyrobu na
severnim okraji obce.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

Oznaceni

Funk¢ni vyuziti
Omezeni v feSené ploSe

Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
vyuziti plochy

4.10 vP

Plocha vyroby primyslové

e V navazujicim fizeni budou zohlednény
podminky silni¢niho ochranného pasma.

V navazujicich fizenich bude prokazano
dodrZzeni maximalni pfipustné hladiny hluku pro
objekty bydleni v blizkosti navrzené plochy vyroby.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocCit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
Posouzeni hluku z funkéni plochy pro primysl bude
provedeno i ve vztahu k zastavitelné plose pro
bydleni 4.9.
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1.3.5. PLOCHY PRO GARAZE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Oznaceni Funkéni vyuziti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro

Omezeni v fesené plose vyuziti plochy

Plochy pro garaze Zadna opatieni.
41 G v . .

Garaze hromadné a fadové

Plochy pro garaze Zadna opatieni.
42 G v .y ,

Garaze hromadné a fadové

Plochy pro garaze Zadna opatieni.
4.6 G . .y ,

Garaze hromadné a fadové

Plochy pro garaze Zadna opatieni.
48 G v . ,

Garaze hromadné a fadové

Zménou Cislo 4.5 byla zruSena diive vymezena zastavitelna plocha, ktera byla urcena pro garaze.

I.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(vCetn€ podminek pro jeji umist'ovani)

1.4.1. DOPRAVA

Silnice, mistni komunikace, i¢elové komunikace

Zména €. 4 Gizemniho planu sidelniho utvaru Sitbotice nebude mit vliv na sit’ stavajicich silni¢nich
komunikaci. Rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany ze stavajicich komunikaci.

Jednotlivé dil¢i zmény ¢. 4 UPN SU Sitbofice budou obslouzeny stavajicimi mistnimi a ucelovymi
komunikacemi, nové komunikace se nenavrhuji.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Beze zmén.
Vsechny nové objekty musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.
Parkovaci mista budou navrzeny v poc¢tu odpovidajicim motorizaci nejméné 1:2,5.

Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
Nevyskytuje se.

1.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Na tuseku technického vybaveni uzemi nenavrhuje zména uzemniho planu zadné zmeény diive
zalozenych koncepci, vyjma zmény odkanalizovani lokality Tochackova na systém oddilné kanalizace.

Zasobovani vodou

Dil¢i zména 4.9 tzemniho planu bude napojena na navrzenou vodovodni sit’ pro veiejnou potiebu.
V blizkosti ostatnich zmén se nachazi stavajici vodovodni sit nebo zde byl vodovod navrzen jiz
v predchozich zménach.
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Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod
Zménou €. 4.7 bylo zménéno odkanalizovani lokality TochaCkova na systém oddilné kanalizace.
Odpadni vody zrozvojovych ploch (zména ¢.4.3BR, 4.4BR, 4.9BR, 4.10VP) jsou odvedeny

jednotnou gravitacni kanalizaci na navrzenou COV.

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude
vypoustén do jednotné kanalizace, v lokalité¢ Tochackova do dest'ové kanalizace.

Zasobovani elektrickou energii
Beze zmén

Zasobovani plynem
Dil¢i zmény budou napojeny na stavajici plynovodni fady.

Zasobovani teplem
Beze zmén.

Prenos informaci
Beze zmén.

Ropovody a produktovody
Beze zmén.

Nakladani s odpady
Koncepce nakladani s odpady se neméni.

1.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Beze zmén.

1.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s urCenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popiipadé podminéné ptipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemki v plochéach):

Zmeéna ¢.4 méni regulativy pro plochy garazi.

Nazev plochy s rozdilnym

Zpiisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

PRIPUSTNE jsou hromadné gardZe pro osobni automobily, fadové
garaze pro osobni automobily, jednotlivé gardze, malé parkovisté do

G — GARAZE HROMADNE A 10 automobilii, plochy mistnich komunikaci.

RADOVE PODMINECNE PRiPUSTNE FUNKCE jsou hromadné parkovaci
plochy pro osobni automobily (nad 10 mist).
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NEPRIPUSTNE jsou rodinné domy, bytové domy, malé zemédélské
usedlosti, individualni rekreacni domy, rekreacni chaty, zahradkaiské
chaty, vinné sklepy, objekty ubytovani (hotely, penziony,
apartmany), agroturistika, sportovni hfisté, détska hfisté, sportovni

Twtw

administrativa nevefejna, penézni a pojistovaci ustavy a kancelare,
malé obchody a sluzby, lékarny, stiedné velké obchody a sluzby,
velkd komer¢ni zafizeni, trzisteé, lékarské ordinace, primyslové a
skladové objekty a ruSici provozovny, zemédélské stavby pro
zivocisnou vyrobu, zemedélské stavby pro skladovani a zpracovani
produkce, , ruSici i nerusici provozovny vefejného stravovani,
femeslné provozovny, kina, kulturni domy, muzea, knihovny,
klubovny, oteviena kulturni zafizeni, kaple, kostely, smutecni
obradni sin¢, zakladni Skoly, mateiské Skoly, jesle, stiedni Skoly,
domy s pecovatelskou sluzbou, objekty socidlni péce, parkovaci stani
a odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, utulky pro zvitrata, skladky TKO, sbérné
dvory na odpady, separacni dvory, kompostovaci stanice,
velkoplo$né reklamni poutace (bilboardy), malé vodni plochy.

Podminky vyuziti ostatnich ploch jsou uvedeny v Obecné zdvazné vyhlasce ke zméné ¢.1 UPN SU
Sitbofice po zménach 2 a 3.

L7. VYMEZENI: PLOCH KORIDORYU I’gZEMNiCH REZERYV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZIT}, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Ve zméné uzemniho planu nejsou vymezeny plochy koridori izemnich rezerv.

1.8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI
Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezuje izemni plan ve vykrese ¢. 6 Vefejné

prospésné stavby.

Jako vefejné prospesné stavby a vefejné prospeésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 6):
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T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sit¢).

T1 - vefejna technicka infrastruktura - plynové vedeni NTL, vodovod, jednotna kanalizace
T2 - vetejnd technicka infrastruktura - plynové vedeni NTL, jednotna kanalizace

T3 - vefejna technicka infrastruktura - splaskova kanalizace, destova kanalizace

T4 - vetejna technicka infrastruktura - splaskova kanalizace, destova kanalizace

TS5 - verejna technicka infrastruktura - destova kanalizace (odlehceni)

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNI PRAVO

Ve zméné €. 4 nebyly vymezeny vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné uplatnit
ziizeni ptedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.:

1.8.1. POZADAVKY CIVILNi OCHRANY

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plana a krizovych
plant, uplatiiuji dotené organy civilni ochrany pii navrhu zadani izemné planovaci dokumentace (§ 18
az 21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru Gzemi a druhu Gizemn¢ planovaci
dokumentace.

Pii projednani zadani zmény uzemniho planu uplatnil HZS Jihomoravského kraje pozadavky, které
byly zapracovany do odiivodnéni zmény tizemniho planu.

1.8.2. VYMEZEN{ ZAPLAVOVYCH, OHROZENYCH A OCHRANNYCH OBLASTI

Beze zmén. Zména tzemniho planu nelezi v zdplavové, ohrozené nebo ochranné oblasti.

1.8.3. SYSTEM VAROVANI A VYROZUMENI, RESENi EVAKUACE, NAHRADNI
UBYTOVANI

Beze zmén (sirény, obecni rozhlas).

1.8.4. POZADAVKY POZARNIi OCHRANY

Beze zmén.

1.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDII

Ve zméné ¢. 4 UPN SU Sitbofice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno
provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
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1.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

Ve zméné ¢. 4 UPN SU Sitbofice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno
pofizeni a vydani regula¢niho planu.

I.11. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Zména &. 4 UPN SU Sitbofice nevymezuje 7adné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které miize zpracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

1.12. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN SITBORICE, ZMENA C. 4

A. TEXTOVA A TABULKOVA CAST — 11 stran
B. VYKRESOVA CAST

1. Hlavni vykres 1:2.000

2. Zasobovani vodou a odkanalizovani 1:2.000

3. Energetika a spoje 1:2.000

4. Doprava 1:2.000

6. Vefejné prospésné stavby 1:2.000
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