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A.l. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

A.1.1. Koordinace z hlediska SirSich vztahu v izemi

W

Zmeéna ¢. 3 UPN SU Sitbofice je vyvolana vyhradné rozvojovymi potfebami samotné obce
Sitbofice a nema vliv na §irsi izemni vztahy.

A.1.2. Soulad s UPD vydanou krajem

Obec Sitbofice je soucasti izemi feSeného Uzemnim planem velkého tizemniho celku Bieclavsko
(UP VUC Bfeclavska), ktery byl schvalen dne 9.11.2006 Plenarnim zasedanim zastupitelstva Krajského
ufadu Jihomoravského kraje pod ¢.usn. 921/06/Z14.

Zména ¢&. 3 UPN SU Sitbofice je v souladu s UP VUC Bfeclavska.

Vroce 2002 byl schvalen Program rozvoje Jihomoravského kraje (PRIMK), ktery byl
v nasledujicich letech aktualizovan. Zména tzemniho planu je v souladu s pozadavky uvedeného
programu, zejména s opatfenim problémové oblasti Cl1 Rozvoj uzemi, Opatfeni 1.1. ,,Podpora
koncepéniho rozvoje uzemi a vyuziti jeho vnitintho potencialu® a opatieni ¢. 1.2 ,,Podpora rozvoje
vyvazené funkéni struktury sidel s dirazem na koncep¢ni rozvoj bydleni a jeho kvality*.

A.2. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Zadani zmény ¢. 3 UPN SU Sitbotice bylo pro zpracovatele zavazné.
Zadani zmény uzemniho pladnu bylo projednano a schvaleno zastupitelstvem obce Sitbofice dne
15.12.2006.

Splnéni poZzadavka zadani:

C. Pozadavky vyplyvajici pro fesené uzemi z UPN VUC a z programii rozvoje kraje, obce a mikroregionu
-NEBYLY UPLATNENY

D. Vyznam a funkce obce ve struktuie osidleni, pozadavky vyplyvajici z SirSich vztahi v izemi -
NEBYLY UPLATNENY

E. Pozadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socialnich a ekonomickych udajii a vyhledt —
NEBYLY UPLATNENY

F. Pozadavky a podminky pro rozvoj obce s piihlédnutim k historickym, kulturnim, urbanistickym a
ptirodnim podminkdm tzemi — VZATY NA VEDOMI

G. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych izemi — SPLNENY s tim, Ze zastavéné uzemi bylo vymezeno
dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb.

H. Pozadavky na tvorbu a ochranu Zivotniho prostedi, zdravych Zivotnich podminek, na vyuzitelnost
ptirodnich zdrojt a ochranu krajiny (véetné ochrany ZPF, pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa) a
na tzemni systém ekologické stability — SPLNENY.

I. Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatkové chranénych uzemi a jejich ochrannych pasem -
NEBYLY UPLATNENY.

J. Pozadavky na feSeni koncepce dopravy, obCanského a technického vybaveni a nakladani s odpady —
SPLNENY.
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K. Pozadavky vyplyvajici z dal§ich pravnich predpisi — VZATY NA VEDOMI.

L. Pozadavky a podminky pro feSeni vzdjemnych vztahl Casti obce a vztahli se sousednimi obcemi -
NEBYLY UPLATNENY.

M. Pozadavky na nutné asanaéni zasahy - NEBYLY UPLATNENY.

N. Okruhy problémii fedeni vyplyvajici z prizkumii a rozborti — VZATY NA VEDOMI.

O. Vykres limiti vyuziti zemi vyplyvajicich z pravnich predpist a spravnich rozhodnuti, vcetn¢
stanovenych zaplavovych tzemi — VZAT NA VEDOMI.

P. Pozadavky na rozsah a zpiisob zpracovani konceptu feSeni a navrhu, véetné¢ pozadavkl na regulaci
vyuziti a uspoiadani ploch — SPLNENY s tim, Ze obsah zmény tizemniho planu byl upraven podle
aktualné platnych obecné zavaznych pravnich ptedpisi, tj. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. a
vyhl.¢. 500/2006 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence izemné planovaci ¢innosti.

A.3. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Funk¢ni zména 3.1 obsazena ve zméné ¢. 3 UPN SU Sitbofice navazuje na urbanistickou
koncepci zaloZenou platnym uzemnim planem, ve znéni zmén €. 1a 2 a dale tuto koncepci rozviji.

Prehled a zdGvodnéni zmény:

Ozrv1. Obsah zmény Odtvodnéni

zmény

3.1 Navrh BR — plocha bydleni | Navrzena lokalita navazuje na navrhove plochy bydleni
v rodinnych domech obsazené ve zmené ¢.1 a 2 UPN SU Sitbofice. Navrzena

plocha byla doplnéna na zaklad¢ zpracované urbanistické
studie, ktera podrobné fesi navrzené uzemi. Z této studie
bylo pfevzato dopravni feSeni a napojeni na technickou
infrastrukturu.

A.4. INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ

Zpracovani vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. Dotceny organ vylougil
vliv zmény ¢. 3 UPN SU Sitbofice na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
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A.5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

A.5.1. Dusledky na ZPF
A5.1.1. Uvod
Zemédglska ptiloha byla zpracovana jako soudast izemniho planu se zfetelem k zakonu CNR ¢&.
334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu. Zeméde€lska priloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou cast v méfitku 1:2000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,

které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezemédélské piid¢), byly rovn€z na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

A.5.1.2. Vychozi podklady

- Zakon ¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zemedélského ptidniho fondu

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice zastavéného uzemi obce
- Bonitace zemé&délskych pud a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)

- Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)

- Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a piidy Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky
ze dne 1.10.1996 k odnimani piidy ze ZPF podle zakona CNR ¢ 334/1992 Sb., s ucinnosti od
1.1.1997

- Bonitace zem&dé&lskych pid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
A.5.1.3. Charakteristika katastralniho izemi

Beze zmén, viz platny tzemni plan.

A.5.1.4. Usporadani ZPF v tizemi, hydrologické a odtokové poméry
Beze zmén, viz platny Gzemni plan.

V feseném uzemi se nachazi zeméde€lska ptda téchto hlavnich ptidnich jednotek:
HPJ 07 — Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, cernozemé pelické a ¢ernozemé Cernické
pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletovité, Casto
povrchové periodicky pfevlhcované

HPJ 08 — Cernozemé, hnédozeme i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, prevazné na sprasich, zpravidla
ve vyssi svazitosti, stiedné tézké
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A.5.1.5. Hydrologické a odtokové poméry

Zmena ¢.3.1 uzemniho planu nelezi v zaplavovém uzemi. Terén je v misté zmény mirné zvinény.
Resena zména nevyvola zménu odtokovych poméra v této lokalité.

A.5.1.6. Investice do pudy

V katastralnim tzemi obce je evidovano velké mnozstvi odvodnénych pozemkid v uzivani
vlastniku, resp. najemct téchto pozemkii. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti izemniho planu.
Zmena ¢.3.1 se dotyka odvodiovanych pozemkd.

A.5.1.7. Zdiavodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, vcetné zdivodnéni, proc je
navrhované reSeni nejvyhodné;jsi

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona €. 334/92
Sb. alternativn€ posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feseni, které by bylo

v

nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Obec Sitbofice je stfedné velka obec (1948 obyvatel), leZici v blizkosti mésta Hustopeée,
v blizkosti dalnice D2 Brno -Bratislava. Z uvedenych diivodi ma obec velmi dobré piedpoklady pro dalsi
uzemni rozvoj a to predevsim funkce obytné.

V okoli obce se nachdzi pudy vyhradné ., II. a IIl. tfidy ochrany, pouze v zapadni casti k.u.
Sitbofice I. tfidy ochrany. V nasledujici kapitole je proto — mozna ponékud nezvykle — zabor pozemki I11.
tiidy ochrany povazovan za vyhodu. V okoli obce je to nejméné kvalitni zastavitelna ptida.

A.5.1.8. Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemki, zdiivodnéni a popis zabori

Plochy bydleni:

OZN. |ZDUVODNEN{ ZABORU

3.1 Navrh plochy bydleni v rodinnych domech
Vyhody:
e pozemek navazuje na zastavéné tizemi
e dobra dopravni dostupnost
e dobrd moZnost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury
e obecni pozemek

Nevyhody:
e zabor pozemk III. tfidy ochrany

e nezainvestovana plocha
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A.5.1.9. Vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF — zabory vyvolané stavebnimi zaméry

‘o R ” pravdépodobny rozsah ,
oznaceni plochy pievazujici BPEJ tiida zéboru [m2] Poznamky
na vykrese kultura ochrany zemedélskych pozemki
ZABORY ZPF V k.u. SITBORICE - ZMENA C.3
2 3.08.10 1. 1090 mimo SZU
3.1. BR 2 3.07.10 111 15575 mimo SZU
zdbory 16665
celkem
CELKEM 16665

A.5.1.10. Vyhodnoceni zibori ZPF — zabory vyvolané realizaci USES

Beze zmén, viz platny tzemni plan.

A.5.1.11. Disledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpist

Navrh zmény tizemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemkt ur¢enych k plnéni funkce
lesa.
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A.6. LIMITY VYUZ;Ti UZEMi,V(VZE:l“NE S:[ANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMI

A.6.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zdkona

Zména ¢&. 3 UPN SU Sitbofice respektuje limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z pravnich piedpist a
pravomocnych spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické &asti Odiivodnéni UPN SU
(v koordina¢nim vykrese).

Navrzené sité technické infrastruktury budou mit ochranna pasma platna v dob¢ jejich vystavby.

A.6.2. Ochranna pasma vyhlaSovana

Nemeéni se.

Upozorujeme Ze &ast navrhové lokality (zména 3.1) lezi v OP COV. COV je umisténa cca 90m od
této lokality. Ochranné pasmo COV se stanovuje na zakladé pouzité technologii ¢isténi. V grafické &asti
je zakresleno OP COV 100m.

A.6.3. Zaplavova uzemi

Neméni se. Plocha zmény ¢.3.1 izemniho planu sidelniho utvaru Sitbofice nelezi v zaplavovém
uzemi.
A.6.4. LozZiska surovin

Dle sdéleni MZP CR nejsou v katastru obce Sitbofice vyhodnocena zadna vyhradni loZiska nerostt
a neni zde stanoveno chranéné loziskové tizemi.

A.6.5. Poddolovana uzemi

V obci nejsou znama zadna poddolovand izemi.

A.6.6. Sesuvna uzemi

V obci nejsou zndma zadna sesuvnd tizemi.

A.6.7. Nemovité kulturni pamatky, izemi archeologického zajmu

Zménou tizemniho planu sidelniho utvaru Sitbofice nebudou dotéena pamatkové chranénd uzemi

ani nemovité kulturni pamatky.
Resené tizemi spada do uzemi s archeologickymi nalezy, § 22 odst. 2 zak. ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péc¢i v platném znéni. V tizemi s archeologickymi nalezy je pied zahdjenim jakychkoliv
zemnich praci a uprav terénu stavebnik povinen tuto CcCinnost v c¢asovém piedstihu oznamit

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UPN SU SITBORICE, zména ¢. 3

AR Tel./Fax.: 545217 035 Odtivodnéni zmény izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 9




Archeologickému tistavu AV CR a musi umoZnit jemu nebo jiné opravnéné organizaci piipadné
provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist).

V ramci sidelniho wtvaru Sitbotice se vyskytuji ,,valeéné hroby* &i ,, pietni mista — viz. zakon &.
122/2004 Sb. Tato skutecnost bude oSetfena v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a zachovanim
duistojnosti okolniho prostiedi t€chto mist v nasledujici zméné nebo v novém tzemnim planu.

V blizkosti fe$eného Gizemi se nachazi ki1 — sloup kulturniho vyznamu. Tento kiiz bude je v UPN
SU respektovan.

A.6.8. Chranéna Gzemi prirody

V katastralnim izemi obce se nenachdzi zadné zvlaste chranéné tizemi.
Zmény ¢.3 UPN SU Sitbofice nebudou mit negativni dopad na uzemni systém ekologické
stability ani chranéna Gzemi piirody a VKP vyplyvajicich ze zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

A.6.9. Stavebni uzavéry a asanacni upravy

Beze zmén.

A.6.10. Ochranna pasma ostatni

Beze zmén.
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