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A.l. HLAVNI CILE RESENI

Diivodem pro pofizeni zmény €. 4 Gzemniho plénu sidelniho atvaru Nikol8ice je navrh plochy pro
bydleni.

Piehled jednotlivych zaméri a pozadavki:

Zména 4
Pozadovand zména: navrh Gizemi bydleni v rodinnych domech venkovského typu
Umisténi: na zdpadnim okraji obce, prodlouzeni ulice Stukyng.
Stavajici stav: orna plida.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru, zména & 4:  ZPF v drobné drzbé

Limity vyuZiti Gzemi: ochranné pasmo el. vedeni VN 10 m (vedeni bude zachovano a
respektovano), '
ochranné pasmo lesa 50 m (pozemek vsak jiZz ve skuteCnosti neni zalesnén),
celé k. 1. je Gzemim archeologického zajmu

Doprava, technické vybaveni: nutnd vystavba nové komunikace véetné prodlouZeni vSech siti
technického vybaveni.

Navrhovanou zménou dojde k roz$ifeni zastavitelného izemi obce.

Uvedené zmény jsou zakresleny v grafické asti zmény &. 4 UPN SU Nikolgice.

A.2. ZHODNOCENI VZTAHU DRIVE ZPRACOVANE A
SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE A
NAVRHU UZEMNIHO PLANU SIDELNiHO UTVARU

Uzemni plan sidelniho utvaru Nikol&ice byl vypracovan v roce 1994 Ing.Ludvikem Jan¢alkem
z Bieclavi a byl schvéalen obecnim zastupitelstvem v Nikol¢icich dne 11.6.1996.

V roce 2000 byla vypracovana Zména €. 1 uzemniho planu spole¢nosti AR projekt, s.r.o. Brno.
Zména ¢. 1 zemniho planu sidelniho Gtvaru Nikol&ice byla schvéalena obecnim zastupitelstvem v
Nikol¢icich dne 23 6. 2000.

V roce 2003 byla vypracovana Zména &. 2 tzemniho planu spolecnosti AR projekt, s.r.o. Brno.
Zména ¢&. 2 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Nikol&ice byla schvalena Zastupitelstvem obce Nikol&ice
dne 24.6.2004 a nabyla pravni moc dne 9.7.2004.

V roce 2005 byla vypracovana Zména &. 3 Gzemniho planu spoleénosti AR projekt, s.r.o. Brno.
Zména ¢&.3 Uzemniho planu sidelniho tutvaru Nikol¢ice nebyla dosud schvélena, dokonduje se
projednani.
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O potizeni Zmény &. 4 UPN SU Nikolgice rozhodlo Zastupitelstvo obce Nikol&ice na svém
zasedani dne 17.5. 2005. Jako zpracovatel pfedmétné dokumentace byla vybrana firma AR projekt
s.1.0., Brno, zastoupené Ing. arch. Milanem Hudikem.

Jako prvni faze procesu zpracovani zmény ¢. 4 izemniho planu bylo zhotoveno Zadani zmény
izemné planovaci dokumentace, které vychdzi z platného izemntho planu (tj. schvaleného tzemniho
planu sidelniho utvaru NikolCice, v€etné schvalenych zmén tizemniho planu sidelniho utvaru), z
novych prizkumi v terénu a konzultaci s predstaviteli obce. Toto Zadani bylo schvaleno 26. 7. 2005 a
bylo podkladem pro vypracovéani zmény €. 4 tizemniho planu sidelniho Gtvaru.

Uzemi okresu Bieclav bylo feSeno izemnim planem VUC okresu Bfeclav. Uvedeny tizemni
plan ukong¢il platnost vroce 2000. Z této izemné planovaci dokumentace nevyplyvaji pro zménu
uzemniho planu zZadné pozadavky.

A.3. VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI ZMENY
C. 4 UPN SU A PRIPOMINEK K ZADANI

A.3.1. Splnéni zadani zmény &. 4 UPN SU Nikol¢ice

Zadani zmény ¢. 4 uzemniho planu sidelniho atvaru Nikol&ice bylo ve smyslu § 20 zdkona
¢.50/1976 Sb., v platném znéni, vystaveno ve dnech 10.5. 2005 — 8.6. 2005 za ulelem vefejného
nahlédnuti. O projednani zadan{ byli obyvatelé obce uvédoméni vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnl od
posledniho dne vystaveni mohl kazdy uplatnit své podnéty. Vefejné projednani navrhu zadani zmény
&.4 UPN SU Nikolgice probghlo dne 24.5. 2005.

Zadani bylo podle § 20 odst. 3 zékona ¢. 83/1998 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu
dohodnuto se viemi dotéenymi organy statni spravy. S navrhem zadani pofizovatel seznamil orginy
Gzemniho planovani sousednich tGzemnich obvodd (§ 20 odst. 4 SZ). Navrh byl rovnéZz projednan
s nadfizenym organem uzemntho planovani (§20 odst. 6 SZ).

Zadani zmény dzemniho planu sidelniho Gtvaru bylo projednano a schvaleno 26. 7. 2005.

Zadani zmény ¢. 4 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Nikol&ice bylo pro zpracovatele zavazné.
VSechny pozadavky, obsazené v zadani zmény izemniho planu, byly akceptovany.

A.3.2. Vyhodnoceni p¥ipominkového Fizeni k zad4ani zmény & 4 UPN SU NikolGice

Pfi projednani navrhu zadani Zmény €. 4 tzemniho planu sidelniho Gtvaru Nikol&ice, byly ze
strany dotéenych organi statni spravy vzneseny pozadavky, které byly v ndvrhu Zmény &. 4 izemniho
planu sidelniho Gtvaru Nikol&ice feSeny.

A.4.  VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMN{HO
PLANOVANI

Zména ¢. 4 UPN SU Nikolcice je feSena sohledem na vztah ptirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v feSeném tizemi.

Zména ¢. 4 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru respektuje izemni systém ekologické stability
navrZeny platnym uzemnim planem.

Zména &. 4 UPN SU Nikol&ice respektuje p¥irodni hodnoty, kulturni pamétky, drobné sakrélni
stavby, archeologické zajmy a ochranu vale¢nych hrobt nebo pietnich mist podle piislusnych zakonti.

n Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UPN SU NIKOLCICE, zména &. 4
AR PROJEKT,sro.  Tel/Fax.: 545217035 TEXTOVA CAST
Tel.: 545217 004 Strana: 7




B.l. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE
KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Resené Gizemi lezi v k.0. Nikolgice, je vymezeno lokalitou navrhované zmény 4, ktera je
vyznadena v grafické Casti dokumentace zmény ¢. 4 UPN SU Nikoléice. Zména €. 4 UPN SU
Nikol¢ice je vypracovana nad zdigitalizovanymi katastralnimi mapami 1:2.0880 a vyplotrovana
v méfitku:

3 Hlavni vykres (Komplexni urbanisticky navrh) 1:2880
6,7 Zasobovani vodou a odkanalizovani 1:2 880
8,9 Zasobovéni plynem, elektricka energie, spoje 1:2880
10  Zabor ZPF 1:2880
13 Vefejné prospésiné stavby a asanacni Gpravy 1:2 880

B.2. ZAKLADNI PIVQEDVP’OKLAI?Y A PODMiNKy YYVOJE
OBCE A OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A

KULTURNICH HODNOT
Pfirodni civilizatni a kulturni hodnoty a jejich vztah je nezbytné chapat ve smyslu trvale
udrZitelného rozvoje jako vztah hodnot — kvalitniho Zivotniho prostfedi — hospodafstvi a

hospodéi'ského rozvoje — socialnich vztaht a podminek — hodnot kulturniho dédictvi.

Prirodni hodnoty v izemi FeSeném tizemnim planem sidelniho Gtvaru

V katastralnim tzemi NikolCice neni podle zakona €. 114/1992 Sb. vyhlaSeno zidné zvlasts
chranéné Gizemi.

V katastralnim dzemi Nikol€ice jsou podle § 6 zékona €. 114/1992 Sb. evidovany vyznamné
krajinné prvky VI¢i dolina a Zerotin (Li3&i vrch), které nejsou zmé&nou tizemniho planu dot&eny.

V Kkatastralnim (Gzemi Nikol¢ice byl platnym Uzemnim planem vymezen Gzemni systém
ekologické stability. Zména &. 4 UPN SU jej respektuje.

V ramci projektu Natura 2000 byly v katastralnim tzemi NikolGice navrzeny dvé& evropsky
vyznamné lokality. Lokalita Rumunska baZantnice (kéd lokality: CZ0620158 k.i. Ménin a Nikol&ice)
leZi na jiznim okraji katastrdlnitho Gzemi a lokalita Piedni kout (kéd lokality: CZ0624114, k.a.
Boleradice, Divaky, Horni Bojanoice, Hustopete u Brna, Kurd&jov a Nikol&ice) na severozapadnim
okraji katastralniho tizemi. Zadna z t&chto lokalit neni nijak dotSena navrhem zmény &. 4 Gzemniho
planu sidelniho Gtvaru Nikol&ice.

Civiliza¢ni a kulturni hodnoty v \izemi FeSeném \izemnim pldnem sidelniho Gtvaru:
Zména & 4 UPN SU Nikoléice respektuje nemovité kulturni pamatky v souladu
s ustanovenimi zékona ¢. 20/1987 Sb o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich novel.
Nikol¢ice jsou tzemim s archeologickymi nélezy. V ptipad& zaméru stavebni &innosti je nutné
postupovat v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 20/1987 Sb., zejména § 22 odst.2.
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B.3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Vychozim hlediskem koncepcniho pfistupu k feSeni Gizemniho planu a rozvojové urbanizace
obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostfedi pro obyvatelstvo, imérné usmérnéni
rozvoje zafizeni pro sport, rekreaci a cestovni ruch, bez nasilného naru$eni historickych i stavajicich
urbanistickych struktur a architektonickych hodnot.

Prostorové uspoiradani

Zména ¢. 4 UPN SU vymezuje pro rozvoj bydleni plochu na zdpadnim okraji obce.

Zakladni prostorové uspoiadani obce se zménou ¢. 4 UPN SU Nikolgice nijak vyrazn& neméni.
Navrh nové obytné vystavby vytvafi novou obytnou ulici, v prodlouZeni ulice Stukyné, a rozviji tak
stavajici urbanistickou koncepci obce.

Pfi feSeni navrhu tzemniho planu byly respektovany soucasné stabilni ptirodni a umé&lé prvky:
terénni konfigurace tzemi

chranéné zemédelska plida

stavajici mistni i nadmistni komunikaéni sit’

limity vyuziti Gzemi.

B.4. NAVRH CLENENI UZEMi OBCE NA FUNKCNI
PLOCHY A PODMINKY JEJICH VYUZIT]

Je zobrazen v grafické Casti zmény ¢. 4 UPN SU Nikol&ice, pfedeviim v hlavnim vykrese a
tvofi zavaznou ¢ast zmény ¢&. 4 izemniho planu sidelniho utvaru Nikol&ice.

Podminky pro umistovéani a povolovéni jednotlivych druhii staveb, jejich zmén a zmén jejich
uZivani vymezenych podle uZitnych funkci jsou stanoveny platnym izemnim planem. Zména ¢&. 4
pouze vymezuje 1 novou navrhovou plochu bydleni venkovského typu.

B.4.1. Bydleni

Potreby ploch pro bydleni vychazeji pfedevsim z rozsahu jiz zastavénych navrhovych ploch a
poctu zdjemct o vystavbu.

Pfi vybéru a ndvrhu ploch pro novou vystavbu byly zvazovany pozadavky a naroky obce i
predpokladanych budoucich stavebniki. Zména ¢. 4 izemniho plénu navrhuje plochu na zipadnim
okraji obce pro vystavbu asi 6 rodinnych domid. Lokalita je umisténa na pozemcich prevazné
v majetku obce.

Ozn. Umisténi plochy Orientaéni Typ zéastavby Hodnoceni plochy,
zmény pocet RD technicka pfipravenost
orna pida na 6 izolované RD komunikace v misté,
4 | zapadnim okraji napojna mista siti na
obce, mimo soufasné hranici lokality
zastavéné tizemi obce

Pro vypocet poétu rodinnych domi je uvaZovana vystavba volné stojicich rodinnych domi.
Celkovy nérist ploch pro bydleni (stavebnich pozemkii) se zvysi o plochy pro 6 rodinnych domi.
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B.5. LIMITY VYUZITi UZEMI VCETNE STANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMI, ASANACI A STAVEBNICH
UZAVER

B.5.1. Limity vyuziti izemi

Zména & 4 UPN SU Nikol&ice respektuje limity vyuZiti tzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisii
a pravomocnych spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické &asti izemné& planovaci
dokumentace.

B.5.2. Zaplavova uzemi

Zéplavové tizemi podle odst. (1) § 66 zdkona ¢ 254/2001 Sb., o vodach a o zméné né&kterych
zakont (vodni zdkon) v platném znéni, nebylo v k.G Nikol&ice stanoveno.

B.5.3. Loziska surovin

Dle sdéleni MZP CR neni katastralni izemi NikolCice poddolovano a v feSeném Gzemi nejsou
evidovany Zadné dobyvaci prostory téZebnich organizaci ani zde nebyla vyhodnocena %4dn4 vyhradni
loZiska nerostd nebo jejich prognoézni zdroje.

V uzemi zmény ¢. 4 UPN SU NikolCice nejsou evidovany zadné plochy sesuvi, okrajové do
feSeného izemi zasahuje plocha sesuvu ostatniho.

B.5.4. Nemovité kulturni pamatky

V obci se nachazeji tyto prohlaSené kulturni pamatky evidované v Ustiednim seznamu
kulturnich paméatek Ceské republiky :

e 44502/7-1586  kostel sv. Jakuba Starsiho

e 48671/7-1587  venkovska usedlost (¢.p. 58)

e 52017/7-9036  usedlost Novy dvir (&.p. 90)
Tyto objekty leZi mimo FeSené izemi.

Nikol€ice jsou izemim s archeologickymi néalezy V ptipad® zaméru stavebni &innosti je nutné
postupovat v souladu s ustanovenimi zakona &. 20/1987 Sb., zejména § 22 odst.2.

B.5.5. Chranéna iizemi pFirody

Viz kapitola B2.

B.5.6. Asanaéni apravy

Asana¢ni tipravy nejsou navrhovany.
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B.6. PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH
PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEM{

Zména &. 4 UPN SU Nikoléice navrhuje novou plochu zastavitelného tizemi. Jednd se o plochu
pro bydleni.

Plocha pro bydleni venkovského typu (zména 4) je izemi pro vystavbu cca 6 rodinnych domt
na zapadnim okraji obce. Je zde uvaZovéna vystavba izolovanych rodinnych domd.
Prehled omezeni, vyplyvajici z limitd vyuziti izemi (ochrannych a bezpe&nostnich pasem) pro
tyto plochy :

QOznaéeni | Omezeni, ktera je nutno pri Opatten (regulativy)

Zzmeény vystavbé v dané ploSe respektovat
Ochranné pasmo elektrického vedeni | OP bude respektovano, objekty budou
4 "1VN situovany mimo toto OP.
Ochranné pasmo lesa. Pro realizaci vystavby v OP lesa bude nutny

souhlas prislusného organu Zivotniho
prostfedi. PUPFL parc.€. 1781 jiz v soudasné
dob¢ neni zalesnén a je uzivan jako
zemédglska pida. UPN SU Nikolgice, zm&na
¢. 3, na tomto pozemku fesila umisténi
protizaplavové retenéni nadrze.

B.7. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OI}CANSKEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

B.7.1. Doprava

Doprava motorova, silniéni sit’, obsluZzné komunikace

Refenym tlizemim prochézeji silnice 11/381 Pohotelice — Zarogice a silnice 11/420 Nikolgice-
Hustope&e-Perna a I11/0511 Nikol&ice - SitboFice. Zména &. 4 UPN SU Nikol&ice ponechava stavajici i
navrhovanou silniéni sit’ dle schvaleného izemniho planu. Rozvojova plocha pro bydleni, obsaZena ve
zméné &. 4 UPN SU Nikolgice, bude obsluhovéna ze stavajici mistni komunikace.

Objekty dopravni vybavenosti

Objekty dopravni vybavenosti v fe$eném tzemi nejsou. Schvaleny Gizemni plan ani zména ¢&. 4
Zadné nenavrhuje.

Verejna doprava, zastavky hromadné dopravy

Beze zmén.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Navrzena plocha vystavby bude obsluhovéna ze stavajici mistni komunikace. Navrhuje se jeji
rekonstrukce v parametrech obsluzné, dopravng zklidnéné komunikace.

3 Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UPN SU NIKOLCICE, zm’énva,é. 4
& PROJEKT, 5.1.0. Tel./Fax.: 545217 035 TEXTOVA CAST
Tel.: 545217 004 Strana: 11




Doprava v klidu (odstavna stani)

Zména ¢. 4 UPN SU Nikol¢ice nenavrhuje nové garaze ani parkovisté.

Zelezni¢ni doprava

V obci neni.

Cyklisticka a pési doprava

Beze zmén.

Ochranna pasma silnic, poZadavky civilni ochrany
Silni¢ni ochranna pasma nejsou dotéena.

Orgény civilni ochrany nevznesly na zménu Gizemniho planu Z4dné pozadavky.

Hluk ze silni¢ni dopravy

Zména & 4 UPN SU Nikolgice nenavrhuje zastavbu, kterd by mohla byt zasaZena hlukem ze
silni¢ni dopravy.

Zemédélska doprava

Beze zmén.

Ostatni druhy doprav

Beze zmén.

B.7.2. Zasobovani vodou

Potieba vody bude pokryta ze stavajiciho skupinového vodovodu, kde je celkova kapacita
posuzovana v ramei $irdiho Gizemi.
Obec Nikol¢ice je pfipojena na SV Hustopele, spraveem vodovodu je VAK a.s., Bieclav.
Vodovodni sit’ je rozdélena na 4 tlakova pasma:
= 1 tlakové pasmo je napojeno na vytlaény fad vodovodu z CS Kiepice a je tedy pod tlakem
CS Kfepice, pii vypnuti Cerpadel pak pod tlakem VDJ Sitbotice. Podle projektu stavby
vodovodu Nikolg&ice-Sitbotice (PROVO, spol. s r.o., Brno, fijen 1994) je toto tlakové pasmo
schopno zasobovat zastavbu v rozmezi k6t terénu 272-280 m n.m.
= I tlakové pasmo tvoii horni East obce v rozmezi két terénu 292-320 m n.m. Pasmo je
zasobovano pomoci AT stanice umisténé na k6t€ 294 m n.m. (Q=6,7 I/s).
* IIL tlakové pasmo tvofi dolni &4st obce v rozmezi két 240-292 m n.m.. Je napojeno na
vytlacny fad pfes redukéni ventil.

Navrhovana lokalita vystavby bude zdsobovana z navrhovaného IV. tlakového pasma, které
bude napojeno na vytlaény vodovod 1. tlakového pasma v prostoru kiizovatky ulic Stukyné a
Zahumenice, kde bude umisténa zvySovaci stanice pro vodovod IV. tlakového pasma. Zasobovany
budou objekty IV. tlakového pasma na kété 273-294 m n.m.
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Poti‘eba vody vyvolana zménou uzemniho planu:

Podle piilohy €. 12 k vyhlaSce ¢. 428/2001 Sb. ¢ini smérna roéni potieba vody na 1 obyvatele
bytu:
- je-li v byté vytok, WC a koupelna s kamny na tuha paliva 41 m3/rok, tj. 112 l/os/den,

- je-li v byt€ vytok, WC a koupelna s pritokovym ohfivaem nebo el. bojlerem 46 m3/rok, tj.
126 l/os/den,

- je-li v byt& vytok, WC a centralni ptiprava teplé vody 56 m3/rok, tj. 153 1/os/den.

Zména &. 4 UPN SU Nikolgice fesi plochy pro bydleni o velikosti cca 6 RD:

Rocni potieba vody dle
Utelovych jednotek pfilohy €. 12 Vyhl.
428/2001 Sb.

6 (m3/os./rok)
(m3/os./rok)

(m3/0s./rok)

Pocet obyvatel (navrh):
Pausalni podil na vybavenost (%)

Vyroba a zemédélstvi
Rekreadni ubytovani (ldzka)

(m3/0s./rok)

Potieba vody l/os/den m3/den 1/s

Specifické potieba vody Qd - obyvatelstvo 126,03 2,521 0,029
- vybavenost, vyroba 25,21 0,504 0,006
- vyroba a zemédélstvi 0,00 0,000 0,000
- ubytovani 0,00 0,000 0,000
Celkem 3,025 0,035

Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 4,537 0,053
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 0,095

Vypoctena potfeba vody bude pokryta ze stivajiciho skupinového vodovodu.

PoZzérni voda:

vzhledem k systému zasobovani vodou, pod tlakem ATS, nejsou ve zméné tizemniho planu
navrzeny pozarni hydranty. V pfipadé potieby budou vyuZivany poZarni hydranty na ulicich Stukyné a
Zéhumenice.

B.7.3. Odkanalizovani a ¢i$téni odpadnich vod

V obci je vybudovana nesoustavna de§tova kanalizaéni sit, &istirna odpadnich vod zatim
v obci vybudovana neni. Vody jsou do stok vypoustény predéisténé v domovnich septicich a prozatim
JiZ bez dalSiho ¢iSténi jsou odvedeny do vodotede.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Nikolgice navrhuje odkanalizovani na principu jednotné
kanalizace a vystavbu COV na okraji obce.

Zména &. 4 UPN SU navrhuje odkanalizovani navrhové plochy bydleni oddilnou splaskovou
kanalizaci. Destové vody budou odvadény povrchové.
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Ozn. s Navrhované
zmény Umisténi plochy funkéni vyuZiti

4 | zépadni okraj obce bydleni, 6 RD |docasng, do vystavby COV Nikol&ice, budou
odpadni vody akumulovany v jimkach na
vyvazeni a pravidelné Vyvazeny Po vystavbé
COV budou RD napojeny na splaskovou

kanalizaci.

Zptisob odkanalizovani

Navrhovana kanalizace by vSak méla byt poloZena jiZ pfi vystavbé ostatnich siti technické
infrastruktury, aby se nemuselo zasahovat pozdéji do zpevnénych ploch.

B.7.4. Zasobovani elektrickou energii

Obec Nikol¢ice je zasobena elektrikou energii z VN vedeni &. 488, odbocka Nikol&ice.
Regenym tGzemim prochézi elektrické vedeni VN, do jeho ochranného pasma zasahuje plocha
navrhovaného bydleni. Povoleni (vyjimku z ochranného pasma) ke zFizeni trvalé stavby a pracem
v ochranném pasmu vedeni VN udéli E-ON a.s. Brno na zakladé Zadosti.

V obci jsou 4 distribu¢nich trafostanice, coZ vyhovuje.

Zména &. 4 UPN SU Nikolgice navrhuje rozvodna energetickd vedeni v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 4 odst. 5) vyhl. €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikagni vedeni v zastavénych &astech obci
umistuji pod zem.

B.7.5. Zasobovani plynem
V katastralnim izemi se nachdzi VVTL plynovod. Ochranné pasmo ani bezpe&nostni pasmo
plynovodu neni zménou &. 4 UPN SU dot&eno.

Severn€ obce prochazi tizemim VTL plynovod DN 150. Ochranné pasmo plynovodu neni
navrhem dotéeno.

V obci Nikol¢ice je provedena celkova plynofikace. Rozvodny systém je kombinovany, z &4sti
stfedotlaky a vpfevazné &asti nizkotlaky. Reguladni stanice VVTL/VTL/STL je severnd od
zastavéného fizemi obce, reguladni stanice STL/NTL jsou v ulici Hlavni a v ulici Na Zahradéach.

, Zména ¢. 4 UPN SU Nikolgice navrhuje prodlouzeni plynovodniho fadu k navrhové lokalits
obytné vystavby.

B.7.6. Prenos informaci

Resenym izemim vedou kabely mistni telekomunikaéni sitd. Trasy zemnich kabell jsou
v feSeném uzemi zakresleny v grafické &sti izemné planovaci dokumentace.

Zména & 4 UPN SU Nikolgice navrhuje prodlouzeni kabell mistni telekomunikadni sits
k rozvojové plose obytné vystavby.

B.7.7. Nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady neni pfedmétem zmény &. 4.
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B.7.8. Zasobovani teplem

Beze zmén.

B.8. VYMEZENI PLOCH PRiIPUSTNYCH PRO DOBYVANI
LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEJICH TECHNICKE
ZAJISTENI

Neni zménou tzemniho planu feSeno.

B.9. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

V katastrdlnim tzemi Nikol€ice byl platnym Gzemnim planem vymezen Uzemni systém
ekologické stability. Zména &. 4 UPN SU tyto plochy respektuje.

B.10. NAVRH VYMEZENI PLOCH VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH UPRAV

B.10.1. Verfejné prospésné stavby

Vymezeni ploch pro navrhované vefejné prospéiné stavby je podkladem pro ptipadné
vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona, pokud nebude
mozno feSeni majetkopravnich vztaht dosdhnout dohodou nebo jinym zpisobem.

Za vefejné prosp&né stavby, vyplyvajici ze zmény & 4 UPN SU Nikolgice, jsou povazovany
tyto stavby zakreslené ve vykrese ,,Vetejné prospésné stavby*.
vefejna prostranstvi (komunikace a TI - vps1)
ATS stanice (vps 2)
vodovod
kanalizace splaskova

B.10.2. Asanaéni dpravy

Zména ¢. 4 UPN SU Nikolgice nenavrhuje Zadné asana&ni ipravy.

B.11. NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OCHRANY
Zadné pozadavky nebyly uplatnény.
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B.12. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESEN{ NA ZIVOTNi PROSTREDI, NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

B.12.1. Disledky na Zivotni prostiedi

Problematika zlepSeni Zivotniho prostfedi je feSena &i zohlednéna ve vét§ing pfedchozich
problémovych okruhii. Jednd se predev§im o:

o - navrh kvalitniho bydleni s maximalnim vyuZitim ploch v soutasné zastavéném tizemi obce
e respektovani vSech ochrannych a bezpecnostnich pasem

¢ minimalizaci zabori kvalitniho zemédélského plidniho fondu

B.12.2. Celkova hygienicka situace, zdravotni stav obyvatelstva

Znecisténi ovzdusi: nenf pfedmétem zmény tizemniho planu.
V obci nejsou vyznamnéjsi zdroje hluku, které by mohly mit vliv na feSené lokality.

V pobytové mistnosti nema dle zdkona ¢. 307/2002 Sb. objemova aktivita radonu v priméru
za rok prestoupit 200 Bq.m™. Dale by nemél maximélni pfikon fotonového davkového ekvivalentu
v obytné mistnosti pfesahnout 0,5 pSv/h.

Radonové riziko respektive mira ohroZeni obyvatel je dédna nejen geologickymi a
pedologickymi faktory, ale zejména zplisobem zaloZeni staveb (pasy, zdkladové deska, podsklepeni).
Navrhem vhodnych opatfeni lze toto riziko eliminovat.

Ten, kdo navrhuje umisténi stavby s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi (podle vyhlasky
¢. 137/1998 Sb. o obecnych poZzadavcich na vystavbu) nebo Zadé o stavebni povoleni takové stavby, je
povinen zajistit stanoveni radonového indexu pozemku a vysledky piedlozit stavebnimu tfadu.
Pokud se takova stavba umistuje na pozemku s vy§§im neZ nizkym radonovym indexem, musi byt
stavba preventivné chranéna proti pronikani radonu z podlozi. Podminky pro provedeni preventivnich
opatieni stanovi stavebni tfad v rozhodnuti o umisténi stavby nebo ve stavebnim povoleni.

B.12.3. Diisledky na zemédélsky pidni fond

Uvod

Zemédglska priloha byla zpracovana jako souéast izemniho planu se zfetelem k zakonu CNR &.
444/92 Sb. o ochrané zemé&d&lského pddniho fondu. Zemédglska piiloha obsahuje textovou,
tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1:2880 s vyznagenim jednotlivych lokalit odné&ti ZPF.

Zdiivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pidy

Vzhledem k zajmu ob&and o novou vystavbu rodinnych dom@ a podstatné sniZeni mnoZstvi
pozemki, vhodnych pro vystavbu, bylo tfeba navrhnout nové plochy pro vystavbu rodinnych doma.

Je navrhovéna plocha mimo soudasné zastavéném Gzemi obce, tvofici ucelenou lokalitu, na
zapadnim okraji obce.
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Zdévodnéni, pro€ je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zékona ¢.
444792 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které
by bylo nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych z&jmi.

PFi zpracovani schvileného uzemniho planu byly k zastavb& prednostné navrhovény plochy
nezemédélské pidy, proluky v zastavbé a plochy v zastavéném tizemi sidla. Nékteré z navrhovych
ploch jsou v3ak jiz zastav€ny, n€které je obtizné vyuzit, nebot se jednd o drobné plochy na pozemcich
soukromych majiteld. Zmeéna ¢. 4 navrhuje pro vystavbu plochu na zemédélské pideé IV. tidy
ochrany.

Zména zemniho planu navrhuje tyto lokality pro vystavbu:

zména 4 Obytna vystavba na zapadnim okraji obce, prodlouZeni ulice Stukyné

Vyhody:

- pozemky IV. tfidy ochrany

- Qasteéné zainvestované Gzemi
Nevyhody:

- mimo zastavéné izemi obce

- zemé&délské piida — trvaly travni porost

B.12.4. Tabulkova &ast vyhodnoceni zabora ZPF

pravdépodobny rozsah
o e tiida zdboru
ozzrnnz;;em pYEZiZul;Jal ‘" BPEJ prednosti zabor Poznamky
y ochrany |zemé&dglskych| celkem m®
pozemki

B.12.5. Diisledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlaStnich pFedpisi

Navrh izemniho planu nevyvolava naroky na trvaly zdbor pozemki urdenych k plnéni funkce
lesa.

B.12.6. Navrh lhit aktualizace izemniho planu

V souladu s ustanovenim § 16 odst. (3) pism. a) vyhlasky &. 135/2001 Sb., v platném znéni, bude
provadéna kontrola, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl tizemni plan schvélen.

swr o s

Tato kontrola bude provadéna vzhledem ke sta¥i izemniho planu kazdoro&né.
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Regulativy feunkéniho vyuZiti izemi jsou stanoveny platnym tzemnim planem sidelniho Gtvaru
Nikol¢ice. Zména €. 4 UPN SU je neméni. Zména €. 4 UPN SU vymezuje vefejné prospéné stavby,
vyplyvajici ze zmény ¢. 4 UPN SU Nikol€ice.

Zikladni principy tzemniho rozvoje, tikoly vyplyvajici z FeSeni tizemniho plinu se
neméni.

C.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Vychozim hlediskem koncepéniho pfistupu k feSeni tzemniho planu a rozvojové urbanizace
obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostfedi pro obyvatelstvo, imérmé usmérnéni
rozvoje zafizeni pro sport, rekreaci a cestovni ruch, bez nasilného naruSeni historickych i stivajicich
urbanistickych struktur a architektonickych hodnot.

Prostorové uspoiadani

Zména & 4 UPN SU vymezuje pro rozvoj bydleni plochu na zapadnim okraji obce, mimo
zastavéné uzemi obce.

C.2. REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI UZEMI

Regulativy, navrhované v jednotlivych izemich platnym tizemnim planem a zmé&nami ¢. 1,2 a 3, se
méni nasledovné:

PLOCHY DOPRAVNIHO A TECHNICKEHO VYBAVENT(

Tv |PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

PRIPUSTNE jsou objekty slouzici k zadsobovani fizemi vodou (napf. zvySovaci stanice).

PODMINECNE PRIPUSTNA jsou mala parkovisté do 5 parkovacich mist, vystavba mistnich a
GCelovych komunikaci, komunikaci pro p&si a cyklistickych komunikaci, drobnych staveb véetns
oploceni (§ 139b odst. 7-9 zak.E. 50/1976 Sb. v platném zn&ni), liniovych staveb technického
vybaveni a malych staveb technického vybaveni.

NEPRIPUSTNE jsou ostatni stavby, krom& vyjimek uvedenych v &asti treti, &l. 6, odstavei 6.9.

C.3. LIMITY VYUZITI UZEMI

Ze zmény &. 4 UPN SU Nikol&ice nevyplyvaji zadné nové limity vyuZziti Gzemi.
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C.4. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vymezeni ploch pro navrhované vefejné prospé$né stavby je podkladem pro pripadné
vyvlastnéni pozemkil nebo staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, pokud nebude
mozno feSeni majetkopravnich vztahli dosdhnout dohodou nebo jinym zptsobem.

Za vefejné prospéiné stavby, vyplyvajici ze zmény & 4 UPN SU Nikolgice, jsou povazovany
tyto stavby zakreslené ve vykrese ,,Vefejn& prospéiné stavby*.

verejna prostranstvi (komunikace a technicka infrastruktura - vps1)

L
e zvySovaci stanice vodovodu (vps 2)
e vodovod
o  kanalizace splaSkova
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