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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. DUVODY PRO PORIZENI ZMENY &.3 UZEMNIHO PLANU SIDELNiHO
UTVARU A CiLE, KTERE MAJI BYT RESENIM DOSAZENY

Mésto Hustopede ma zpracovany Uzemni plan sidelniho atvaru, ktery byl schvalen dne
7.12.1995. Zména ¢&.1 byla schvéalena 24.9.1996. Dne 11.1.2001 byly schvaleny zmény &. 2,
které fesily celé katastralni uzemi mésta.

Vzhledem k novym poZadavkim zastupitelstvo mésta rozhodlo o zpracovani zmény &.3
uzemniho planu v €astech sidla, kde neni sou¢asné nebo zamyslené vyuziti ploch v souladu
se schvalenym Uuzemnim planem.

Cile, které ma zména tuzemniho planu splinit:

rozSifeni navrhovych ploch pro bydleni

roz$ifeni navrhovych ploch ob&anského vybaveni

doplnéni navrhu funkéniho vyuziti Uzemi o plochy pro smiSené vyuziti
stanoveni regulativa a limitd pro vyuziti téchto ploch

doplnéni ploch vini¢nich trati

zakresleni jiz realizovanych zafizeni technického vybaveni a dopravy
zhodnoceni pfipadnych dopadu na Zivotni prostredi

doplnéni vefejné prospésnych staveb

vyhodnoceni zmén zaboru zemédélského pldniho fondu

Na zakladé pozadavku mésta a schvaleného zadani jsou navrzeny tyto dil¢i zmény ¢.3
uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hustopece :

zména 3.01 — zakres dalkového optického kabelu Cergany-Rakousko

zména 3.02 — zakres garazi na ulici Vinarské

zména 3.03 - zakres vysilade Cesky mobil a.s. - Oskar

zména 3.04 a — aktualizace zakresu viniéni traté Ostrovec

zména 3.04 b - aktualizace zakresu vini¢ni traté Predni ¢tvrté

zména 3.04 c — aktualizace zakresu vini¢ni traté Stredni ¢tvrté

zmeéna 3.04 d — aktualizace zakresu vini¢ni traté Sumperk

zména 3.05 — smisené funkéni vyuziti plochy mezi ul. Vinarfskou, Nadrazni a Kpt.Jarose
zména 3.06 — navrh rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni u Agrotecu (komeréni
aktivity)

* zména 3.07 - navrh rozvojové plochy pro bydleni v lokalité Zahumenice

1.2. ZHODNOCENi _DRIVE ZPRACOVANE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE, SPLNENi ZADAN| A PROJEDNANI NAVRHU

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace:

- Uzemni plan velkého Uzemniho celku pro okres Bieclav (Urbion Bratislava) byl schvalen
vr.1981, zmény a dopliky vr.1988 — vzhledem k ¢&asovému odstupu a zméné
spole¢enskych podminek je dokumentace jiz pfekonana.

Zavaznym podkladem je Uzemni plan sidelniho Gtvaru Hustopede — zmény &.2 (zpracovatel
— Urbanistické stfedisko Brno spol. s. r.0.), které byly schvaleny 11.1.2001 a byla vydana
obecné zavazna vyhlaska o zavaznych ¢astech uzemniho planu.

Zmeéna ¢.3 je zpracovana na zakladé ,Zadani pro zpracovani zmény €.3. uzemniho planu
sidelniho utvaru Hustopece®, které bylo schvaleno zastupitelstvem mésta dne 27.3.2003 s
tim, Ze vzhledem k zachovani schvalené koncepce rozvoje mésta bude zpracovan pfimo
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navrh zmeény uzemniho planu, ktery bude projednan. Na zakladé pfipominek bude vyhotoven
Cistopis navrhu.

Zmena ¢€.3 uzemniho planu respektuje schvalené zadani véetné pfipominek, které byly
vzneseny ze strany dotéenych organl statni spravy, organizaci a verejnosti. Navrh zmény
uzemniho planu byl projednan s dotéenymi organy statni spravy a vefejnosti. Na zaklade
pfipominek byl vyhotoven ¢istopis navrhu.

1.3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Reseni zmény ¢&.3 UPNSU HustopeCe respektuje zasady trvale udrzitelného rozvoje
venkovského prostoru. Navrzena prostorova zénace a regulativy pro Gzemni rozvoj zajistu;ji
zachovani souladu pfirodnich a civilizaénich slozek v feSeném Gzem:i.

Pro ochranu Zivotniho prostredi jsou navrzeny potiebna opatfeni a limity vyuziti azemi.

1.4. POUZITE POJMY

Uzemni rozsah platnosti je dan fesenou zménou &€.3 Uzemniho planu sidelniho Utvaru
Hustopece, ktera zahrnuje 7 diléich zmén.

Identifikani Cislo zmén - ciseiné oznaceni lokality, které oznaduje celkové poradi
zpracovavané zmeény (3.00) a postupnou fadu diléich zmén (3.01), je pro cely elaborat
jednotné (urbanismus, zabor ZPF.). Oznageni nemusi byt souvislé v disledku vyfazeni
nékterych zmén v prabéhu projednavani.

Zasady usporadani Uzemi:

a) Pro ucCely uzemniho planu jsou funkéni plochy vymezeny jako Uzemi se stejnou
charakteristikou funkéniho a prostorového vyuZiti véetné mozného stavebniho vyuziti. Pro
kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuZiti Uzemi (U&el vyuZiti vyznadeny barvou popf.
velkym pismenem), prostorova regulace a limit vyuZiti (omezeni vyuZiti Gzemi).

Funkéni typ stanovujici upfesnéni vyuziti Gzemi vyzna&eny malym pismenem je smérny.

Funkéni usporadani:

a) Podle funkéniho usporadani jsou stanoveny regulativy, které pro funkéni vyuziti souéasné
zastavenych a zastavitelnych ploch vymezuji urbanistickou funkci (Géel vyuZiti plochy) a to
pro: plochy bydleni, ob&anského vybaveni, smiSenych ploch, technického vybaveni a
dopravy.

Pozn.: Ve vy¢tu funkénich ploch a regulaénich podminek jejich vyuziti jsou uvedeny pouze
plochy dotéené navrhovanymi zménami

b) Regulativy vyuziti funk&nich ploch uréuji pfipustnost &innosti, déjl a zafizeni :

1) pfipustné: tvofi v Gzemi &innosti, déje a zafizeni zakladni a obvyklé a to vzdy
v rozsahu nad 50 % vyuziti funkéni plochy.

2) podmine¢né pfipustné: nejsou soucasti ¢innosti, dé&ju a zafizeni v Gzemi obvyklych,
ale v jednotlivych pfipadech je mozno je povolit.

3) nepfipustné: jsou &innosti, déje a zafizeni, které nesplfiuji podminky stanovené
obecné platnymi pfedpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v Gzemi navrzenych jako
obvyklé a nebo jsou v rozporu s pohodou v lokalité samotné.

¢) Hranice jednotlivych funkci nejsou vymezeny zavazné a je mozno je upravovat na zakladé
podrobnéj$i Uzemné planovaci dokumentace nebo Uzemné pléanovaciho podkladu (pfi
zachovani druhové skladby funkci), nebo piiméfené zpfesfiovat v Uzemnim fizeni.
Priméfenost vzdy posoudi pofizovatel.

d) SmiSené plochy jsou uréeny pro polyfunkéni vyuziti izemi bez uréeni prevladajici funkce.
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e) Vyska objektl, je udana v poétu plnych nadzemnich podlazi — do plného nadzemniho
podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi (vztaZzeno na plochu
pod nim leZiciho podlazi) mé& vysku pozadovanou pro obytné mistnosti; do plného podlazi se
zapocitava podzemni podlazi v pfipadé€, kdyz droven podlahy (vrchni lic naslapné vrstvy)
nebo jeji ¢asti je nize nez 0,8 m pod urovni nejvyssiho bodu prilehlého (upraveného) terénu
v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.

f) K posuzovani spornych pfipadu je uréen pofizovatel zmény Gizemniho planu po dohodé se
stavebnim Ufadem a samospravnym organem mésta.

g) Pro umistovani podmineéné pfipustnych &innosti a staveb je rozhodujici stanovisko
pofizovatele.

h) Sporné pfipady : k posuzovani spornych pfipadl a pfipustné miry je uréen pofizovatel
tohoto Uzemniho planu po dohodé se stavebnim Gfadem a samospravnym organem obce.
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2. RESENI ZMENY ¢&.3 UZEMNiIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU HUSTOPECE

2.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi A IDENTIFIKACE ZMEN:

Resené Uzemi zmény je uréeno dotéenymi &astmi katastralniho Uzemi Hustopedi, jejichz
rozsah je vymezen v grafické €asti elaboratu zmén Gzemniho planu a to na vyfezech
z hlavniho vykresu a z vykrest technickych siti schvaleného Uzemniho planu mésta
Hustopecée v méfitku 1: 5000.

Identifikace a lokalizace ploch FfeSenych zmén:

Jednotlivé diléi zmény jsou oznaceny €isly 3.01 — 3.07 a jsou vymezeny v rozsahu ploch
vlastnich zmén a nejblizsiho okoli, které bude dotéeno. Mistni uréeni lokality je uvedeno u
kazdé jednotlivé zmény.

2.2. ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE SIDLA A OCHRANY
PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT UZEMi

Zakladni pfedpoklady a podminky pro rozvoj mésta se ¢asteéné zmenily:

o Demografické a socialni podminky rozvoje s ohledem na dlouhodobé trendy vyvoje
zustanou beze zmény. Dle Gizemniho planu je vyhledovy pocet obyvatel v Hustopecich
navrzen na 6300 obyvatel (v r.2001 mélo mésto 5923 obyvatel), navrzeny pocet obyvatel
je smérnym udajem, slouzicim pro bilance kapacit obéanského a technického vybaveni.

e Schvéleny GUzemni plan sidelniho Gtvaru Hustopedi a jeho zmény €.1 a 2 neumoZniuji
umisténi vétSich investinich zamérld komeréniho charakteru. Vramci zmény ¢&.3
uzemniho planu je pocitano s rozsifenim rozvojovych ploch ob&anského vybaveni
(komercéni aktivity) a to v prostoru u Agrotecu. Vymezend lokalita je soucasti
strategického planu mésta, které v tomto prostoru hodla zfidit komeréni a vyrobni zénu.
Tato zména ovlivni ekonomickou situaci obyvatel Hustopeéi (rozsifeni moznosti
zaméstnani).

e Nové navrhovand lokalita pro bydleni v Zahumenicich umozni spinéni pozadavkl na
zvySovani kvality bydleni (vét$i parcely, vystavba izolovanych rod. domkd) a sniZeni
obloznosti stavajiciho bytového fondu. Plocha feSena zménou ¢.3 nad Zahumenicemi
navazuje na jiz realizovanou zastavbu rodinnych domkl a bude napojena na zde
vybudované sité a vyuzije zpevnénou vozovku za zastavbou.

Z hlediska historickych, kulturnich a prirodnich podminek Uzemi jsou stanoveny nasledujici
requlativy:

e Mésto Hustopete jako urbanisticky celek neni pamatkové chranénym Uzemim, je vSak
tfeba zachovat identitu sidla z dalkovych pohiedll. Z tohoto diivodu je nutno respektovat
soucasnou hladinu zastavby a regulativy ochrany obrazu mésta a krajiny stanovené
schvalenymi zménami .2 UPNSU.

e Resena zména &.3 se nedotyka zajml ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot.
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2.3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE:

Celkova koncepce uzemniho planu sidelniho Utvaru Hustopede zlistdva beze zmény. Pro
lokality feSené zménou ¢€.3 jsou upresnény funkéni a prostorové regulativy a dale limity
vyuziti Gzemi a ochrana Zivotniho prostredi.

2.4. NAVRH CLENENi UZEMi NA FUNKCNi PLOCHY A PODMINKY JEJICH
VYUZITI, PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH RESENYCH
ZMENOU &.3

Pfedmétem feSeni zmény €&.3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hustopeéi je rozsifeni
rozvojovych ploch pro bydleni, obéanské vybaveni a funkéniho vyuziti ploch v souéasné
zastavéném a zastavitelném Uzemi o plochy se smiSenym vyuzitim. Dil¢i zmény (oznacené
Ciselnou fadou 3.01 — 3.07) jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace — ve vyfezech
vykrest, kde dochazi ke zméné.

Dle navrhu funkéniho vyuziti Gzemi budou nové rozvojové plochy uréeny pro nasledujici
vyuziti, za pfedpokladu respektovani funkénich a prostorovych regulativu a limitG.

2.4.1. PLOCHY PRO BYDLENI

Plochy pro obytné Ucely, rekreaéni bydleni a zakladni ob&anskou a technickou vybavenost,
souvisejici bezprostfedné s bydienim.

Rozvojové plochy bydleni:

budou rozsifeny o nasledujici lokalitu, ktera je pfedmétem feseni zmény &.3 UPNSU a ktera
je vymezena v grafické ¢asti dokumentace — ve vyfezu hlavniho vykresu ¢.1A Kompiexni
urbanisticky navrh:

Zména 3.07 — navrh rozvojové plochy pro bydieni v lokalité Zahumenice

Identifikace:

Lokalita je umisténa na zapadnim okraji Hustopeéi a je situovana na mirné svazitém
pozemku v navaznosti na stavajici zastavbu rodinnych domku. Lokalita o rozloze 4,15 ha je
uzivana jako orna pulda.

Navrh zasad vyuzZiti tzemi:

Funkéni vyuziti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
e zavazna Cast: krajinna zéna produkéni
*» smérna &ast (funkéni typ):

- Po - orna plida, rezervni plocha bydleni

Navrzena zména funkéniho vyuzZiti:
e zavazna ¢&ast: navrh plochy pro bydleni a navrh plochy pro vefejnou zelen
e smérna &ast (funkéni typ):

- Br - bydleni v rodinnych domech a nizkopodlazni bytové zastavbé

- Zp — parkova zelen

Obsluha uzemi:
e Lokalita bude dopravné napojena na stavajici méstskou obsluznou komunikaci (ul.
Komenského), kterou je tfeba prodlouzit smérem k vodojemu.
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¢ Napojeni na inzenyrské sité:

- zasobovani vodou — napojeni na stavajici vodovodni sit roz$ifenim o novy Usek,
z hlediska tlakovych pomérl je v nejvySe polozeném misté lokality (nad kétou 234m)
nutne zvyseni tlaku vody lokalnim zafizenim (pouze pro malou ¢ast Uzemi). Nutné je
rovnéz respektovani stavajicich hlavnich radi (viz regulativy a limity)

- odkanalizovani — navrh jednotné kanalizace napojené na stavajici sit roz$ifenim o
novy usek

- zasobovani elektrickou energii — na jiznim okraji lokality se navrhuje nova
trafostanice s kratkou pfipojkou napojenou na stavajici nadzemni vedeni

- zZasobovani plynem — napojeni na stavajici STL plynovod doplnénim o novy Gsek

Requlativy a limity vyuZiti lokality:

Funkéni regulativy:

e Pripustné je vyuziti ploch pro bydleni, rekreaéni bydleni, zeleh, parkovani, technické
vybaveni, integrovana zafizeni, kterd nepfesahuji ramec a vyznam daného Uzemi —
maloobchod (do 200 m2 prodejni plochy), stravovaci zafizeni, mensi ubytovaci zafizeni
(do 10 lhzek).

» Podminecné pfipustné jsou Einnosti a zafizeni obCanského vybaveni, které nenarusuji
funkci bydleni.

e Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo
takové duasledky vyvolavaji druhotné, véetné cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupefi zatéze pro zénu bydleni.

Prostorové regulativy:
e Nové zastavba v rozvojovych plochach musi dodrzet stanovenou vyskovou ‘hladinu 1.
nadzemniho podiaZi.

Limity vyuZiti Gzemi, ochrana Zivotniho prostiedi :

e Lokalitou prochazi dva hlavni vodovodni fady, pro které musi byt zaji§tén verejné
pristupny pozemek (v Sifce umoznujici prajezd obsluhy).

e Je tfeba respektovat dalkovy opticky kabel prochazejici za stavajici zastavbou
Zahumenic.

* Bude respektovan interakéni prvek na severnim okraji lokality.

2.4.2. PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENI

Uzemi ob&anské (vefejné) vybavenosti je uréeno k uskutedhiovani &innosti, d&jl
v zafizenich ob&anského vybaveni méstského a nadmistniho vyznamu.

Rozvojoveé plochy ob&anského vybaveni: ) .
budou rozsifeny o nasledujici lokalitu, kterd je prfedmétem resSeni zmény ¢.3 UPNSU
Hustopele a ktera je vymezena v grafické ¢asti dokumentace — ve vyrezu vykresu &.1
Komplexni urbanisticky navrh:

Zména 3.06 — navrh rozvojové plochy pro obéanské vybaveni u Agrotecu (komeréni
aktivity)

Identifikace:

Lokalita o rozloze cca 3,41 ha je situovana na severnim okraji Hustopeci v prostoru za
aredlem podniku Agrotec, u silnice 11/425, a je uzivana jako orna puda mimo zastavéné
tzemi mésta.
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Navrh zasad vyuZiti Gzemi:

Funkéni vyuZiti ve schvaleném Uzemnim planu:
e zavazna Cast: krajinna zéna produkéni
e smerna Cast : Po — orna plda, rezervni plocha ob¢anského vybaveni

NavrZzena zména funkéniho vyuziti:
e zavazna Cast: navrh rozvojové plochy obéanského vybaveni
e smérna ¢ast: Ok — komeréni zafizeni

Obsluha Uzem:i:
» Dopravni napojeni bude na silnici 11/425, parkovaci plochy je tfeba zajistit na vlastnich
pozemcich.
¢ Napojeni na inzenyrské sité:
- zasobovani vodou - napojeni na stavajici vodovod jeho prodlouzenim dle
schvaleného tGzemniho planu
- odkanalizovani — napojeni na stavajici kanalizaci prodlouZenim dle schvaleného
Uzemniho planu
- zasobovani elektrickou energii — napojeni na stavajici sit, navrhuje se prelozka ¢asti
nadzemniho vedeni (odli$né od schvaleného tGizemniho planu)
- zasobovani plynem — napojeni na stavajici STL plynovod navrzenym prodlouzenim

Regulativy a limity vyuZiti lokality:

Funkéni regulativy:

e Pripustné vyuziti Gzemi je pro distribuci, komeréni aktivity a vyrobni sluzby.

e Podminecné pfipustné jsou mensi kapacity bydleni, mensi nezavadna vyrobni zafizeni,
popf. nezbytné technické vybaveni a mensi kapacity dopravnich zafizeni (garaze).

¢ Nepripustné jsou veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji Zivotni
prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

e Plochy pro komeréni zafizeni jsou uréené predevsim k umistovani a uskutecriovani déju,
¢innosti a zafizeni poskytujicich sluzby obyvatelstvu (obchodni a skladova zafizeni,
servisni a opravarenské arealy) vétSinou v otevienych aredlech s vysokou frekvenci
styku s vefejnosti.

e Zvlastnim piipadem je umisténi velkoprodejen (nad 1200 m? prodejni plochy), které je
pfipustné v plochach ob&anského vybaveni a to s pfimym komunikaénim napojenim na
dopravni koridory silnic ll.tfidy a vyssi.

Prostorové regulativy:

e U novych objektd je tfeba dodrzet predepsany zplisob zastavby: nova zastavba v
rozvojovych plochach musi dodrzet stanovenou vyskovou hladinu 2. nadzemni podlazi.

Limity vyuZiti dzemi, Zivotni prostredi:

e Bude respektovano ochranné pasmo silnice Il. tridy

e Respektovat ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie vn 22 kV.

e Z hlediska Zivotniho prostfedi navrzené objekty pro bydleni musi byt umistény za
izofonou nejvyssi pfipustné ekvivalentni hladiny akustického tlaku silnice 11/420 a dalnice
stanoveneé vypoétem dle soucasné platné legislativy (v hodnotach: - podél dalnice 31,0m,
od osy silnice 11/425 15,6 m — viz kap. 3.1.).

2.4.3. SMISENE PLOCHY :

V ramci feSeni zmény €.3 je v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Hustopeée doplnéno funkéni
vyuziti pro plochy se smiSenym vyuzitim uzemi, véetné stanoveni regulativi.
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Smisené plochy jsou uréeny pro zafizeni ob&anského vybaveni, rekreace a sportu, drobné
vyroby a sluZeb, dopravnich zafizeni, s podminénou funkci bydleni.

Do téchto ploch je zafazena lokalita fe$ena diléimi zm&nami 3.05 a 3.02;

Zména 3.05 — smiSené funkeéni vyuziti plochy mezi ul. Vinafskou, Nadrazni a ul. Kpt.
Jarose

Vzhledem k velmi riznorodym typtim funkci jednotlivych zafizeni, které se zde nachazi, je
tfeba stanovit regulativy vyuzZiti Gzemi, které umozni vzajemnou bezkonfliktni koexistenci.

Zména 3.02 — zakres garazi na ulici Vinarské,
GaraZe se nachazi v Uzemi feSeném zménou 3.05, které je nové definovano jako smisena
zbéna.

Identifikace, popis reSeného uzemi
Zbéna smiseného vyuziti Uzemi nachazi v prostoru mezi Kfizovym vrchem a Zeleznici, ktery
je omezen ul. Vinarskou, Nadrazni a Kpt. Jarose.

V sou€asné dobé se zde nachazi:

- obcCanské vybaveni celoméstského charakteru, zejména u ul. Nadrazni (banka apod.).
provozovny vyrobnich sluzeb a drobné vyroby (zafizeni pro zpracovani vina,
zahradkarske sluzby, kovodilna apod.)

- u ul. Vinafské je situovana fadova zastavba sklepli s moznosti rekreaéniho bydleni
(misty trvale uzivaného ), nékteré sklepy jsou vyuzity ke komerénim u&ellim

- bydleni v rodinnych domech u ul. Kpt. Jarose

- fadové garaze u ul. Kpt. Jarose a ul. Vinarské

- v poslednim obdobi bylo realizovano rekrea¢né sportovni zafizeni, provozovna drobné
vyroby v pokracovani ul. Kpt Jaro$e a garaze podél ul. Vinarské

Navrh zasad usporadani tuzemi:

Funkéni vyuziti plochy ve schvaleném GUzemnim planu:
e zavazna Cast: stavajici a navrzené plochy ob&anského vybaveni, sportu a rekreace,
bydleni
e smérna &ast (funkéni typ):
- Bv - bydleni + vybaveni (sluzby, distribuce)
- Od - zafizeni distribuce a sluzeb
- Ok — komer¢ni zarizeni
- Rv - aredly vinnych sklepl

s

- Dg - plochy garazi

Navrzena zména funkéniho vyuziti:
e zavazna Cast: stavajici a navrzena plocha smiseného tzemi
e smérna &ast (funkéni typ):
- Sov - zafizeni ob&anského vybaveni,vyroby, sklad(
- Srb - individualni a zajmova rekreace (sklepy, sportovné rekreaéni zafizeni), zafizeni
distribuce a sluzeb, drobna vyroba, bydleni, dopravni a technicka zafizeni

Obsluha tzemi:

e Dopravni napojeni bude na silnici 11/420, parkovani a odstaveni vozidel bude zaji$téno
na vlastnim pozemku jednotlivych zafizeni.

e Napojeni na inZenyrské sité:
- zasobovani vodou — prodlouzeni stavajiciho vodovodu v ul. Kpt. Jarose
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- odkanalizovéani — navrh kanalizace napojené na stavajici kanalizace v ulicich Kpt.
Jarose a Vinafské s doplnénim o zachytny pfikop pro odvedeni destovych vod ze
svahu Kfizového vrchu do Stinkovky

- zasobovani elektrickou energii — dopInénim stavajici sit¢ nn (v blizkosti je
trafostanice na za¢atku ul. Kpt. Jarose)

- zasobovani plynem — prodlouzenim stavajiciho STL plynovodu v ul. Kpt. Jarose

Regqulativy a limity vyuZiti smiseného tzemi:

Funkéni regulativy:

Pfipustné d&innosti: zafizeni obdanského vybaveni (maloobchod, vefejné stravovani,
ubytovani, administrativa, bankovnictvi a pod.), zafizeni rekreace a sportu (vinné sklepy,
zajmova rekreaéni zarfizeni apod.), drobna vyroba a vyrobni sluzby, technické vybaveni,
dopravni zafizeni (parkovisté, garaze), vefejna zelen.

Bydleni je podminéné pfipustné pfi spinéni podminky zachovani takového stupné
pohody bydleni, ktery umozni vzajemnou koexistenci rlznych funkci vyuZiti Gzemi
(posouzeni mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi), stavajici vyuZziti
Uzemi pro bydleni zistane zachovano, nové bude mozno zfidit funkci bydleni pouze
v ojedinélych pfipadech (bydleni majitel(i a spravcli zafizeni)

Prostoroveé regulativy:

Nové vystavba objektd musi respektovat prostorové a objemové méfitko stavajici
zastavby a nesmi vytvaret dominanty, vySka muize dosahnout max. 2. - 3 nadz. podlazi.

Limity vyuZiti Uzemi, ochrana Zivotniho prostredi :

Jiznim okrajem lokality prochazi nadzemni vedeni el.energie vn s ochrannym pasmem
(10m), které musi byt respektovano.

Bude respektovano ochranné pasmo zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od kraje
Zelezniéniho pozemku), realizaci staveb v ochranném pasmu drahy je nutné projednat v
souladu se zakonem €. 266/94Sb. o drahach.

V pfipadé umistovani zdroji hluku v blizkosti akusticky chranénych objektl (a naopak) je
nutno posoudit konkrétni zamér na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné
a mistné pfislusnym organem ochrany verejného zdravi (§ 30 — 34 z.¢. 258/2000 Sb.).
Nutno respektovat pfi pfipravé konkrétni stavby, resp. v Gzemnim fizeni.

Pro zachovani obytné pohody v sousedni zéné bydleni (pod KFizovym vrchem) musi byt
pfipadné vlivy vyrobni &innosti omezeny pouze na vlastni pozemky vyrobnich aktivit.

Z hlediska Zivotniho prostiedi navrzené objekty pro bydleni musi byt umistény za
izofonou nejvyssSi piipustné ekvivalentni hladiny akustického tlaku silnice [1/420 a
Zeleznice, stanovené vypoétem (viz kapitolu 3.1.) dle soucasné piatné legislativy
(v hodnotach: - 12,9m od osy komunikace 11/420 a 16,7m od osy krajni koleje Zzeleznice).
Musi byt u€inéna takova opatreni, aby vyrobni ¢innost neohrozila zivotni prostredi a
pfirodni zdroje.
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2.4.4. KRAJINNE ZONY PRODUKCNI :

Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami vhodnymi pro zemédélskou produkci, intenzita
vyuziti je limitovana pfirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu.

Stabilizované Uzemi:

bude rozsifeno o plochy viniénich trati, které jsou pfedmétem Feseni zmény &.3 UPNSU
Hustopele a které jsou vymezeny v grafické c¢asti dokumentace — ve vyfezu vykresu ¢.1
Komplexni urbanisticky navrh.

Zména 3.04a — aktualizace zakresu viniéni traté Ostrovec
Zmeéna 3.04b — aktualizace zakresu viniéni traté Predni étvrté
Zmeéna 3.04c — aktualizace zakresu viniéni traté Stiedni étvrté
Zména 3.04d - aktualizace zakresu vinicni traté Sumperk

Identifikace, popis feSeného tzemi:

Pozemky vini€nich trati byly stanoveny provadéci vyhlaskou Mze ¢. 298/2000 Sb. k zakonu
¢. 216/2000 Sb., jedna se o soubor pozemk(l a Casti pozemk(l, které pro svoji polohu,
svazitost, délku oslunéni a padné klimatické vlastnosti jsou vhodné pro péstovani vinné révy.
Zménou UPNSU &.3 je rozsifen zakres o dodate&né zaFazené lokality viniénich trati.

Lokalita 3.04a navazuje na jiz stanovenou viniéni trat Ostrovec, ktera se nachazi jizné od
silnice na Kurdéjov. Uzemi vyuzivané jako orna plda je znacné clenité a je omezeno pasy
krajinné zelen&, vyméra ¢&ini cca 5,49 ha.

Lokalita 3.04b Pfedni &tvrté se nachazi jizné od loZiska cihlarské suroviny, v navaznosti na
jiz vymezené vinicni traté Stfedni a Zadni &tvrté. V soucasné dobé je plocha uzivana jako
orna plda omezena na zapadé vétrolamem a na severu hranici loziska. Vyméra &ini cca
20,75ha.

Lokalita 3.04c Stiedni Ctvrté je situovana jihovychodné od loziska cihlarské suroviny a
navazuje na jiz vymezenou viniéni trat Stfedni &tvrté. Vyméra plochy je cca 9,2 ha.

Lokalita 3.04d Sumperk je situovana u silnice 11/420 v blizkosti viniéni traté Kravi vrch a
Horni svahy. jedna se o Elenity terén o rozloze cca 12,5 ha.

Navrh zasad usporadani tzemi:

Funkéni vyuziti plochy ve schvaleném Uzemnim planu:
e z&vazna Cast: krajinna zéna produkéni
e smérna ¢ast (funkéni typ):

- Po-ornapuda

Navrzena zména funkéniho vyuziti:
e zavazna &ast: stavajici krajinna zéna produkéni, stav viniéni traté
e smérna &ast (funkéni typ): Pv — vinice, intenzivni hospodareni

Requlativy a limity vyuZiti tzemi krajinné zény produkcni:

Funkéni regulativy:

e Pripustné je hospodarské vyuziti Gzemi, zmény kultur a jiny zplsob vyuZiti orné pudy
jsou pfipustné z dlvodu zachovani ekologické stability uzemi.

e Podmineéné pfipustna je vystavba objekta obsluhy uUzemi (jednotlivé stavby pro
vykonavani zemédélské prvovyroby, véetné vystavby drobnych vinafskych staveb
v Uzemi viniénich trati) a dopravni a technické obsluhy.

¢ Nepfipustna je vystavba objektl individudini rekreace.
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Limity vyuZiti tzemi:

e Je tfeba respektovat podminky vyuziti Uzemi v bezpecnostnim a ochranném pasmu VTL
a VVTL plynovodu (v8echny lokality 3.04a — d).

e Bude respektovano ochranné pasmo venkovniho vedeni el.energie 22kV (lokalita 3.04d
Sumperk).

o Lokality 3.04b Predni &tvrté a 3.04c Stfedni Ctvrté se Casteéné nachazi v o.p. lesa
(pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa - vétrolam), vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa je pfipustné po projednani s organem spravy lesu.

e Budou respektovany &asti lokalniho systému ekologické stability (existujici a navrzené)
prochazejici viniénimi tratémi (lokality 3.04a Ostrovec, 3.04b Predni c¢tvrté, 3.04d
Sumperk)

2.4.5. PLOCHY PRO DOPRAVU A TECHNICKE VYBAVENI

Zvlastnim pfipadem vyuziti Gzemi jsou plochy pro technickou vybavenost, slouzici pro
umistovani technickych zafizeni a infrastrukturu méstského vyznamu a koridory a plochy
dopravni vybavenosti, jimiz se rozumi dopravni plochy pro umisténi &innosti, déju a zafizeni
vyluéné dopravnich.

Stavajici zafizeni technického vybaveni:

budou rozSifeny o plochy a trasy inzenyrskych siti, které jsou pfedmétem feSeni zmény ¢.3
UPNSU Hustopede a které jsou vymezeny v grafické &asti dokumentace — ve vykresech &.6A
Zasobovani el. energii, spoje.

Zména 3.01 — zakres dalkového optického kabelu Ceréany-Rakousko
Zména 3.03 — zakres vysilace Cesky mobil a.s. - Oskar

Identifikace, popis rfreSeného tizemi

3.01 — trasa dalkového kabelu prochazi v k.u. Hustopece od jizniho okraje smérem severnim
podél stavajiciho zdpadniho okraje zastavéného GUzemi mésta k silnici 11/425, podél které
pokracuje smeérem severozapadnim. Dalkovy kabel je zakreslen v grafické Ccasti
dokumentace.

3.03 — radiokomunikacni zafizeni - vysila¢ mobilnich telefonl - se nachazi jihovychodné nad
dalnici ve vyvysené poloze. V dokumentaci Uzemniho planu byl opraven jeho zakres a byla
doplnéna pfislusna trafostanice s napajecim vedenim, véetné ochranného pasma 30m.

Pro zménu 3.03 byl dopinén funkéni typ:
TZR zafizeni radiokomunikaci — vysila¢ mobilnich telefont

Regulativy vyuZziti tzemi

Funkéni regulativy:

e Zafizeni pro technickou vybavenost Ize umistit kromé ploch pro technickou vybavenost
ve vSech ostatnich plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu pfipoustgji a slouzi pro
bezprostiedni obsluhu Gzemi aniZ by narusovaly jeho prostfedi nad pfipustnou miru.
Pripustné a obvyklé jsou ¢innosti, déje a zafizeni technické povahy.

e Vymezeni koridor(i pro liniové trasy — podzemni vedeni: v trasach navrzenych koridord
neni dovoleno povolovat 2adné ani do¢asné stavby a pozemky, po kterych jsou vedeny,
musi zUstat vefejné pristupné.

e Vymezeni ploch pro navrZzena technicka zafizeni je limitujicim faktorem pro vyuZiti
okolniho Uzemi, jejich zasah do Uzemi (vliv na Zivotni prostfedi) je tfeba upfesnit
podrobnéjsi dokumentaci.
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2.5. LIMITY VYUZITi UZEMI, ZAPLAVOVA UZEMi

2.5.1. OCHRANA PAMATEK A KULTURNICH HODNOT

Pfi ochrané pamatkovych a kulturnich hodnot je nutno respektovat (dle zakona ¢.20/1987

Sb. v platném znéni):

e Objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek se v Uzemi
feSeném zménou &.3 UPNSU Hustoped&e nenachazeji.

e Ochranu archeologickych pamatek a tizemi archeologického zajmu: fe$ené izemi zmény
¢.3 (v8echny lokality) se nachazi v UAZ IV - Gzemi s moznym vyskytem archeologickych
nalezl: - veskeré zemni zasahy jsou mozné, informace o velkoplo$nych zasazich je
nutno oznamit pfislusnému organu statni pamatkové péce.

2.5.2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A PRIRODNICH ZDROJU

V feseném Uzemi budou respektovana chranéna lGzemi vyplyvajici ze zakona 114/1992 Sb.
v platném znéni:
e Obecna ochrana pfirody a krajiny:
- vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa (pozemky uréené k plnéni funkce
lesa) je pfipustné po projednani s organem spravy lest (zakon & 289/95 Sb.)
- vodote€e a vodni plochy, véetné krajinného razu maji ochranu danou zakonem
e Zvlastni ochrana pfirody: na Uzemi feSeném zmeénou ¢.3 se nenachazi zadné zvlasté
chranéné uzemi.
» Vodarenska ochranna pasma: V feSeném (izemi se nenachazi ochranné pasmo vodniho
zdroje.

2.5.3. OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA INZENYRSKYCH SiTi

Respektovat podminky vyuziti Gzemi v ochrannych a bezpeénostnich pasem inZzenyrskych

siti a komunikaci - vyuzivani ploch je pfipustné po projednani se spravcem sité:

e Ochranna pasma komunikaci dle zakona 13/1997Sb. v platném znéni.

e Ochranna a bezpecnostni pasma energetickych dél a spojové techniky: dle zakona
€.458/2000 Sb. v platném znéni.

e Ochranna pasma vodovodl a kanalizace:dle zakona &.274/2001Sb.v platném znéni.

2.5.4. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

Ochrana proti zaplavam u vodnich toku:

- je stanoveno zaplavové Uzemi vodniho toku Stinkovky, které nezasahuje GUzemi Fesené
zménou &.3 UPNSU .

Ochrana proti pfivalovym destovym vodam.

- - pfivalové vody budou zachyceny navrzenymi zachytnymi piikopy (zména 3.05 a 3.07).
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3. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCANSKEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENI, NAKLADANI S ODPADY

3.1. DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENi

Nadfazeny komunikagni systém dle schvaleného UPNSU z(stavd nezménén. Zakladni
komunikaéni systém obsluznych a uéelovych komunikaci bude doplnén podle potieb
jednotlivych zmén - viz. podrobny popis v kapitole 2.4.

Pii feSeni zmény &.3 UPNSU Hustopede byly provedeny zmény v dopravnim feseni dle
platné legislativy:

Ochranna pasma

Ochranné silniéni pasmo mimo jiz zastavéné Uzemi ¢ini u dalnic 100 m, u silnic |. tf. 50 m, u
sinic Il. a lll. tf. a mistnich komunikaci Il.tf. 15 m od osy jizdniho pasu podle zakona o
pozemnich komunikacich €.13/1997.

Hlukova pasma
Uvnitf zastavby plati hygienicka hlukova pasma odpovidajici Nafizeni viady ¢.502/2000 o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci.

Pfipustna hladina hluku ve vnéj$im prostiedi je dana souétem zakladni hladiny 50 dB(A) a
korekci vztahujicich se k mistnim podminkam a denni dobé&. Pro noéni dobu plati obecné
korekce minus 10 dB(A), pro Zeleznici minus 5 dB(A). V prostoru bezprostfedné navazujicim
na silnice |. a ll. tfidy a o. p. Zeleznice je mozna korekce + 5 dB(A). Pro Uzemi a stavby pro
bydleni je mozna korekce + 5 dB(A). V denni dobé by tedy neméla byt v Gzemi pro bydieni
prekro¢ena hladina 55 dB(A) (60 dB(A) u hlavnich komunikaci I. a Il: tf.) a v no¢ni dobé& 45
dB(A) (50 dB(A) u zeleznic a hlavnich komunikaci I. a ll. tf'.).

Pro vypocet hluku ve vnéjsSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani
sidelnich Gtvar( z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz
znéni z roku 1991 bylo novelizovano v ramci Programu péce o Zivotni prostiedi MZP v
listopadu 1995 Pro Ucely uzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny vzdalenosti izofon
od liniovych zdroju hluku.

a) Vypocet hluku od Zelezni¢ni dopravy
F4=10, F5=06, Fg1=0,53, Fg2=10
Den 06 - 22 hod:
os.vl. X4 =140.1.0,6.0,53.1,1=49

Y4 =56,9dB (A)

nakl.vl. Xo0=140.1.06.1.0,25=21
Yo =53,2dB (A)

celkové Y = 58,44 dB (A)

Noc: 22 -06 hod
X=140.1.0,6.0,53.0,75=33
Y =552 dB (A)

Ekvivalentni hladina hluku od Zelezniéni dopravy je ve dne 58,4 dB(A), v noci 55,2 dB(A).

Izofona 55 dB(A) ve dne je ve vzdalenosti od Zeleznice 13,0 m, v noci 50 dB(A) ve
vzdalenosti 16,7 m od Zeleznice

V noci je izofona 50dB(A) ve vzdalenosti 16,7m od osy koleji - rozhodujici vzdalenost pro
navrh staveb pro bydleni (lokalita ¢.3.05), protoze je tato vzdalenost mensi neZz ochranné
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Zeleznicni pasmo, které &ini 60 m, je nutné realizaci staveb v ochranném pasmu drahy
projednat v souladu se zakonem ¢&. 266/94Sb. o drahach.

b)_Vypoéet hluku od silniéni dopravy

Intenzita dopravy byla odvozena pro navrhové obdobi z vysledkl profilového séitani silni¢ni
dopravy v r.2000 provadéného RSD CR Praha a pomoci vyhledovych koeficientll pro rok
2010.

Dalnice D2, s¢. stanovisté 6 - 8720
T = 4285 voz/24 hod, O = 11833 voz/24 hod, v=110 km/hod
Den: F4 = 69,09134 . 105, F5 = 1,06, F3 = 1
Y = 68,5 dB(A)
Izofona pro 60 dB (A) je ve vzdalenosti 26,3 m.
Noc: F4 = 9,019925 . 105, F5 = 1,06, F3 = 1
Y = 59,7 dB(A)
Izofona pro 50 dB (A) je ve vzdalenosti 31,0 m. - rozhodujici posouzeni
Silnice 11/420, s¢. stan. 6-4421 - zapad
T = 588 voz/24 hod, O = 5664 voz/24 hod
Den: Fq = 14,853708 . 108, Fo =113, F3=1
Y =61,6 dB(A)
izofona 60 dB(A) bude dosaZena ve vzdalenosti 9.8 m (od osy komunikace) - rozhoduijici
vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni u hlavni komunikace

Noc: Fq =0,893388 . 106, Fo=1,13, F3=1

Y = 49,4 dB(A) - posouzeni neni nerozhodujici

Silnice 11/425, s¢. stan. 6-0241- sever

T = 1188 voz/24 hod, O = 10366voz/24 hod

Den: Fq = 28,7456236 . 106, F5 = 1,13, F3 =1

Y = 64,7 dB(A)

izofona 60 dB(A) bude dosazena ve vzdalenosti 15,6 m (od osy komunikace) - rozhoduijici
vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni u hlavni komunikace

Noc: Fq =1,700482 . 108, Fo =113, F3=1
Y = 52,5 dB(A) - posouzeni neni nerozhodujici

3.2. VODNi HOSPODARSTVI

3.2.1. ZASOBOVANIi VODOU

Vlastni zasobovaci systém mésta dle schvaleného UPNSU z(istava nezménén.

Lokality 3.06 (u Agrotecu) a 3.07 (Zahumenice) navrzené zménou €.3 budou napojeny na
stavajici rozvodnou sif jejim doplnénim o nové Useky. Vystavba v lokalit¢ 3.07 bude
respektovat stavajici hlavni fady DN 350 tak, aby trasa byla volné pfistupna s moznosti
pfijezdu techniky pro pfipadné opravy vodovodu (viz téZ regulativy a limity — kap. 2.4.1.).

Tlakové poméry

kéty hladin ve vodojemu 252,5/249,2 m n.m.
Lokalita u Agrotecu

kéta navrzené zastavby 210 m n.m.
maximalni hydrostaticka tlakova vyska 425m

minimalni hydrostaticka tlakova vyska 39,2 m

Tlakové poméry jsou vyhovujici.
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Lokalita Zédhumenice

kéty navrzené zastavby budou v rozmezi cca 222 az 235 mn.m.
maximalni hydrostaticka tlakova vyska 30,5m
minimalni hydrostaticka tlakova vyska 14,2 m

Pro pozadovanou tlakovou vysku pfi jednopodiazni zastavbé 15 m je mozno vyhovujici
tlakové poméry zaijistit do kéty 234 m. Prevazna vétsina plochy lokality je pod touto kétou,
pokud budou postaveny objekty vy$e, je nutno uvaZovat s vlastnim zafizenim pro zvySeni
tlaku — tento pfipad mize nastat pravdépodobné u malé ¢asti zastavby.

3.2.2. ODKANALIZOVANI

Systém odkanalizovani mésta dle schvaleného UP zUstava nezménén. Odpadni vody budou
i nadale odvadény kanalizaci na &istirnu odpadnich vod v Hustopedich.

Lokality 3.06 (u Agrotecu) a 3.07 (Zahumenice) navrzené zménou €.3 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hustopece budou napojeny na stavajici kanalizaci jejim doplnénim o noveé
useky.

U lokality 3.05 (mezi ul. Vinarskou a Kpt. Jaro$e) se navrhuje zachytny pfikop pro odvedeni
destovych vod ze svahu Kfizového vrchu do Stinkovky — trasa je vedena k nejbliz§imu
propustku pod trati, v podrobném freseni je nutno ji Casteéné pfizpUsobit vySkovému
usporadani terénu.

3.3. ENERGETIKA

3.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Nadrazeny systém zasobovani mésta el. energii dle schvaleného UPNSU zUstava
nezmeénén.

Lokalitou 3.05 u ul. Vinafské prochazi nadzemni vedeni vn 22 kV, které zistane zachovano.
Lokalita bude napojena na stavajici sit nn jejim rozsifenim. Nepfedpoklada se narust
potfebného pfikonu v rozsahu, ktery by vyZzadoval novy zdroj — novou vystavbu predstavuje
mensi zafizeni charakteru sluzeb, celkovy piikon Ize odhadnout cca do 10 kW.

Lokalita 3.06 (u Agrotecu) — navrhuje se zména prelozky nadzemniho vedeni vn, ktera
umozni rozsifeni ploch pro vystavbu. S tim souvisi rovnéz prelozeni stavajici trafostanice
Agrotecu, av8ak vramci jeho vlastni plochy (na okraji parkovisté). Stavajici, nyni
nevyuzivana, piipojka vn pro ¢erpaci stanici zavlah bude jako rezerva trasy ponechana.
Lokalita 3.07 (Zahumenice) — navrhuje se nova sloupova trafostanice s kratkou nadzemni
pfipojkou ze stavajiciho vedeni na jiznim okraji lokality (timto se rusi pvodni navrh kabelove
pfipojky se zdénou trafostanici).

3.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM

Systém zasobovani mésta plynem dle schvaleného UP zUstava nezménén.
Lokality 3.06 (u Agrotecu) a 3.07 (Zahumenice) budou napojeny na stavajici STL plynovody
rozsifenim o nové useky.
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3.4. SPOJE A ZARIZENi SPOJU

Reseni zmény &.3 Gzemniho planu sidelniho ttvaru Hustopece, respektuje stavajici zarizeni
spoju, které jsou doplnény o nové vybudovany dalkovy opticky kabel Ceréany — Rakousko
(zména 3.01) a upfesnuje situovani vysilace mobilnich telefonu v lokalité Nové Sady (zména
3.03).

3.5. NAKLADANi S ODPADY

Schvaleny tzemni plan sidelniho Gtvaru a schvalené zmény UPNSU &.1 a 2 zGstavaji beze
zmény i pro lokality 3.01-3.05 a 3.07.

Zména ¢&.3 fesSi rozsSifeni komerénich aktivit v prostoru u Agrotecu v lokalité 3.06.
V zavaznych regulativech je zakotven pozadavek nepfipustnosti veskerych Cinnosti, déjd a
zafizeni, které nadmérné narusuji Zivotni prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaiji
druhotné. Ztohoto poZadavku vyplyvd nutnost respektovani podminky pro nakladani
s odpady, jejich vyuzivani nebo odstrafiovani v této zéné zpusobem, ktery neohrozi Zivotni
prostfedi a pfirodni zdroje.

4. VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU

Chranéna uzemi vyuzitelnych prirodnich zdroju (horni zakon ¢.44/1988 Sh. ve znéni zakona
€.439/1992 Sb.), na k.u. Hustopece se nachazi a feSené zmény ¢.3 se tyka:
- stanovené dobyvaci lozisko cihlafskych hlin, které je respektovano (zména 3.04b)
- prlizkumné Uzemi Moravskych naftovych dolii Vranovicky pfikop (vSechny diléi
zmény 3.01 — 3.07).

5. NAVRH MiSTNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Re$ena zména ¢&.3 respektuje navrZzeny Uzemni systémem ekologické stability (dle
schvaleného Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hustopeée — zmény ¢€.2), k Upravé dochazi
pouze v lokalitach 3.05 a 3.04d:

- Vlokalit¢ 3.04d je vedena trasa neexistujiciho k vysadbé navrzeného biokoridoru
vramci ploch viniénich trati. V pfipadé realizace vinic ve vini¢nich tratich je nutno
respektovat prostor pro vymezeni a realizaci lokalniho biokoridoru, ktery nebude
soudasti hospodarského zazemi vinice (napf. plochy staciren, manipulaéni plochy atp.).

- Trasa navrzeného lokalniho biokoridoru (LBK V.) v lokalit&é 3.05, propojujiciho lokalni
biocentrum (LBC) Sady Kpt. Jarose a LBC pod silnici, byla pfesunuta smérem jiznim
nad hospodaiskou cestu. Tato Uprava umozni Ucelnéjsi vyuziti rozvojové plochy pro
drobnou vyrobu ¢.2.18 a provedeni zachytného pfikopu, odvadéjiciho extravilanove
vody.
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6.VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB a ASANACI

Vymezeni ploch pro navrzené vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyviastnéni pozemku, pokud nebude moZno fe$eni majetkopravnich vztah(i dosahnout
dohodou nebo jinym zplsobem.

Ve smyslu § 108.zékona €.197/1998 Sb.v platném znéni jsou v Hustopeéich schvalené
potfebné plochy pro vefejné prospésné stavby (VPS). Seznam vefejné prospé&snych staveb
ze schvaleného tzemniho planu sidelniho Gtvaru je doplnén v navrhu zmény &.3 o nové
verejné prospésné stavby a o zmény plavodnich VPS.

.

Upravy a rozsifeni _seznamu vefejné prospésnych staveb (uvedeného ve schvaleném
Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Hustopedée):

Upravené verejné prospésné stavby:

TV2  prodlouzeni vodovodniho fadu v ul. Kpt. Jarose

TV2  prodlouzeni vodovodniho fadu v ul. Kpt. Jarose

TE4 nadzemni pfipojka vn véetné trafostanice pro lokalitu 3.07 Zahumenice (rusi ptvodni
navrh kabelové pfipojky a zdéné trafostanice)

TE7 zména navrhu pielozky pro lokalitu 3.06

Nové vefejné prospésné stavby:

TD5 prodlouZeni ul. Komenského

TK18 zachytny pfikop za navrZzenou lokalitou u ul. Kpt. Jarose
TK19 kanalizace nad ul. Vinarskou

TK20 kanalizace v ul. Kpt. Jarose

TK21 kanalizace pro lokalitu 3.07 Zahumenice

TP12 STL pfipojka v ul. Kpt. Jarose

TP13 STL plynovod pro lokalitu 3.07 Zahumenice

TV7  novy Usek vodovodu pro lokalitu 3.07 Zahumenice
TP14 STL plynovod pro lokalitu 3.06

e Asanacni Upravy nejsou navrzeny.

7. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Schvéleny uzemni plan sidelniho Utvaru a schvélené zmény UPNSU &.2 zlstavaji beze
zmény.

8. VYHODNOCENi DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZIVOTNI
PROSTREDI

8.1. CELKOVA SITUACE

Mésto Hustopece je situovano v Gzemi, které je &asteéné postizeno znedisténim ovzdusi a
hlukem (zdroje — doprava, primyslova vyroba). V ie$ené zméné &3 UPNSU jsou
pfehodnoceny hlukova pasma zasahujici do lokalit 3.05 a 3.06. Ostatni dil&i zmény nejsou
postizeny zadnym negativnim vlivem ovliviiujicim kvalitu Zivotniho prostiedi

8.2. ZNECISTENi ovzDUSI A HLUK

Pfevaznym zdrojem znecisténi ovzdusi a hluku je doprava. Na celkovém znecisténi ovzdusi
v feSeném Uzemi zmény 3.05 (lokalita mezi ul. Vinaiskou a Kpt. JaroSe se smisenym
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vyuzitim) se zna¢nou mérou podili prijezdna doprava na silnici 11/420, ktera nejvice obtézuje
zastavbu u ul. Nadrazni. Zivotni prostiedi v této ¢asti mésta je dale ovlivnéno provozem na
Zeleznici, kterd se nachazi na jiznim okraji lokality.

Pro zménu 3.06 (lokalita u Agrotecu) byl pfehodnocen vliv hluku od silnice 11/425 a délnice.
Lokalita je uréena pro ob&anské vybaveni (komeréni aktivity), kde je podmine&né piipustné
vyuziti pro mensi kapacity bydleni.

Uvnitf zastavby plati hygienicka hlukova pasma odpovidajici Nafizeni vliady &.502/2000 o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci.

Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani
sidelnich utvard z hlediska ochrany obyvatelstva pifed nadmérnym hiukem z dopravy", jejichz
znéni z roku 1991 bylo novelizovano v ramci Programu pége o Zivotni prostfedi MZP v
listopadu 1995 Pro ucely izemné planovaci dokumentace jsou stanoveny vzdalenosti izofon
od liniovych zdroju hluku. Vypoéty jsou uvedeny v kapitole 3.1. Doprava a dopravni zafizeni.

Hluk od Zelezniéni dopravy:

V noci je izofona 50dB(A) ve vzdalenosti 16,7m od osy koleji - rozhodujici vzdalenost pro
navrh staveb pro bydleni (lokalita €.3.01), protoze je tato vzdalenost mensi nez ochranné
Zelezniéni pasmo, které ¢ini 60 m, je nutné realizaci staveb v ochranném pasmu drahy
projednat v souladu se zakonem €. 266/94Sb. o drahach.

Hluk od silniéni dopravy:

Dalnice D2
Izofona pro 50 dB (A) je ve vzdalenosti 31,0 m. - rozhodujici posouzeni — nezasahuje do
lokality 3.06 u Agrotecu

Silnice 11/420 - zapad
izofona 60 dB(A) bude dosazena ve vzdalenosti 9,8 m (od osy komunikace) - rozhodujici
vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni u hlavni komunikace v lokalité 3.05 ul. Kpt Jarose

Silnice 11/425 - sever
izofona 60 dB(A) bude dosazena ve vzdalenosti 15,6 m (od osy komunikace) - rozhodujici
vzdalenost pro navrh staveb pro bydleni u hlavni komunikace v lokalité 3.06 u Agrotecu

Zavazné regulativy z hlediska Zivotniho prostfedi jsou navrzeny u jednotlivych dil€ich zmén.
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9. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZABOR ZPF A PUFL

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledk( na zemédélsky pldni fond bylo provedeno ve
smyslu zakona CNR ¢&.334/1992 Sb., vyhlasky &.13 Ministerstva zivotniho prostfedni ze dne
29. prosince 1993, kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu ve znéni zékona
Ceskeé narodni rady &.10/93Sb., pfilohy 3 této vyhlasky a zakona &.98/1999 Sb.

V diasledku feSeni zmény ¢.3 Uzemniho planu sideiniho Gtvaru Hustopete  do$lo
k pfehodnoceni nékterych lokalit uvedenych ve vyhodnoceni zaboru ZPF schvaleného
UPNSU (zmény &.2).

r w oz

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické &asti dokumentace,
zakladni ¢lenéni predpokladanych zabori zemédélské pidy navrZzenych v (izemnim
planu obce:

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové lokality zabirajici zemédélskou pldu — ornou pldu,

v grafické ¢asti jsou oznaéeny &islem prislusné lokality.

Navrzené lokality zaboru zemédélského pldniho fondu Ize rozdélit do nekolika zakladnich

skupin:

- plochy pro vystavbu objektl pro bydleni — rod. domk0, zabor bude pouze zastavéna
plocha domku (cca 250 m? ) zbytek plochy zUstane zahrada, sad (lokalita 3.07)

- plocha pro komeréni aktivity — zaborem bude cela plocha lokality (¢.3.08)

Schvidlena Gzemné planovaci dokumentace a vyuzZiti dosud vymezeného
zastavitelného Gzemi

Mésto HustopeCe ma schvaleny Uzemni pléan sidelniho Utvaru (r.1997) a schvalené zmény
UPNSU &.2 (r.2001), které stanovily zavazné sméry rozvoje. V téchto dokumentacich byly
navrzeny pro bydleni rozvojové lokality v ndvaznosti na sidlisté u vétrolamu (¢.1, 2), pro které
byla jiz zpracovana studie, je zde pocitano s vystavbou bytovych domu a rodinnych domka.
Dalsi lokality na Kozim vrchu (€.3, 4) nejsou zastavény z divodu znac¢né narocnosti na
vybudovani dopravniho napojeni a inZzenyrskych siti (je poéitano s jejich vracenim do ZPF).
Plocha navrzena zménou €.3.07 nad Zahumenicemi navazuje na jiz realizovanou zastavbu
rodinnych domk( a bude napojena na zde vybudované sité a vyuzije zpevnénou vozovku za
zastavbou.

Pro ob&anské vybaveni - komeréni aktivity byla ve schvalené dokumentaci navrzena plocha
(€.3) za Agrotecem (smérem k dalnici), ktera je jiz z ¢asti vyuzita (zbytek plochy je
nevyuzitelny — trasy VTL plynovodu a VN el. energie + ochranna pasma). Schvéleny uzemni
plan mésta Hustopeéi a jeho zmény ¢.1 a 2 neumoziuji umisténi vétSich investiénich
zamérd komeréniho charakteru. Vramci zmény ¢&.3 UGzemniho planu je pocitano s
rozsifenim rozvojovych ploch ob€anského vybaveni (komeréni aktivity), a to v prostoru u
Agrotecu podél silnice 11./425. Vymezenda lokalita je soucasti strategického planu mésta,
které vtomto prostoru hodla zfidit komeréni a vyrobni zénu. Tato zména ovlivni
ekonomickou situaci obyvatel Hustopeéi (rozsifeni moznosti zaméstnani a rozvoje mistnich
podniku).

Zména & 3 UPNSU mésta Hustopedi prehodnocuje rezervni plochy na navrhové a jejich
lokalizace byla schvalena v ramci zadani zmény ¢.3.
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Zdavodnéni navrhu vzhledem k zaboru ZPF ve tfidé ochrany | a ll:

1. Dosavadni vyuZiti ploch nezemédélské pldy v feSeném tizemi:

Nezastavénad nezemédélska puda je vieSeném Uzemi (k.U. Hustopete) minimalné
zastoupena — plocha krajinné zelené na jiznim okraji mésta a plocha vytézeného prostoru
cihelny. Obé enklavy jsou navrzeny k zastavbé.

2. VyuZiti zemédélské pudy na nezastavénych &astech stavebnich pozemkd a enklav
zemédélské pudy v zastavéném Uzemi:

Zemédélska puda na nezastavénych castech stavebnich pozemki je vyuzivana predevsim
jako zahrady, jejich vyuziti je navrzeno ve schvaleném Gzemnim planu pro vystavbu
v rozptylu.

3. Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk:
V feSeném Uzemi se zastavba uréena k odstranéni nenachazi.

4. Dasledky navrhovaného feseni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem
na §2 zakona &. 14/92 Sb. co nejméné narusena krajina a jeji funkce:

Plochy pro rozvoj jsou navrzeny v navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi sidla, nejsou
vytvaieny samostatné enklavy osidleni.

5. Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérti a stavajicich melioraénich _zafizeni
vV Uzemi:

V feSeni uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a
odtokovych pomérl. Odtokové poméry jsou respektovany a rfeseny:

Nad lokalitami 3.05 ul. Kpt. Jarose a 3.07 (Zahumenice) je navrzen zachytny pfikop.

6. Sit zemédélskych komunikaci:
Navrhovanym fesenim neni stavajici sit zemeédélskych ucelovych komunikaci ve své funkci
obsluhy zemédélskych ploch narusena.

7. DalSi udaje o feseném Uzemi prokazujici nezbytnost poZzadavku na odnéti ZPF:
Demografické a socidlni podminky rozvoje s ohledem na dlouhodobé trendy vyvoje ziistanou
beze zmény. Dle platného Uzemniho planu je vyhledovy poéet obyvatel v Hustopecich
navrzen na 6300 obyvatel (v r.2001 mélo mésto 5923 obyvatel), navrzeny pocet obyvatel je
smérnym Udajem, slouzicim pro bilance kapacit obéanského a technického vybaveni.

Nové navrhovana lokalita pro bydleni v Zahumenicich umozni splnéni pozadavki na
zvysSovani kvality bydleni (vétsi parcely, vystavba izolovanych rod. domku) a sniZeni
oblozZnosti stavajiciho bytového fondu.

8. Oduvodnéni lokalit zaboru ZPF nachazejicich se v I. a . tfidé ochrany:

Pro rozvoj bydleni a vyroby jsou zabirany plochy s ochranou |. a Il.tfidy ochrany pouze
Vv nezbytném rozsahu:

3.07 Zahumenice - lokalita pro vystavbu rodinnych domku (cca 30 RD) navazuje na
soucasné zastavéné Uzemi mésta Vyméra celé lokality je 4,15 ha orné pidy (if. ochrany II.,
BPEJ 3.01.00), z toho fakticky zabor bude cca 0,75 ha (zastavéné a zpevnéné plochy).
Vyuziti této plochy pro vystavbu je velmi vyhodné s ohledem na mozZnost napojeni na jiz
vybudované inzenyrské sité a komunikace.

3.06 U Agrotecu — pro vystavbu komerénich zafizeni je navrzen celkem zabor 3,41 ha orné
pudy (I. tf. ochrany, BPEJ 0.01.00) u silnice 11/425 v navaznosti na souasné zastavéné
Uzemi mésta. Mésto Hustopete nema jinou moznost pro rozvoj komercni zény, ktera zde
navazuje na stavajici zafizeni a inzenyrské sité. Na ¢ast rozvojové plochy je jiz zpracovana
projektova dokumentace (Agrotec)
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Tabelarni vyhodnoceni zéboru ZPF zmén &.3 UPNSU Hustopece.:

Cislo | Navrhované | Katastraini Uhrnna vyméra lokality | Vyméra zemédélské pidy v lokalité dle | Vyméra | BPEJ,
funk&ni tuzemi v ha kultur v ha nezem. | tfida ochrany ZPF,
vyuziti ploch vyméra dle jednotlivych
lokality BPEJ
Celkem zastavéné Druh Celkem zastavéné
uzemi pozemku uzemi
\ mimo v mimo

3.06 | oblanské Hustopeée 3,41 0 3,41 | ornaplda 3,41 0 3,41 0 0.01.00 1. 3,41
vybaveni

3.07 | bydleni Hustopete 3,44 0 3,44 | ornaplda 3,44 0 3,44 0 3.01.10 II. 3,44
vefejna Hustopete 0,71 0 0,71 | ornaplda 0,71 0 0,71 0 3.01.10 Il 0,71
zelen

9.2. ZABOR POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA

Zména UPNSU Hustopede &.3 nenavrhuje plochy, které kladou naroky na zabor pozemkl
uréenych k pinéni funkci lesa.

10. NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Schvalené Ihuty aktualizace ve zménach UPNSU Hustopeée &.2 zUstavaji v platnosti.
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HUSTOPECE - UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU
ZMENA ¢&. 3

C. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

, CASTI. ’
UVODNI USTANOVENI

Navrh regulativi obsahuje zavazna pravidla, ktera omezuji, vyluéuji, pfipadné podmifiuji
umistovani staveb, vyuZiti Uzemi nebo opatieni vUzemi a stanovi zasady pro jeho
usporadani

1. Uzemni a éasovy rozsah platnosti

(1) Uzemni rozsah platnosti je dan fedenou zménou &.3 Gzemniho planu sidelniho utvaru
(UPNSU) Hustopede, ktera zahrnuje 7 diléich zmén:

zmeéna 3.01 — zakres dalkového optického kabelu Ceréany-Rakousko

zména 3.02 — zakres garazi na ulici Vinarské

zména 3.03 - zakres vysilaée Cesky mobil a.s. - Oskar

zména 3.04 a — aktualizace zakresu viniéni traté Ostrovec

zména 3.04 b - aktualizace zakresu viniéni trat& Predni &tvrié

zména 3.04 ¢ — aktualizace zakresu viniéni traté Stfedni &tvrté

zména 3.04 d — aktualizace zakresu viniéni traté Sumperk

zména 3.05 — smisené funkéni vyuzZiti plochy mezi ul. Vinafskou, Nadrazni a Kpt.Jarose

zména 3.06 — navrh rozvojové plochy pro ob¢anské vybaveni u Agrotecu (komeréni aktivity)

zména 3.07 — navrh rozvojové plochy pro bydleni v lokalité Zahumenice

(2) Stanovené Ihity aktualizace ve schvélenych zménach UPNSU Hustopede &.2 zlstavaji
v platnosti.

2. Zavaznost regulativi

(1) Podle regulativi postupuji subjekty pusobici v Gzemnim planovani, fizeni a rozhodovani

podle stavebniho zakona, t.zn. organy statni spravy i samospravy, projektanti, pravnické a

fyzické osoby podilejici se na funkénim a prostorovém vyuZiti a stavebni éinnosti v tizemi a

na rozhodovani o jejich zméné.

(2) K posuzovani jakychkoliv vyjimek z regulativl (jestlize vyjimky se pfipoustéji), spornych
pfipadd a k posouzeni pfipustné miry je uréen pofizovatel tohoto Gzemniho planu po
dohodé se stavebnim ufadem a samospravnym organem mésta, popi. dotéenym
organem statni spravy.

, . CAsTIL.
ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMI

3. Urbanisticka koncepce

Celkova koncepce Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hustopede zUstava beze zmény.
Z hlediska prostorového ¢lenéni a utvareni obrazu sidla zasady schvalené v izemnim planu
zlstavaji v platnosti; u lokalit feSenych zménou &.3 jsou upfesnény funkéni a prostorové
regulativy, limity vyuZiti zemi a ochrana Zivotniho prostredi.
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4 Regulativy pro funk¢ni vyuziti Gzemi zmény ¢&.3

Ve vyctu funkénich ploch a regulacnich podminek jejich vyuziti jsou uvedeny pouze plochy
dotéené navrhovanymi dil¢imi zménami.

(1) PLOCHY PRO BYDLENi

Plochy uréené pro obytné ucely, rekreaéni bydleni a zakladni ob&anskou a technickou
vybavenost, souvisejici bezprostredné s bydlenim.

a) Uzemni rozsah zmény je vymezen v grafické ¢asti — ve vyfezu vykresu ¢.1 — Komplexni
urbanisticky navrh a zahrnuje Uzemi navrzené zmény:
1) Rozvojové plochy bydleni budou rozsifeny o nasledujici lokalitu, ktera je pfedmétem
feSeni zmény €.3 UPNSU:
- zména 3.07 ~ navrh rozvojové plochy pro bydleni v lokalité Zahumenice

b) Funkéni regulace vyuziti Gzemi:

1) Pripustné je vyuziti ploch pro bydleni, rekreaéni bydleni, zelef, parkovani, technické
vybaveni, integrovana zafizeni, ktera nepresahuji ramec a vyznam daného tuzemi —
maloobchod (do 200 m2 prodejni plochy), stravovaci zafizeni, mens$i ubytovaci
zafizeni (do 10 l0zek).

2) Podmineéné pfipustné jsou CdCinnosti a zafizeni ob&anského vybaveni, které
nenarusuji funkci bydieni.

3) Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostiedi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, véetné &innosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekraduji stupen zatéze pro zonu
bydleni.

c) Prostorové regulace:
1) Nova zastavba v rozvojovych plochach musi dodrzet stanovenou vyskovou hladinu
2. nadz. podlazi.

d) Limity vyuziti Gzemi, ochrana Zivotniho prostredi:
1) Lokalitou prochazi dva hlavni vodovodni fady, pro které musi byt zaji$tén vefejné
pfistupny pozemek (v Sifce umoziujici prijezd obsluhy).
2) Je tieba respektovat dalkovy opticky kabel prochazejici za stavajici zastavbou
Zahumenic.
3) Bude respektovan interakéni prvek na severnim okraji lokality.

(2) PLOCHY PRO OBCANSKE VYBAVENI

Uzemi ob&anské (vefejné) vybavenosti je uréeno k uskuteéhovani cinnosti, dé&ju

v zafizenich ob&anského vybaveni méstského a nadmistniho vyznamu.

a) Uzemni rozsah zmény je vymezen v grafické &asti — ve vyFezu vykresu &.1 — Komplexni
urbanisticky navrh a zahrnuje Gzemi navrzené zmeény:

1) Rozvojové plochy ob&anského vybaveni budou rozsifeny o nasledujici lokalitu, ktera
je pfedmétem feseni zmény &.3 UPNSU:

- zména 3.06 — navrh rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni v lokalité u
Agrotecu (komeréni aktivity)

b) Funkéni regulace vyuziti Gzemi:

1) Pfipustné vyuziti Uzemi je pro distribuci, komeréni aktivity a vyrobni sluzby.

2) Podminecné pfipustné jsou mensi kapacity bydleni, mensi nezavadna vyrobni
zafizeni, popf. nezbytné technické vybaveni a mensi kapacity dopravnich zafizeni
(garaze).

3) Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji Zivotni
prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.
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d)

4) Plochy pro komeréni zafizeni jsou uréené predevsim k umistovani a uskuteériovani
déji, &innosti a zafizeni poskytujicich sluzby obyvatelstvu (obchodni a skladova
zafizeni, servisni a opravarenské arealy) vétsinou v otevienych aredlech s vysokou
frekvenci styku s vefejnosti.

5) Zvlastnim pfipadem je umisténi velkoprodejen (nad 1200 m? prodejni plochy), které je
pfipustné v plochach ob¢anského vybaveni a to s pfimym komunikaénim napojenim
na dopravni koridory silnic Il.tfidy a vy$si.

Prostorové regulace:

1) Nova zastavba v rozvojovych plochach musi dodrzet stanovenou vyskovou hladinu
2. nadz. podiazi.

Limity vyuziti uzemi, ochrana Zivotniho prostredi:

1) Bude respektovano ochranné pasmo silnice Il. tfidy

2) Respektovat ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie vn 22 kV.

3) Z hlediska Zivotniho prostfedi navrzené objekty pro bydleni musi byt umistény za
izofonou nejvyssi pfipustné ekvivalentni hladiny akustického tlaku silnice 11/420 a
dalnice stanovené vypoctem dle soucasné platné legislativy.

(3). SMISENE PLOCHY :

V ramci feSeni zmény €.3 je v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Hustopecée dopinéno funkéni
vyuziti pro plochy se smiSenym vyuzitim Gzemi, véetné stanoveni regulativ(.

Smisené plochy jsou uréeny pro zafizeni ob&anského vybaveni, rekreace a sportu, drobné
vyroby a sluzeb, dopravnich zafizeni, s podminénou funkci bydleni.

a)

b)

c)

d)

Uzemni rozsah zmény &.3 je vymezen v grafické casti — ve vyfezu vykresu &.1 —

Komplexni urbanisticky navrh a zahrnuje dilé¢i zmény:

- zménu 3.05 — smiSené funkéni vyuziti plochy mezi ul. Vinafskou, Nadrazni a ul.
Kpt. Jarose

- zménu 3.02 — zakres garazi na ulici Vinarské

Funkéni regulace vyuziti Gzemi:

1) Pripustné &innosti: zafizeni ob&anského vybaveni (maloobchod, vefejné stravovani,
ubytovani, administrativa, bankovnictvi a pod.), zafizeni rekreace a sportu (vinné
sklepy, zajmova rekreacni zafizeni apod.), drobna vyroba a vyrobni sluzby, technické
vybaveni, dopravni zafizeni (parkovisté, garaze), verejna zelen.

2) Bydleni je podminéné pfipustné pfi splnéni podminky zachovani takového stupné
pohody bydleni, ktery umozni vzajemnou koexistenci riznych funkci vyuziti tzemi
(posouzeni mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi), stavajici vyuziti
uzemi pro bydleni z(stane zachovano, nové bude mozno zfidit funkci bydleni pouze
v ojedinélych pripadech (bydleni majitell a spravcl zafizeni).

Prostorové regulativy:

1) Nova vystavba objektl musi respektovat prostorové a objemové méfitko stavajici
zastavby a nesmi vytvaiet dominanty, vyska muze dosahnout max. 2. - 3 nadz.
podlaZi

Limity vyuziti zemi, ochrana zivotniho prostredi :

1) Jiznim okrajem lokality prochazi nadzemni vedeni el.energie vn s ochrannym
pasmem (10m), které musi byt respektovano.

2) Bude respektovano ochranné pasmo Zeleznice (60m od krajni koleje, pfip. 30m od
kraje Zelezni¢niho pozemku), realizaci staveb v ochranném pasmu drahy je nutné
projednat v souladu se zakonem ¢&. 266/94Sb. o drahach.

3) V pripadé umistovani zdroji hluku v blizkosti akusticky chranénych objektd (a
naopak) je nutno posoudit konkrétni zamér na zakladé hlukové studie a nasledné
projednat s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi (§ 30 — 34
z.€. 258/2000 Sb.). Nutno respektovat pfi pfipravé konkrétni stavby, resp. v uzemnim
fizeni.

38



4) Pro zachovani obytné pohody v sousedni zéné bydleni (pod Kfizovym vrchem) musi
byt pfipadné vlivy vyrobni €innosti omezeny pouze na vlastni pozemky vyrobnich
aktivit.

5) Z hlediska Zivotniho prostfedi navrzené objekty pro bydleni musi byt umistény za
izofonou nejvyssi pfipustné ekvivalentni hladiny akustického tlaku silnice 11/420 a
Zeleznice, stanovené vypodétem dle soucasné platné legislativy

6) Musi byt ucinéna takova opatieni, aby vyrobni ¢innost neohrozila Zivotni prostredi a
pfirodni zdroje.

(4). KRAJINNE ZONY PRODUKCNI :
Plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami vhodnymi pro zemédélskou produkci, intenzita
vyuziti je limitovana pfirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu.
a) Uzemni rozsah zmén je vymezen v grafické ¢asti — ve vyiezu vykresu ¢.1 — Komplexni
urbanisticky navrh a zahrnuje diléi zmény:
- zménu 3.04a - aktualizace zakresu viniéni traté Ostrovec
- zménu 3.04b — aktualizace zakresu viniéni traté PFedni étvrté
- zménu 3.04c - aktualizace zakresu vini¢ni traté Stfedni étvrté
- zménu 3.04d — aktualizace zakresu viniéni traté Sumperk
b) Funkéni regulace vyuziti Gzemi:
1) Pfipustné je hospodaiské vyuziti Uzemi, zmény kultur a jiny zplsob vyuziti orné pldy
jsou pfipustné z diivodu zachovani ekologické stability uzemi.
2) Podmineéné pfipustnd je vystavba objektll obsluhy Uzemi (jednotlivé stavby pro
vykonavani zemédélské prvovyroby, véetné vystavby drobnych vinafskych staveb
v Uzemi vini¢nich trati) a dopravni a technické obsluhy
3) Nepfipustna je vystavba objektu individualni rekreace
¢) Limity vyuziti Uzemi, ochrana zivotniho prostredi :
1) Je tfeba respektovat podminky vyuziti Gzemi v bezpecénostnim a ochranném pasmu
VTL a VVTL plynovodu (vSechny lokality 3.04a — d)
2) Bude respektovano ochranné pasmo venkovniho vedeni el.energie 22kV (lokalita
3.04d Sumperk)
3) Lokality 3.04b Predni étvrté a 3.04c Stredni ¢tvrté se Castecné nachazi v o.p. lesa
(pozemky uréené k pinéni funkce lesa - vétrolam), vyuzivani ploch do vzdalenosti 50
m od okraje lesa je pfipustné po projednani s organem spravy lesu.
4) Budou respektovany ¢&asti lokalniho systému ekologické stability (existujici a
navrzeng) prochazejici vininimi tratémi (lokality 3.04a Ostrovec, 3.04b Predni &tvrté,
3.04d Sumperk).

(5). PLOCHY PRO DOPRAVU A TECHNICKE VYBAVENI

Zviastnim pfipadem vyuziti Uzemi jsou plochy pro technickou vybavenost, slouzici pro
umistovani technickych zafizeni a infrastruktury méstského vyznamu a koridory a plochy
dopravni vybavenosti, jimiz se rozumi dopravni plochy pro umisténi ¢innosti, d&ju a zafizeni
vyluéné dopravnich.

a) Uzemni rozsah zmény &3 je vymezen v grafické &asti — ve vyfezu vykresu &.6A —

Zasobovani el. energii, spoje a zahrnuje diléi zmény. .

- zménu 3.01 — zakres dalkového optického kabelu Ceréany-Rakousko

- zménu 3.03 — zakres vysilaée Cesky mobil a.s. - Oskar

b) Funkéni regulace vyuziti Gzemi:

1) Zafizeni pro technickou vybavenost lze umistit kromé& ploch pro technickou
vybavenost ve vSech ostatnich -plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu
pfipoustéji a slouzi pro bezprostfedni obsluhu Gzemi aniz by naruSovaly jeho
prostfedi nad pfipustnou miru. Prfipustné a obvykié jsou Einnosti, déje a zafizeni
technické povahy.
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2) Vymezeni koridorl pro liniové trasy — podzemni vedeni: vtrasach navrZenych
koridorli neni dovoleno povolovat zadné ani do¢asné stavby a pozemky, po kterych
jsou vedeny, musi zstat verejné pristupné.

3) Vymezeni ploch pro navrzena technicka zafizeni je limitujicim faktorem pro vyuzZiti
okolniho Uzemi, jejich zasah do Uzemi (vliv na Zivotni prostiedi) je tfeba upfesnit
podrobnéjsi dokumentaci.

5. Zasady usporadani dopravniho a technického vybaveni:

(1) Zasady usporadani dopravy:
1) Nadfazeny dopravni systém dle schvaleného UPNSU zUstava nezménén.
2) Zakladni komunikaéni systém obsluznych a G¢elovych komunikaci bude doplnén dle
potieb jednotlivych zmén.
3) Vramci zmény ¢€.3. uzemniho planu byly pfehodnoceny hygienicka hlukova pasma u
dalnice, silnice 1/425, 11/420 a podél Zeleznice dle platné legislativy.

(2) Zasady feseni vodniho hospodarstvi:

a) Zasobovani vodou:

1) Vlastni zasobovaci systém mésta dle schvaleného UPNSU zUstava nezménén.

2) Lokality navrzené zménou &3 UPNSU Hustopede budou napojeny na stavajici
rozvodnou sit.

3) Vlokalité 3.07 Zahumenice Ize tlakové poméry zajistit do kéty 234 m. Prevazna
vétsina plochy lokality je pod touto kétou, pokud budou postaveny objekty vyse, je
nutno uvazovat s vlastnim zafizenim pro zvyseni tlaku.

4) Budou respektovany hlavni vodovodni fady prochazejici lokalitou 3.07.

b) Odkanalizovani:

1) Systém odkanalizovani mésta dle schvaleného UPNSU ziistava nezménén. Odpadni
vody budou i nadale odvadény jednotnou kanalizaci na €istirnu odpadnich vod.
2) Je navrZzeno napojeni feSenych lokalit na stavajici kanalizaéni sité.

(3) Energetika:

a) Plynofikace: ) )
1) Systém zasobovani mésta plynem dle schvaleného UPNSU zlstava nezménén.

2) Vramci realizace zmén je nutno dodrZzet ochranna a bezpecnostni pasma VTL a
VVTL plynovodd.
3) Nové lokality budou napojeny na stavajici plynovodni sit.

b) Zasobovani elektrickou energii: ] ]

1) Nadfazeny systém zasobovani mésta el. energii dle schvaleného UPNSU zustava
nezménén. V ramci navrzené zmény ¢.3 dochazi k Upravam tras nadzemnich vedeni
vn. Jedna se o lokality 3.06 a 3.07.

2) ZvySeny odbér el. energie v lokalité bydleni 3.07 bude moZno pokryt z nové
navrzené trafostanice. V nové komeréni zéné (zména 3.06) se pfedpoklada vystavba
nové trafostanice na vlastnim pozemku investora.

3) V ramci realizace zmén je nutno dodrZet ochranna pasma nadzemnich vedeni.

(4) Spoje, telekomunikace:

a) Telefonni ugastnici jsou napojeni na digitalni ustfednu. Mistni telefonni sit’ je provedena
kabelem.

b) Uzemim mésta prochazi dalkové kabely, které budou respektovany, pfedmétem zmeny
¢.3 je zakres stavajiciho dalkového kabelu Rakousko — Ceréany (3.01) a zakres vysilace
mobilnich telefonl (3.03).
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6. Limity vyuziti Gzemi

(1) Ochrana pamatek a kulturnich hodnot:

Pfi ochrané pamatkovych a kulturnich hodnot je nutno respektovat (dle zakona &.20/1987

Sb. v plathém znéni):

a) Objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek se v Gzemi
FeSeném zménou &.3 UPNSU Hustope&e nenachazeji.

b) Ochranu archeologickych pamatek a zemi archeologického zajmu: feSené Gzemi zmény
¢.3 (vSechny lokality) se nachazi v UAZ IV - Gzemi s moznym vyskytem archeologickych
nalez(: - veSkeré zemni zasahy jsou mozné, informace o velkoplo$nych zasazich je
nutno oznamit pfisluSnému organu statni pamatkové péce.

(2) Ochrana prirodnich hodnot, chranéna Uzemi pfirodnich zdrojl:

V feSeném Uzemi budou respekiovana chranéna Uzemi vyplyvajici ze zékona 114/1992 Sb.
v platném znéni:
a) Obecna ochrana pfirody a krajiny:
- vyuzivani ploch do vzdalenosti 50 m od okraje lesa (pozemky uréené k pinéni funkce
lesa) je pfipustné po projednani s organem spravy lest (zakon ¢. 289/95Sb.)
- vodotece a vodni plochy, véetné krajinného razu maji ochranu danou zakonem

(3). OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA INZENYRSKYCH SiTi

Respektovat podminky vyuziti Uzemi v ochrannych a bezpeénostnich pasem inzenyrskych

siti a komunikaci - vyuzivani ploch je pfipustné po projednani se spravcem sité:

a) Ochranna pasma komunikaci dle zakona 13/1997Sb. v platném znéni.

b) Ochranna a bezpeénostni pasma energetickych dél a spojové techniky: dle zakona
€.458/2000 Sb. v platném znéni.

¢) Ochranna pasma vodovod(l a kanalizace:dle zakona ¢.274/2001Sb.v platném znéni.

(4). Ochrana proti zaplavam

a) Ochrana proti pfivalovym destovym vodam. Prfivalové vody budou zachyceny
navrzenymi zachytnymi pfikopy (zména 3.05 a 3.07).

b) Ochrana proti zaplavam u vodnich tokd: je stanoveno zéaplavové Gzemi vodniho toku
Stinkovky, které nezasahuje Gzemi fe$ené zménou &.3 UPNSU .

7. Uzemni systém ekologické stability

a) Re$end zména &.3 respekiuje navrzeny Uzemni systémem ekologické stability (dle
schvaleného Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Hustopece), ke zméné dochazi pouze v
lokalitach 3.04d a 3.05 .

1) Vlokalité 3.04d je vedena trasa neexistujiciho k vysadbé navrzeného biokoridoru
v ramci ploch viniénich trati. V pfipadé realizace vinic ve viniénich tratich je nutno
respektovat prostor pro vymezeni a realizaci lokalniho biokoridoru, ktery nebude
soucasti hospodarského zazemi vinice (napf. plochy staéiren, manipulaéni plochy
atp.).

2) Trasa navrzeného lokalniho biokoridoru (LBK V.) v lokalité 3.05, propojujiciho lokalni
biocentrum (LBC) Sady Kpt. Jarose a LBC pod silnici, byla pfesunuta smérem jiznim
nad hospodarskou cestu.

8. Verejné prospésné stavby a asanace

(1) Vymezeni ploch pro.navrzené vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemku, pokud nebude mozno feseni majetkopravnich vztah( dosahnout
dohodou nebo jinym zplsobem.
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(2) Ve smyslu § 108.zakona ¢.197/1998 Sb.v platném znéni jsou v Hustopeéich schvalené
potfebné plochy pro verejné prospés$né stavby (VPS). Seznam vefejné prospésnych
staveb ze schvaleného Uzemniho planu sideiniho Utvaru je doplnén v navrhu zmény &€.3
0 nové verfejné prospésné stavby a o zmény plvodnich VPS.

(3) Upravy a rozsifeni seznamu vefejné prospésSnych staveb (uvedeného ve schvaleném
tuzemnim planu sidelniho Gtvaru Hustopece):

Upravené verejné prospésné stavby:

TV2  prodlouzeni vodovodniho fadu v ul. Kpt. Jarose

TV2  prodlouzeni vodovodniho fadu v ul. Kpt. Jarose

TE4 nadzemni pfipojka vn véetné trafostanice pro lokalitu 3.07 Zahumenice (rusi ptivodni
navrh kabelové pfipojky a zdéné trafostanice)

TE7 zména navrhu prelozky pro lokalitu 3.06

Nové vefejné prospésné stavby:

TDS prodlouzeni ul. Komenského

TK18 zachytny pfikop za navrzenou lokalitou u ul. Kpt. Jarose
TK19 kanalizace nad ul. Vinarskou

TK20 kanalizace v ul. Kpt. Jarose

TK21 kanalizace pro lokalitu 3.07 Zahumenice

TP12 STL pfipojka v ul. Kpt. Jarose

TP13 STL plynovod pro lokalitu 3.07 Zahumenice

TV7  novy Usek vodovodu pro lokalitu 3.07 Zahumenice

o TP14 STL plynovod pro lokalitu 3.06

(4) Asanacni Upravy nejsou navrzeny.

9. Péée o Zivotni prostfredi

(1) Mésto Hustopece je situovano v tizemi, které je ¢aste¢né postizeno znecisténim ovzdusi
a hlukem (zdroje — doprava, primyslova vyroba). V feSené zméné ¢.3 UPNSU jsou
pfehodnoceny hlukova pasma zasahujici do lokalit 3.05 a 3.06. Ostatni dil¢i zmény
nejsou postizeny zadnym negativnim vlivem ovliviiujicim kvalitu Zivotniho prostredi.

(2) Regulativy pro ochranu Zivotniho prostiedi jsou uvedeny u jednotlivych dil¢ich zmén.

. CAsT. ,
ZAVERECNA USTANOVENI

10 . UloZeni dokumentace, pokyny pro zpracovani nasledné dokumentace :

(1) Dokumentace Zmény ¢&.3 Uzemniho planu sidelniho Utvaru Hustopece je uloZzena na
Méstském ufadé v Hustopecich a Krajském uradé Jihomoravského kraje v Brné.
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REGISTRACNI LIST

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE OBCE

Nazev UPD : HUSTOPECE, UZEMNIi PLAN SIDELNIHO UTVARU — ZMENA &.3

ResSené tzemi: je vymezeno Uzemim zmény &.3 na katastralnim Gzemi Hustopegi
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Méritko hlavniho vykresu:
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Navrh obsahuje rozvojové plochy : ano
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PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMi :

vymezené schvalenou Zménou ¢.3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Hustopece

pofadové €islo | oznageni — identifikacni &islo plochy vymeéra druh funkéniho vyuZiti

plochy (nazev) v ha

1 3.07 4,15 bydleni + vefejna.
zelen

2 3.06 3,41 ob&anské vybaveni

Identifikace lokality — zkratka ¢. - ¢iselné oznaceni lokality, které je pro cely Gzemni plan
jednotné (urbanismus, zabor ZPF..), 3.06 - 3.07 lokality feSené zménou Gizemniho planu

1. Bydleni + verejna zelen- Plochy pro obytné Ucely, rekreaéni bydleni a zakladni
ob&anskou a technickou vybavenost, souvisejici bezprostfedné s bydlenim. Plochy vefejné
zelené jsou uréeny pro odpocinek a rekreaéni pobyt obyvatel.

2. Ob&anské vybaveni - Uzemi ob&anské (vefejné) vybavenosti je uréeno k uskutedfiovani
éinnosti, déju v zafizenich ob&anského vybaveni méstského a nadmistniho vyznamu




