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Zména ¢&. 4, kterou se méni Uzemni plan Staroviéky

Zastupitelstvo obce Starovicky, pfislusné podle § 6 odst. 5 pismena c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) ve znéni pozdéjSich predpisq,
za pouziti ustanoveni §55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, §171 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

Zménu €. 4 uzemniho planu Starovicky

kterou se méni Uzemni plan Starovicky takto:

l. Textova cast

1. do uvodni kapitoly Definice pojmu se k pojmim «drobné méfitko» a «stfedni méfitko» do-
pliiuje text «Sirky parcely v ulici/vefejném prostranstviy.

2. do uvodni kapitoly Definice pojmu se dopliuji pojmy
« nastupni podlazi - za nastupni podlazi se povazuje podlazi, které je pristupné z ulice (nebo jiného
verejného prostranstvi) a urovni podlahy na ni navazuje (+ 0,5 m); je jim tedy i takové podlazi, které
by s ohledem na terén mohlo byt z ostatnich stran povaZovano za tzv. podzemni, tj. podlazi
s uarovni podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 800 mm_pod nejvy$si urovni prilehleho
upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu stavby (dle CSN 734301 Obytné budovy).

ustupujici podlazi - podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim, jehoZ obvodové stény ustupuji
alespori o 2 m od pfevaZzujicich rovin vnéjsich obvodovych stén stavby

stfesni krajina - urbanni utvar vytvareny stfechami a stfeSnimi partiemi objektt (véetné podkrovnich
prostort a teras) v sidle nebo rozptylené zastavby v krajiné, vytvarejici samostatnou urbanistickou



vrstvu, ktera ma vlastni strukturu a dynamiku danou charakterem zastavby. Jeji prostorové
kompoziéni kvality vytvafeji prostorovou strukturu, jenz je soucasti panoramatu (obrazu) sidla.
StreSni krajina je tvofena tvaroslovim stfech (napf. sklonem, tvarem krytinou, osvétlovacimi
a vétracimi prvky), homogenitou a heterogenitou stfech, intaktnosti v daném uzemi, materialem
a barvou.»

3. v kapitole 1.a se zruSuje text «Zastaveéné uzemi bylo aktualizovano v priuzkumech a roz-
borech pro zménu &. 3 uzemniho planu v Cervenci 2020.» a nahrazuje textem «Zastavéné uzemi
bylo aktualizovano v pruzkumech a rozborech pro zménu ¢. 4 uzemniho planu v ¢ervenci 2022.»

4. v kapitole 1.b se doplfuje text )
«Vycet a popis zapracovanych zmén Zménou ¢. 4 UP:

oznaceni popis Zména
1 provéfit plochu pro umisténi farmy pro péstovani bylin v textové
v reZimu ekologického zemédélstvi (véetné zazemi i grafické casti

pro suseni, skladovani, zpracovani a prodej ve viastni
prodejné), dale vcetné parkovani pro navstévniky
na pozemcich p.é. 3689, 3691, 3693, 3789

2 provéfit plochu pro umisténi komunitniho domu v textové
pro seniory, véetné obsluzné komunikace a plochy i grafické éasti
pro parkovaci stani na pozemcich parc. ¢. 47/1, 49/1,
44/1, 44/2, 49/4

3 provéfeni vyskové regulace v ploSe vyroby v textové
na pozemku parc. ¢. 4355 i grafické éasti»

5. v kapitole 1.c Urbanisticka koncepce, podkapitole Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti - Vyroba se doplnuje «bod Ill. Rozvinout plochu nové funkce - zemédélskou smiSenou
(zemédélska usedlost s agroturistikou)»

6. v kapitole 1.d Koncepce vefejné infrastruktury se doplniuje «bod /ll. Rozvinout novou
plochu - pro komunitni diim pro seniory.»

7. v kapitole 1.f se za vétu «Systém regulativii, vymezeny v UP je respektovén a dopinén»
doplriuje text «je nezbytné jej uplatriovat jako komplexni celek, ktery se uplatni vZdy pfi:
- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb),
- zméné vyuZiti stavby (nebo souboru staveb),
- Zzméné vyuziti uzemi,
- vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch nesluciteiné s jejich stavajicim
¢i navrhovanym funkénim vyuZzitim. »

8. v kapitole 1.f se dale doplnuje text «Umistovani staveb podle §18 odst. (5) a (6) staveb-
niho zakona je pfipustné pouze v souladu s UP a pfi uplatnéni podminek pro trvale udrzitelny vyvoj
uzemi. Systém zavaznych regulativi je nedélitelnym celkem, ktery je nutno takto pouZivat, nelze
izolované uplatriovat pouze cast systému. Systém regulativi odrazi zakladni strategii ve vyuZiti
tuzemi obce (urbanisticka koncepce).»

9. v kapitole 1.f.1 Funkéni plochy (regulativ A) se zruSuje véta «Nové jsou vymezeny plochy
dopravni infrastruktury, ostatnim navrzenym plocham (bydleni) odpovidaji definice funkéniho vyuZiti
schvaleného tuzemniho planu obce.» a nahrazuje se vétou «Nové jsou vymezeny zastavitelné
plochy zemédélské smiSené, ostatnim navrZzenym plocham zménou ¢. 4 odpovidaji definice
funkéniho vyuZiti schvaleného tzemniho planu obce.»

10. v kapitole 1.f.1 se do vycCtu zastavitelnych ploch doplfuje text «plochy zemédélské
smisenéx.

11. v kapitole 1.f.2 se v tabulce Funkéni typy (regulativ B) doplfuji funkéni typy «OVDs



- plochy komunitniho domova senior(i» a «Vu - plochy zemédélské usedlosti a sluZzeb s integrova-
nym bydlenim spravce a ubytovanim do 10 lGzZek (agroturistika)».

12. v kapitole 1.f.2 v popisu ploch ob&anské vybavenosti - Ac doplfiuje do charakteristiky text
«komunitni dim pro seniory».

13. v kapitole 1.f.2. se doplfuje text

«PLOCHY ZEMEDELSKE SMISENE - Al

Charakteristika: plochy k umisténi zemédélskych vyrobnich a nevyrobnich provozu pro péstovani,
suSeni, zpracovani, skladovani rostlinné produkce (bylin), sluzeb hygienicky nezatéZujicich Zivotni
prostfedi mimo hranice arealu a ubytovani souvisejiciho s agroturistikou. Vliv ¢innosti provozova-
nych na téchto plochach, véetné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi narusit uZivani tzemi v okoli
a nesmi snizovat Kvalitu prostredi souvisejiciho tGzemi. Emise nesmi negativné ovlivnit plochy
bydleni zastavéného tzemi obce.

Koncepce uprav: Plocha bude respektovana jako samostatna enklava, funkce integrovany
v jednom nedélitelném celku. Hlavni hmoty budou respektovat charakter zastavby B9 - stfedniho
méritka s nizkopodlazni zastavbou (viz definice pojmda).

Pfipustné:

- zemédélska usedlost véetné garazi pro zemédélskou techniku

- agroturistika véetné souvisejiciho ubytovani max. do 10 luzek

- souvisejici administrativa a maloobchod produkce usedlosti, oboji integrované v hlavnim
objemu stavby hlavni funkce plochy

- bydleni provozovatele integrované v hlavnim objemu stavby hlavni funkce plochy

Podminéné pripustné:

- plochy technickeé infrastruktury

- trasy technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada sdruzovani
liniovych prvki a stavby technické infrastruktury, pro jejichz umistovani plati pfednostné zasada
situovani mimo hlavni pohledové osy, prihledy a dominantni pohledy.

- dopravni infrastruktura rozsahem a charakterem plochy slucitelna s ucelem ploch
dle funkcniho regulativu

- USES

- sportovisté bez staveb

- plochy ochrany pfirody

Nepripustné:

- vSechny stavby a &innosti, jejichZz negativni ucinky pfekracuji nad pfipustnou miru limity

- vSechny stavby a &innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

- terénni upravy s negativnim dopadem na vodni reZim, raz krajiny a sidla, tj. méfitko
zastavby a obraz sidla

Ostatni viz tabulka pfipustnosti funkci.»

14. v kapitolle 1.f.2 se doplnuji dva fadky a jeden sloupec do tabulky pfipustnosti funkénich
typa ve funkénich plochach «

PRIPUSTNOST FUNKCNICH TYPU VE FUNKCNICH PLOCHACH

PLOCHA | Bydleni Smis. Obcan. Rekre. Vyroby a | Doprav. | Zeméd | Prirodni Smis. Zeméd. Smis.
obytnd vybav. sklad. infra. nezast. drobné bydleni
podrobny drzby vyroba
Sfunkcnt
regulativ
Aa Ab Ac Ad Ae Af Ag Ah Ai Aj Ak
OVds 0 0 + - - — — — — — —
Vu — — — — — — — — — — 0
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CH ()

Zn —

Ze —

Zy —

15. v kapitole 1.f.3 se v odstavci B - charakter zastavby doplfiuje fadek «B9 - oblast
S nizkopodlazni zastavbou stfedniho méritka»

16. v kapitole 2.c. se zruSuje text «<nevymezuje se» a nahrazuje textem v tabulce
«

oznaceni pirevaZujici funkce | lhiita pro pofizeni studie pozndmka - smysl FeSeni
plochy
Us zemédeélska smisena vydani zpravy provéreni prostorovych vazeb v souvislosti
Levandulova s agroturistikou o uplatiiovani UP + 1 rok |s provérenim zastavby zemédélskym aredlem ve
farma pro zpracovani jim volné krajiné

vyvolané nezbytné zmen v , . .
Y Y Y| provéFeni prostorovych vazeb v souvislosti

s ochranou krajinného razu

provéreni za ucelem dodrzeni Politiky tizemniho
rozvoje CR - nepiipustnosti fragmentace krajiny
navrhem dopravnich ploch k odstavovani vozidel
navstévnikil (nutno pracovat s moznym vzemnim
predpokladem budouciho vlivu na uzemi dalsimi
moznymi zaméry zastavovanim volné krajiny v
navaznosti na tyto dopravni plochy)

17. v tabulce Pocet pfiloh se zruSuje text «28 stran» a nahrazuje textem «29 stran».

Il. Graficka éast Zmény &. 4 Uzemniho planu Staroviéky

Graficka ¢ast zmény ¢&. 4 obsahuje vykres zakladniho &lenéni uzemi, uvedeny v pfiloze €. 1,
hlavni vykres, uvedeny v pfiloze €. 2, koordinacni vykres uvedeny v pfiloze &. 3 a vyfez z vykresu
predpokladanych zabort ZPF uvedeny v pfiloze €. 4.

Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast odlivodnéni Zmény €. 4 tzemniho planu Starovicky

1. Postup poftizeni zmény UP

Zastupitelstvo obce Starovicky dne 14.12.2021 rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu
a to zkracenym postupem dle § 55a a § 55b SZ. ZO rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu
Obecnim ufadem. Pofizovatelem zmény €. 4 UP Starovi¢ky je obecni ufad Starovi¢ky (dale jen
"pofizovatel"), podle § 6 odstavce 2) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen "stavebni zakon"), ktery dle § 24 stavebniho zakona splfiuje kvalifikacni pozadavky
pro vykon uzemné planovaci €innosti. Zastupitelstvo obce Starovicky dne 27.1.2022 rozhodlo
o dopInéni dil¢i zmény tykajici se navySeni vyskové regulace v ploSe vyroby ze 2 nadzemnich
podlazi na 3 nadzemni podlazi na pozemku p.¢. 4355.

Dne 22.12.2021 pofizovatel pozadal Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi
o stanovisko dle § 55a odst. 2) d) stavebniho zakona a o stanovisko pfislusného ufadu ve smyslu
§ 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona k navrhovanému obsahu zmény €. 4 a dne 31.1.2022
doplnéni lokality.



DotCeny organ ve svém stanovisku (¢.j. JMK 7410/2022 ze dne 14.1.2022) na zakladé zakona
€. 114/1992 Sb. podle § 45i odstavce 1) téhoz zakona konstatoval, Ze pfedloZzeny navrh zmény €. 4
nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptaci oblasti soustavy NATURA 2000. dle § 47 odst.3) stavebniho zakona.
OZP neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivd k navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Starovicky
na zivotni prostfedi z hlediska zakona &. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

DotCeny organ ve svém stanovisku (C.j. JMK 25794/2022 ze dne 17.2.2022) na zakladé zakona
€. 114/1992 Sb. podle § 45i odstavce 1) téhoz zakona konstatoval, Ze pfedloZzeny navrh zmény €. 4
— doplnéni dil¢i zmény nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptac¢i oblasti soustavy NATURA 2000. dle § 47
odst.3) stavebniho zakona. OZP neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi k navrhu zmény &. 4
uzemniho planu StaroviCky na Zivotni prostfedi z hlediska zakona &. 100/2001 Sb. o posuzovani
vlivl na Zivotni prostredi.

V fijnu 2022 obdrzela obec navrh zmény €. 4 uzemniho planu Starovicky.

Dne 7.11.2022 pofizovatel zahajil fizeni o zméné €. 4 uzemnim planu oznamenim, které zaslal DO
a sousednim obcim a dale zajisténim vyvéSeni vefejné vyhlasky na ufednich deskach obce.

V oznameni obecni ufad upozornil, ze namitky proti navrhu zmény €. 4 dzemniho planu mohou
podat pouze vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti, s vymezenim uzemi dotCeného namitkou a s udaji podle katastru nemovitosti dokladujici
jejich vlastnicka prava, a kazdy uplatnit své pfipominky, nejpozdéji vSak do 7 dni ode dne vefejného
projednani, které bylo stanoveno na 12.12.2022.

Jak dotéené organy, tak kazdy byly pfipisem sou€asné upozornéni na to, Zze k pozdéji uplatnénym
stanovisklim, namitkam a pfipominkam se nepfihlizi.

V oznameni uvedl obecni Ufad také lhatu a misto, v niz bude navrh zmény ¢&. 4 tzemniho planu
vystaven k vefejnému nahlizeni a upozornil na vystaveni navrhu zmény €. 4 uzemniho planu
zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup na webovych strankach obce Starovicky.

Zverejnéni vefejné vyhlasky zpusobem umoziujicim dalkovy pfistup bylo potvrzeno osobou
zodpovidajici za toto zvefejiovani pfimo na vefejné vyhlasce.

Vefejné projednani navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Starovicky probéhlo 12.12.2022. Z tohoto
vefejného projednani byl pofizen zaznam. Pfi vefejném projednani nebyly vzneseny namitky.
Kromé zastupcli obce, pofizovatelky a zpracovatele se vefejného projednavani zucastnila vefejnost,
nezucastnil se zadny zastupce dotcenych organa.

K navrhu zmény €. 4 uzemniho planu pro vefejné projednani uplatnili sva stanoviska tyto dotéené
organy a opravnény investor:

Dot€eny organ Cislo jednaci Datum vydani

Hasi¢sky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614 00 Brno HSBM-8037-2/2022 10.11.2022

MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin 934/22 V/2022/001 16.11.2022

MPO, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1 MPO 105792/2022 18.11.2022

M&U Hustopede, Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopede, OZP 0ZP/14800/22/321 21.11.2022

Me&U Hustopede, Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopege, OUP OUP/14692/2022/82/2 25.11.2022

KHS JM se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno KHSJM 70088/2022/ 25.11.2022

BV/HOK

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany 142891/2022-1322- 12.12.2022

Uzemnich zajma a statniho odborného dozoru, Tychnova 1, Praha 6, OUZ-BR

160 01

grajsky Urad Jihomoravského kraje - OUPSR, Zerotinovo nam. 3/5 , JMK 175581/2022 12.12.2022
rno

grajsky rFad Jihomoravského kraje - OZP, Zerotinovo nam. 3/5 , JMK 176538/2022 13.12.2022
rno

Krajsky uFfad Jihomoravského kraje - OD, Zerotinovo nam. 3/5 , Brno JMK 181305/2022 22.12.2022




Namitky k navrhu zmény ¢&. 4 Uzemniho planu po vefejné projednani nebyly uplatnény.

Dne 19.12.2022 uplynula lhita pro uplatnéni stanovisek a pfipominek dle § 55b) odst. 2 a § 52
odst. 2 stavebniho zakona.

Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb. bylo nesouhlasné. Tento nesouhlas byl na zakladé jednani
s urCenym zastupitelem a projektantem vyfeSen tak, Zze byl dan pokyn projektantovi k Upravé
a dopInéni navrhu zmény €. 4 dle stanoviska ze dne 13.12.2022 pod ¢.j. JMK 176538/2022.

Pofizovatel zaslal dne 10.1.2023 Zadost o nové stanovisko z hlediska zakona €. 334/1992 Sb.
k upravenému navrhu zmény €. 4 UP Starovic¢ky s upravenym vykresem predpokladanych zaboru
ZPF — 2b a textovou &ast - kapitolu 14 a vyhodnocenim prfedpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a pozemku uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) s barevné
vyznaCenym zménénym textem. ZM. 4.1 sezdnni parkovani pro levandulovou farmu — bez
zpevnénych ploch a predpokladaného odvodu ZPF bylo vypu$téno v navrhu zmény ¢&. 4 UP
Starovicky.

Dne 31.1.2022 zaslal KrU JMK — OZP zaslal na zakladé vy$e uvedeného upravené stanovisko
v bodé 2. a 6. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb. uplatnil souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 4
po Upravé a dopinéni odiivodnéni navrhu zmény &. 4 UP Starovicky.

Stanoviska dle zakona €. 201/2001 Sb., &. 254/2001 Sb. byla souhlasna.

Stanovisko z hlediska zakona &. 13/1997 Sb. bylo také souhlasné, za podminky doplinéni dovétku
do odlvodnéni. Tento pozadavek byl vyfeSen tak, ze byl dan pokyn projektantovi k opravé textu
v odlvodnéni dle stanoviska. Pozadavek se tykal Upravy textové €asti oduvodnéni, nejedna se
o namitku k diléim zmé&nam.

Zaslana stanoviska k navrhu zmény &. 4 pro Vefejné projednani jsou souhlasna, kromé pozadavku
Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, kde je pozadavek na Upravu textu v Odivodnéni,
kapitole Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do koordinaCniho vykresu véetné legendy. Tento
pozadavek byl vyfeSen tak, Zze byl dan pokyn projektantovi k opravé textu v odlvodnéni
dle stanoviska. Timto pofizovatelka povaZuje pozadavek Sekce nakladani s majetkem Ministerstva
obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru za dohodnuty. Pozadavek
se tykal Upravy textové ¢asti odlvodnéni, nejedna se o namitku k diléim zmé&nam.

Pofizovatelka ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotila vysledky projednani, zpracovala
s ohledem na vefejné zajmy navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény uzemniho
planu dle § 53 odst.1) stavebniho zékona a byl doruen dotéenym organim. Stanoviska k vyzvé
byla kladna a to od HZS JMK a M&U Hustopede.

Na zakladé stanoviska KrU JMK ze dne 16.3.2023 ve smyslu § 55b odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi pozadala porlzovatelka
projektantku o doplnéni dokumentace zmény &. 4 UP Starovicky dle pozadavkil na koordinaci tzemi
z hlediska SirSich vztahu vznikajici v souvislosti se zménou tykajici se vymezeni Casti koridoru
pro VRT v Aktualizaci &. 1 ZUR JMK — viz bod 2. stanoviska &.j. JMK 33650/2023.

V k.U. Starovic":ky se dle vefejné pristupného nahledu do Uplného znéni ZUR JMK po aktualizaci
€. 1 a €. 2 nic neméni. Koridor VRT zuUstava na k.u. stale v izemni rezervé a je nadale evidovan
pod cislem RDZ 05, neni tedy mozno v oduvodnéni provest v tomto sméru Gpravu. V ZUR JMK se
vyskytla na hranici k.u. uzemni rezerva, kterd se méni na navrhovy koridor. Toto vSak nema uzemni
dopad do k.u. Starovicky.

UP Starovigky, jak Ize overlt nahledem do UpIného znéni ZUR JMK po aktualizaci &. 1 a &. 2
a do predlozené dokumentace, opakovanou kontrolou bylo potvrzeno Zasah do oduvodnéni zmeny
&. 4. UP Staroviéky ve smyslu uvedeného stanoviska v tomto sméru byl pouze doplnén o presny
nazev «cilovych charakteristik krajlnnych celk(» dle ZUR JMK namisto dfive uvedenych «cilovych
charakteristik krajin», dokumentace je tedy v souladu s dokumentaci ZUR JMK v jeji posledni
schvalené aktualizaci.

Ze stanoviska tak bylo moZzZno zapracovat pouze poiadavek na Specifické oblasti SOB9 oblast
sucha dle Politiky izemniho rozvoje CR, aktualizace &. 4.

Vykres dokladajici terminologii z kapltole F Uplneho znéni ZUR JMK po aktualizaci &. 1 a &.2, kterou
Ize v dokumentaci navrhu Zmeny C.4v castl srovnavaci znéni textu schvaleného UP Starovigky

Timto povaZzuje pofizovatelka pozadavky z hIedlska SirSich vztah( za zapracované.



2. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci doku-
mentaci vydanou krajem

2.1. Soulad s PUR i

Zmeéna €. 4 UP StaroviCky je zpracovana v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky
2008 (dale jen ,PUR CR") schvalené usnesenim vlady €. 929 ze dne 20.7.2009 ve znéni
aktualizace €. 1 ze dne 15.4.2015 usneseni vlady €. 276, aktualizace ¢. 2 ze dne 1.10.2019
usneseni viady €. 629, aktualizace €. 3 ze dne 1.10.2019 usneseni vlady ¢. 630, aktualizace €. 4
ze dne 1.9.2021 usneseni vlady €. 618 a ve znéni aktualizace &. 5 ze dne 11.9.2020, usneseni
vlady €. 833. Z posledni aktualizace neplynou Zadné poZadavky pro feSené uzemi.

Relevantni republikové priority:

- kap. 2.2, bod 14 - poZadavek ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
Jjedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato GUzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym, v case proménlivym celkem, ktery vyZaduje tvurCi, avSak citlivy pristup
k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Soulad: Hodnoty uzemi jsou chranény komplexem opatfeni navrZzenych ve schvaleném uzemim
planu a jejich respektovanim v navrhu Zmeény C. 4, stejné jako komplexnim navrhem vlastni Zmény
€. 4 UP. Navrh Zmény ¢. 4 stanovuje podminky, které pfedchazeji vzniku konfliktu s vefejnym
zajmem.

- kap. 2.2, bod 14a - poZadavek pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé
na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

SOULAD: Zastavitelné uzemi je navrhem Zmény &. 4 navrzeno k rozsifeni. V pfipadé dil&i zmény
ZM1 jde o pozadavek soukromych investor(i, ktery je po provéfeni zpracovatelem doporucen
k navazujici podrobné specifikaci zastavéni plochy v Uzemni studii a je samostatné nize
odavodnén. Diléi zména ZM2 provéfuje zahusténi zastavéného Uzemi na pozadavek Obce
Starovi¢ky, navrhem je rozvinuta 8kala vybavenosti obce pro nejstardi vékovou skupinu obyvatelst-
va (Komunitni dim senioru). Dil¢i zména ZM3 zapracovava upfesnéni vyskoveé regulace.

- kap. 2.2., bod 15 - poZadavek predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

SOULAD: Zména &. 4 pozadavek respektuje. Zadna z dilCich zmén nezaklada do budoucna
podminky socialné prostorové segregace, naopak dil¢i zména ZM2 zapracovava rozS8ifeni ploch
vybavenosti pro skupinu starSich obyvatel obce, aby tito obyvatelé obce mohli byt do vysoké véku
soucasti déni obce.

- kap. 2.2, bod 16 - poZadavek pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a pozZadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni tzemniho
rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli zemi | s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

SOULAD: Zména €. 4 respektuje.

- kap. 2.2, bod 16a - poZadavek pri tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani
a nasledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a ¢asovych hledisek, )

Soulad: Zména ¢&. 4 UP respektuje. ReSeni dopliuje celkovou koncepci stanovenou UP, ktera je
vytvofena jako komplexni celek, ktery koordinuje zajmy soukromé, mistni a vefejné tak, aby byly
pfiméfené vyvazeny.

- kap 2.2, bod 20 - poZadavek rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaclni
opatreni. S ohledem na to pii uzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy, napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvilasté



chranénych tzemi, lokalit soustavy NATURA 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského pudniho fondu.
Viytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tuzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich
zdrojd.

SOULAD: Navrh Zmény €. 4 respektuje, zaméry dilCich zmén navrhem feSeni vzajemné vyvazuje.
PozZadavek dil¢i zmény ZM1 na umisténi farmy ekologického zemédélstvi charakter krajiny doplriuje
a podporuje v riznorodosti.

- kap 2.2, bod 20a - poZadavek vytvafet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pii vymezovani ploch pro bydleni, obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovani.
V ramci UP ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni enviromentalnich
problemd.

Soulad: Zména &. 4 UP respektuje a podporuje koncepci UP Staroviéky. Obec Starovigky rozviji
strategii samostatné obce venkovského charakteru, nenavrhuje srist se sousednimi obcemi.

- kap. 2.2, bod 22 - poZadavek vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro rizné
formy udrZitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika),
pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo). )

SOULAD: Navrh Zmény €. 4 UP respektuje, diléi zména ZM1 plocha farmu pro péstovani bylin ko-
reluje zaroven také s poznavaci turistikou. Propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu
je zapracovano ve schvaleném UP.

- kap. 2.2, bod 24 - poZadavek vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim
a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky
ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou
infrastrukturou prfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem
na to vytvafet v tzemi podminky pro enviromentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni,
cyklistickou). )

Soulad: Zména ¢. 4 UP respektuje, regulativy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuzitim podmifiuji
novou vystavbu dostate¢nou vefejnou infrastrukturou.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Ve spravnim uzemi ORP Hustopece je vymezena rozvojova osa OS10 (Katowice -) hranice Polsko/

CR - Ostrava - Lipnik nad Bedvou - Olomouc - Brno - Bieclav - hranice CR/Slovensko
(-Bratislava) s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnice D1, D2, rychlostni silnice
R35, R46 a R48 a Zelezni¢ni trat' €. 250 v useku Brno—Bfeclav a &. 270 v useku Bohumin - Lipnik
nad Bec¢vou - Olomouc.

- kap. 3.2, bod 38, odst. b) - poZadavek pfi rozhodovani a posuzovani zamérti na zmény tuzemi je
nutno sledovat rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného tzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami
a zaborum ploch verejné zelené slouzici svemu ucelu,

Soulad: Zména &. 4 UP respektuje, navrhem dil&i zmény ZM2 - plochy pro umisténi komunitniho
domu pro seniory rozviji moznosti prostorove socialni soudrznosti.

- kap. 3.2, bod 38, odst. g) - poZadavek pfi rozhodovani a posuzovani zamérti na zmény tuzemi je
nutno sledovat minimalizovani ovlivnéni prirodnich a krajinnych hodnot uzemi,

Soulad: Zména €. 4 UP respektuje. Dilci zména ZM3 provéfeni zmény vySkové regulace vedla k
zarazeni novych definic pojm(, jenz souvisi s regulaénimi nastroji ochrany krajinnych hodnot (resp.
sidla jako soucasti krajiny).

Specifické oblasti
- kap. 4.2., bod 68, odst. c¢) ukoly, stanovené pro jednotlivé specifické oblasti, musi byt pfevzaty do



uzemne planovaci dokumentace kraju a obci
Soulad:  Uzemi obce Staroviéky je soudasti vymezené SpeC|f|cke oblasti SOB9, ve které se
pro;evup aktualni problémy ohrozeni uzemi suchem. Zména ¢. 4 UP Starovitky naplfiuje Gkoly pro
uzemni planovani dle PUR CR ve znéni aktualizace &. 4:
Ad a/, b/, f/ UP Staroviéky a jeho zmény vytvafeji tzemni podminky pro podporu pFirozeného
vodniho rezimu, vodohospodarsky a pfirodné hodnotné plochy s vlivem na vodni rezim jsou
sougasti vymezeného USES, systém regulativii podporuje neregulované vodni toky, realizaci
vodnich ploch, poldri a mokfadd. Systém krajinné zelené podporuje stabilizaci vodniho rezimu
Ad c/Podporovan a dotvaren je systém sidelni zelené,
Ad d/ UP vytvafi komplexni podminky pro ochranu pudy pfed vodni a vétrnou erozi, prvky jsou
navrzeny formou USES, interakénich prvkil a vymezeni ploch plo§né ochrany plid ohroZenych
vodni erozi,
Ad e/ UP komplexné feSi systém zasobovani uzemi vodou, Uzemi je soucasti regionalniho
systému, jsou chranény zalozni zdroje.

Koridory a plochy dopravni infrastrukturty

- kap. 5.2, bod 80 - pfislusné kraje a obce zajisti uzemni ochranu vymezenych koridor( a ploch
v navazujici uzemné planovaci dokumentaci upfesnénim koridor(i a ploch pro umisténi zaméru
nebo tuzemni rezervou ) )

Soulad: Zména ¢. 4 UP respektuje. Z nadfazenych UP dokumentaci je v UP zapracovana uzemni
rezerva vysokorychlostni traté a koridoru DZ 06, které jsou zménou respektovana, stejné jako je
respektovana trasa dalnice D2, nadregionalni biokoridor a regionalni biocentrum.

2.2. Soulad se ZUR JmK

- Stanoveni priorit UP JmK pro zajis"tén/’ udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit
stanovenych v po//t/ce tuzemniho rozvoje
Soulad: Zména ¢&. 4 UP respektuje.

- Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tGzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poz’adavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem
pfesahuji tzemi vice obci (nadmistni rozv010ve oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Soulad: Zména &. 4 UP respektuje zafazeni spravniho uzemi obce Starovicky do rozv010ve oblasti
OB10, rozvojova oblast je vymezena mimo OS3 metropolitni rozvojovou oblast Brno s vyraznou
vazbou na vyznamné dopravni cesty (dalnici D1 v useku hranice JMK/ZLK - Vyskov - Brno a D2
v useku Brno - Bfeclav - hranice CR/Slovensko, Zelezni¢ni trati €. 250 v useku Brno - Bfeclav
(I.tranzitni Zelezni¢ni koridor - soucast sité TEN-T) a spoluplsobenim center Vyskov, Hustopece
a Breclav.

- Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni
dal$ich specn‘tckych oblasti nadmistniho vyznamu

Soulad: Spravnl Uzemi obce Starovitky nespada do uzemi specifickych oblasti z PUR a dalsich
nadmistniho vyznamu.

- Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt
provéreno

Soulad: Zména &. 4 UP respektuje koridory nadmistniho vyznamu RDZ 05 - VRT, DZ 06 a plochy
biocentra regionalniho vyznamu RBC 23 a biokoridoru nadregionalniho vyznamu K 158 T.

- Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tzemi

Soulad: Zména &. 4 UP respektuje, fe$eni nenarusuje podminky koncepce ochrany a rozvoje
uvedenych hodnot.

- Stanoveni cilovych charakteristik krajinnych celk(, vcéetné Gzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosaZeni

Soulad: Zména &. 4 UP respektuje typy krajin dle ZUR JmK (7 - Velkobilovicky, 9 - Cejkovicko-
velkopavlovicky, 16 - Zidlochovicko-hustope€sky) zachovanim uspofadani a vyuziti uzemi
stavajiciho zemédélského charakteru uzemi, Uzemni podporou protieroznich opatteni



a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné, vytvafi uzemni podminky pro ekologicky vyznamné
segmenty krajiny, pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a v jejich nivach, pro prostupnost
krajiny stejné jako vytvari podminky pro ochranu volné krajiny pfed suburbanizaénimi tlaky.

- Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich tzemi, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit )

Soulad: Zména €. 4 UP respektuje VPS ZUR JmK (DZ 06).

- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmeén jejich vyuZiti tizemni studii
Soulad: Zména C. 4 UP respektuje uloZenou povinnost provéfit zmény v uzemi Uzemni studii
koridoru vedeni 400 kV Sokolnice - hranice CR / Rakousko.

Ostatni kapitoly nadfazené UP dokumentace ZUR JmK nemaji vliv na feSeni Zmény &. 4 UP Staro-
viCky.

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Vysledek piezkoumani zmény é. 4 Uzemniho planu Staroviéky podle § 53 odst.4) stavebniho
zakona

Prezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu s Politikou tUzemniho rozvoje CR (dale jen PUR ),
S Uzemnim rozvojovy planem a __uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (§ 53 odst. 4
pism.a)).

Soulad je vyhodnocen v textové Casti oduvodnéni zmény €. 4 v kapitole 2.1 Soulad s Politikou
uzemniho rozvoje CR, a byl prokazan ke véem Castem PUR, které se vztahuji k reSenému uzemi.
Soulad se ZUR Jihomoravského kraje, vCetné aktualizaci, je vyhodnocen v textové Casti
odlvodnéni zmeény €. 4 v kapitole 2.2.

3. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonic-
kych a urbanistickych hodnot Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrh zmény €. 4 UP Starovi¢ky je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu §18
a §19 zak. ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni.

3.1 Soulad s cili uzemniho planovani )
Zmeéna €. 4 UP nema vliv na koncepci UP, diléi zmény koncepci UP prohlubuji a doplfuiji.

- odst 1. § 18 - cil: vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocCivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace,
aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich

Soulad: Zména €. 4 UP respektuje. Soudrznost spole€enstvi obyvatel podporuje navrhem plochy

vybavenosti (pro komunitni diim pro seniory).

- odst 2. § 18 - cil: zajisténi predpokladt pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosahnout obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi a za tim ucelem sledovani
spolecenského a hospodarského potencialu rozvoje.

Soulad: Zména €. 4 UP respektuje.

- odst 3. § 18 - cil: prostfednictvi organ( uzemniho planovani koordinovat verejné i soukromé
zajmy zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tuzemi a konkretizovat ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zviastnich pravnich predpist

Soulad: Zména €. 4 UP naplfiuje.

- odst 4. § 18 - cil: ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Chranit krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcovat
podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného uzemi a zajiStovat ochranu nezastavéného
tuzemi a nezastavitelnych pozemki(. Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Soulad: Zména ¢&. 4 UP respektuje. Krajina je chranéna ve vSech durovnich, které

Ize z uzemné planovaciho hlediska chranit. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano.



- odst 5. § 18 - cil: v souladu s charakterem umistovat v nezastavéném Gzemi stavby, zafizeni
a jina opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci eko-
logickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich diasledku, dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu,
napr. cyklisticke stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra.

Soulad: Zména €. 4 UP respektuje.

3.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani

- odst 1. § 19 - tkol: zajistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;
stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vcéetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi; provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem nap. na vefejné zdravi, Zp, geologickou
stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani; stanovovat
urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani tuzemi
a jeho zmeény, zejména na umisténi usporadani a feSeni staveb; stanovovat podminky
pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty tGzemi; stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi; vytvafet
v Uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstraniovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpldsobem; vytvaret v tzemi podminky
pro odstrariovani dusledku nahlych hospodarskych zmén; stanovovat podminky pro obnovu
a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni; provéfovat a vytvafet v tzemi podminky
pro hospodarné vynakladani prostfedku z verejnych rozpoc¢ti na zmény v dzemi; vytvaret
podminky pro zajisténi civilni ochrany; urovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni
zasahy do tuzemi; vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zdmért na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zviastni pravni
pfedpis nestanovi jinak; regulovat rozsah ploch pro vyuzZivani pfirodnich zdroju; uplatriovat
poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové
pece. )

Soulad: Zména €. 4 UP respektuje.

- odst 2. § 19 - ukol: posouzeni vlivi politiky uzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje
a nebo uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

Soulad: Zména ¢. 4 UP_ svym obsahem a rozsahem nebyla vyhodnocena pro zpracovani

samostatného posouzeni UP na udrzitelny rozvoj uzemi (tj. v€etné vyhodnoceni vlivGh na zZivotni

prostfedi a posouzeni vlivli na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti).

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&. 4 UP Starovitky je zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni
zakon) v platném znéni, zejména s cily a ukoly uzemniho planovani (viz kap. 3. odtvodnéni Zmény
¢. 4 UP)

Zména ¢&. 4 UP Staroviéky je zpracovana v souladu s provadé&cimi ptedpisy zakona &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon), zejména s:

vyhlaskou &. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v pozdéjSich znénich



vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v pozdéjSich znénich

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Vysledek piezkoumani zmény ¢é. 4 Uzemniho planu Starovi¢ky podle § 53 odst.4) stavebniho
zakona

Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist ( § 53 odst. 4 psim.c)).

Soulad zmény €. 4 UP je vyhodnocen v textové Casti odlvodnéni zmény ¢&. 4 v kapitole 4. Soulad
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu, vztahujici k zméné ¢. 4 Uzemniho
planu Starovicky a byl prokazan.

Po prfezkoumani, sdélujeme ze, zména €. 4 Uzemniho planu StaroviCky je v souladu s pozadavky

stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)
a jeho provadécich pravnich predpisu.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem rFeseni rozport

5.1 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist

Zména €. 4 UP je z hlediska pozadavku vztahujicich se k jejimu obsahu zpracovana v souladu
se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, se zakonem ¢&. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich
predpisll, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych
zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazefiskych mistech
a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazernisky zakon), ve znéni pozdéjSich pFedpisl, se
zakonem €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisi a se zakonem
€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni
pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Vysledek piezkoumani zmény é. 4 Uzemniho planu Starovicky podle § 53 odst.4) stavebniho
zakona

Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho pldnu s poZzadavky zvladtnich pravnich pFedpisu
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlasdtnich pravnich pfedpisu, popfipadé s feSenim rozporu
(§ 53 odst. 4 pism.d)).

Soulad zmény &. 4 UP je vyhodnocen v textové ¢asti odivodnéni zmény &. 4 v kapitole 5 Soulad
s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

Zadny rozpor nebyl v prabéhu projednavani fesen.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu statni spravy

ODUVODNENI PORIZOVATELE:

Vysledek prezkoumani zmény €. 4 uzemniho planu Starovicky podle § 53 odst. 4)
pismeno d) stavebniho zakona

Je shledan soulad s pozadavky zvilastnich pravnich predpist - tedy s leqgislativnhimi pozadavky
nasleduijicich zakonu, tato byla v prubéhu projednani navrhu zmény sledovana stanovisky DO, jsou
vyporadany podminky vyplyvajici z projednani:

Stanoviska dle § 52 odst. 3) stavebniho zakona
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Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor uUzemniho planovani a stavebniho Fadu,
Zerotinovo nameésti 3, 601 82 Brno:

Dle § 4 odst. 7 stavebniho zakona Ize koordinované stanovisko vydat pouze v pfipadé, nejsou-li
pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajmua v rozporu. Z divodu nesouhlasného stanoviska
odboru Zivotniho prostfedi jako dotéeného organu ochrany ZPF vSak nelze za krajsky ufad vydat
k ,Navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Starovicky™ koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7
stavebniho zakona. )

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostredi, Zerotinovo namésti 3, 601 82
Brno:

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi (OZP), jako vécné a mistné
prislusny urad dle § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
uplatfiuje k ,,Navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Starovicky‘ nasledujici stanoviska:

1.) Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen vodni zakon):

Dotenym vécné a mistné pfislusSnym vodopravnim ufadem k uplatfiovani stanovisek k uzemnimu
planu obce je dle 5 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni ufad prvni instance, tj. obecni ufad
obce s rozsifenou pusobnosti v misté pozadované Cinnosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna
o Méstsky urad Hustopece, OZP.

2.) Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu. ve znéni
pozdeéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského ufadu pfislusny dle ust. 17a pism. a) zakona
o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény uzemniho planu z hlediska zajmd ochrany ZPF
a v souladu s ust. 5 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatriuje

nesouhlasné stanovisko
k ,,Navrhu zmény €. 4 izemniho planu Starovicky”

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského Ufadu zdGvodnuje nasledovné:

Jak vyplyva z textové Casti odlvodnéni, pfedmétem projednavaného navrhu zmény uzemniho
planu je “lokalita zmény (ZMI) - znaCeni pro ZPF =1 - plocha pro umisténi farmy pro péstovani,
zpracovani a skladovani bylin v rezimu ekologického zemédélstvi na parc. €. 3689, 3691, 3693,
3789 (pozadavek soukromych investor(). Doplfikové budou finalni vyrobky prodavany ve vlastni
maloobchodni prodejné, provozovano ubytovani do 10 lizek a v ramci hlavniho objektu integrovano
bydleni provozovatele (spravce). Sezénni parkovani navstévnikd farmy bude feSeno na travnatém
pozemku bez zaméru zpevinovani ploch.

Plocha je odvodnéna nasledovné: ,Zména UP je vazana na provéfeni konkrétnich pozemk
soukromych investorli, neni tedy tyto mozno pfimo srovnat s jinym moznym feSenim. Jakkoli
vhodné feSeni je umisténi odstavnych stani nakladnich aut do ploch vyrobnich. Prokazani vyrazné
prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu nelze jednoznacné provést. Pozadavek vychazi
ze zaméru soukromych investor(, ktefi v obci dlouhodobé hospodafi na 3, 66 ha zemédélské pady
a dlouhodobé se vénuji vyhledani vhodného mista pro farmu se specifikaci na péstovani,
zpracovani a skladovani levandule. Provéfovana poloha byla shledana prostorové i polohové
vhodnou s ohledem na nevhodnost situovani farmy blize zastavéného uzemi s plochami bydleni
pro vyraznéjSi nicméné nemeéfitelné aroma byliny v nékterych obdobich jejiho rustu. Plocha
navazuje na zastavitelnou plochu pro vyrobu (nékdejSi zemédélské druzstvo i sou€asny soubor
vyrobné skladovacich staveb jednotlivych provozovatell pfi krajské komunikaci). Dopravni
obsluznost farmy bude zajisténa po v trase stavajici Ucelové komunikace. Zamér situovani
odstavnych ploch je zakreslen pouze pro jednorazové velmi zfidka uskuteChované akce, jde tedy
zejména o organizacni opatfeni nikoli o zamér vybudovani kapacitni odstavné plochy - pozemek
bude nadale soucasti ZPF bez zpevnéni. Soucasti zaméru je vysadba zelené jako krajinotvornych
prvkd, zadrzovani vody v krajing, ¢imz bude podporfena ekologicka stabilita mista. Péstovani bude
probihat v rezimu ekologického zemédélstvi”.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond je vnitfné
rozporuplné a neuplné.

Ust. § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF zni :,Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi
uzemné planovaci ¢innosti provadéné podle zvlastnich predpisl zajisténa, jsou pofizovatelé a pro-
jektanti uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladd povinni fidit se zasadami
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této ochrany (§ 4), navrhnout a zdGvodnit takové FeSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.

PFitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond,
a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim”. Zdavodnéni plochy pro vymezeni farmy se
opira toliko o poZadavek investora, zpracovatel tak rezignoval provést srovnani s jinym moznym
feSenim, tak jak to uklada zakon, viz citace vyse.

Dle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ,lze zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pFevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského puadniho fondu”. Zpracovatel rezignoval na dalS§i zakonem stanovenou povinnost
prokazat jiny pfevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany zemédélskych pud, v daném
pfipadé Il. tfidy ochrany. Za dané situace tak nelze souhlasné stanovisko ve smyslu ust. § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF uplatnit.

Lze jen dedukovat, Zze vySe zvyraznéna informace v oduvodnéni ohledné odstavnych stani
nakladnich aut neni pfedmétem této projednavané zmény, nebot se o feSeni této problematiky
v textu jiz dale nehovofri.

Cast plochy 4.1 je predlozena ,jako plocha sezénniho parkovani pro levandulovou farmu
- bez zpevnénych ploch a pfredpokladaného odvodu za ZPF", viz odldvodnéni vySe a vyfez
z vykresove Casti nize*
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Tyto informace jsou vnitiné rozporuplné, nebot uzivani zemeédélskych pozemku k parkovani
motorovych vozidel je jednoznacné& nezemeédeélskou ¢innosti, ktera bez ohledu na Casové omezeni
takovéhoto nezemédélského uzivani vyzaduje souhlas k odnéti dle ust. § 9 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF, nebot neni taxativné uvedena ve vyjimkach, kdy tohoto souhlasu k odnéti neni
tfeba (viz ust. § 9 odst. 2 zakona o ochrané ZPF).

Navic uvadéna informace o platbé odvodu neni pfedmétem Uzemné planovaci dokumentace, nebot
o této povinnosti se dle zakona o ochrané ZPF rozhoduje az v ramci fizeni o udéleni souhlasu
podle ust. § 9 odst. 1, které je pak podkladem pro navazujici rozhodnuti vydavaného podle
zvlastniho pravniho predpisu, tj. stavebniho zakona. Plocha pro parkovani by tedy méla byt
predloZena jako plocha zastavitelna s fadnym prokazanim potfeby, zdivodnénim vyhodnosti feSeni
a prokazanim jiného pfevazujiciho vefejného zgjmu.

V souvislosti s tim upozorfiuje organ ochrany ZPF krajského ufadu, Ze od navrhované plochy
pro parkovani se pouhych cca 570 m vzduSnou Carou nachazi byvaly zemédélsky areal, ktery
dle ortofotomapy v KN vykazuje dostatek nezastavénych a nezpevnénych ploch, které nejsou
pod zpusobem ochrany ZPF.

Dle ust. § 4 odst. 1 vlibez zakladni zasada plosné ochrany ZPF zni: ,Pro nezemédélské ucely je
nutno pouzit pfedevSim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostate¢né vyuZzité pozemky
v zastavéném uUzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo tato
uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafizeni”.

Pouhym provéfenim ortofotomapy v KN je zfejmé, ze vySe citované plochy se v predmétném
uzemi, v realtivni blizkosti pozadovanych navrhovych ploch (tj. v byvalém zemédélském arealu)
prokazatelné vyskytuji, navic v dostatecné vymére, ktera prfesahuje vyméru pozadované navrhové
plochy pro sezénni parkovani, viz snimky nize:
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Byvaly zemédélsky areal je dle ortofotomapy prdjezdny, je propojeny na sit polnich cest, které
zajistuji pfistup i k navrhované ploSe levandulové farmy. Vzhledem k témto skutecnostem se
minimalné ¢ast dil¢i zmény 4.1, resp. vymezeni plochy pro sezéni parkovani jevi z pohledu zajmu
ochrany ZPF za velice problémové.

Dale organ ochrany ZPF krajského ufadu zjistil, ze dili zména ZM 4.2 neni pfedmétem zaboroveho
vyhodnoceni, a¢ by byt méla. Konfrontaci vykresové ¢asti a ortofotomapy KN je evidentni, Ze je dil€i
zména feSena na pozemcich, které jsou v KN vedeny pod zplsobem ochrany ZPF, jako druh
pozemku zahrada.
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Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti je tak nucen organ ochrany ZPF krajského ufadu uplatnit
k Navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Starovi¢ky nesouhlasné stanovisko, a to jako k celku.

3.) Z hlediska zakona &. 114/1992 Sb.. o ochrané pfirody a kratiny. ve znéni pozdé&iSich predpisu
(dale jen .ZOPK"):
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OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) vySe uvedeného
zakona uplatiiuje k pfedlozenému ,Navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Starovi¢ky” stanovisko v tom
smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

4.) Z hlediska zakona €.201(2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotEeny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona
€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatfiuje k ,Navrhu zmény ¢&. 4 tzemniho planu Starovicky”
stanovisko vtom smyslu, ze vyroba (zemédélska a jina) bude umisténa tak, aby emise z téchto
vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.

5.) Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb.. o odpadech a obecné zavazné vyhlasky Jihomoravského
kraje €. 1/2016. kterou se vyhlaSuje zavazna €ast Planu odpadového hospodaistvi Jihomoravského
kraje 2016 2025:

OZP jako dot&eny organ odpadového hospodarstvi pfislusny dle ustanoveni § 102 odst. 1 zakona
€. 541/2020 Sb., o odpadech uplatiiuje vyjadfeni k pfedlozenému ,Navrh zmény &€. 4 Uuzemniho
planu Starovi¢ky”, v tom smyslu, Ze k nému nema pfipominky.

Krajsky ufad upozorfiuje na kompetenci obecniho ufadu obce s rozSifenou pusobnosti
dle ust. § 146 odst. 1 pism. e) zdkona €. 541/2020 Sb., o odpadech.

6.) Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakond (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist: OZP neni vécné pfislusny organ statni spravy lesu

7.) Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpdsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona €. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu. (zakon o prevenci zavaznych havarii):

OZP jako dotleny organ prevence zavaznych havarii pfislusny dle § 49 odst. zakona o prevenci
zavaznych havarii uplathuje k ,Navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Starovicky” stanovisko
dle ust. § 55b odst. 2 zadkona €. 183/2006 Sb. v tom smyslu, Zze pfi uplatiovani zmény &. 4
uzemniho planu StaroviCky neni potfeba zohledfiovat z hlediska zakona &. 224/2015 Sb. Zadna
omezeni. V zdjmovém uUzemi neni stanovena zoéna havarijniho planovani, respektive zde neni
evidovan zadny provozovatel zafazeny do skupiny "A” a ani do skupiny "B”.

Piiloha: zdbory 2PF
canaten! lokaty navrtesd Ut BPE) haa
e predey £ 3 vyudn m ochrany
I
] tembobiska 2N om0 "

adiont wiatnd MmO Zastave.
IRabea DY) Shytavani  reuses

(apesterntha -
Tevandulovd
e

Navrh zmény ¢. 4 Gzemniho planu Starovicky - zména stanoviska Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi (OZP), vydaného dle ust. 5 55b odst. 2
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen OZP) uplatnil k ,Navrhu
zmény &. 4 uzemniho planu Starovi¢ky” projednavanému v rezimu ust. 5 55b odst. 2 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisl, v ramci vefejného projednani stanovisko pod €. j. JMK 176538/2022 ze dne 13.12.2022.

V tomto stanovisku OZP, jako dotéeny organ ochrany zemédélského pdniho fondu (dale jen ,ZPF")
krajského ufadu pfislusny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané zemédeélského pudniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF"), uplatil nesouhlasné stanovisko
k ,Navrhu zmény €. 4 izemniho planu Starovicky”.

Dne 10.01.2023 obdrzel OZP zadost obce Starovitky o prehodnoceni vyse jmenovaného dil&iho
nesouhlasného stanoviska dotCeného organu ochrany ZPF a PUPFL (Zadost evidovana pod €. j.
JMK 4538/2023), a to na zakladé navrzenych Uprav v odivodnéni navrhu zmény €. 4 UP Starovitky
a ve vykresu zaboru ZPF.

Zadost obce Starovi¢ky je odivodnéna nasledovné:
,14. Vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond (ZPF) a pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
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,ZPF, VYHODNOCENI NAVRHOVANYCH ZABORU

Obsah vyhodnoceni je zpracovan dle vyhladky €. 271/2019 Sb. ze dne 24.fijna 2019 o stanoveni
postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu na par. €. 3689, 3691, 3693, 3789 byla
provéfena moznost zmény na plochu zastavitelnou funkce zemédélské smiSené (zemédélska
usedlost v kombinaci s agroturistikou). Ostatni dil€i zmé&ny byly provéfovany v zastavéném uzemi.

I?REHLI;DVLOKALIT, VYHVODIV\IOCENYCH SCHV. UP K URBANIZACI A ZMENOU UP ¢&. 3
CASTECNE NEBO UPLNE PREHODNOCENYCH - jedna se o plochy zastavéné v mezidobi
od schvaleni tzemniho planu (pf. jeho zmény €. 1 az 3) do soucasnosti (viz vykres 2b)
- zakres odpovida posledni verzi z nahledu do evidence katastru nemovitosti. Oznaceni
odpovida zakresu ve vykrese vyhodnoceni potencialnich zaborti ZPF v méf. 1 : 5 000 (€. 2c).
VYZNACENY A VYHODNOCENY JSOU PLOCHY obvykle od 0,1 ha

oznaceni phvodni  wvyméra  BPEJ  tfida  vysvétlivka/ Glel
vyméra ochrany

ploch zastavénd
sdug Iha k datu
Zmény &. 4
ha
471, etapa 1.2 148 0.63.00 1 zastavéno (bydleni v RD)
7/ 1. etapa 06
celkem 18 148

PREHLED LOKALIT NOVE NAVRZENYCH K ZMENE FUNKCE ZMENOU UP &. 4 oznadeni
odpovida zakresu ve vykrese vyhodnoceni potencialnich zabort ZPF v méf. 1 : 5 000 (C. 2b)
VYZNACENY A VYHODNOCENY JSOU PLOCHY obvykle od 0,1 ha

oznaleni lokality navriené souhm BPEJ tfida
dle zmény €. 3 vyukiti vyméry ochrany
zaboru
/ha
1 zemédblsks 122ha 0.06.00 [}
usediost vietné mmo
(RS zména ZMA.1)  ybwytovini zastavéné
(agroturistika - (zemi
levandulova
farma)
P4 koenuritni dum C'7ha 00800 ]
(M) zina M 4.2)  peo seniory anid
IV

sem

Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pudu
- nepfedpoklada se. Informace o existenci zavlah - zavlahy v dot€¢eném uzemi nejsou. Informace
o existenci odvodnéni - odvodnéni v dotéeném uUzemi neni. Informace o existenci staveb
k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody — nejsou. Informace podle ustanoveni 53 odst.
1 pism. g - PLOCHY, OBSAZENE V PLATNEM UP NA ZEMEDELSKYCH PUDACH TRIDY
OCHRANY I. A ll. jsou zejména plochy pro vyrobu, schvalené v rozsahu 11,26 ha, z toho zastavéno
cca 3 ha - tfida ochrany Il, BPEJ 0.06.00. Dale ¢ast ploch bydleni v rozsahu 3,5 ha,
z toho zastavéno 1,15 ha - tfida ochrany II, BPEJ 0.06.00.

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Navrh ploch vychazi z pozadavku Obce Starovicky ke zpracovani Zmeény €. 4 zkracenym postupem
pofizovani. Dlouhodobé je drzena urbanisticka koncepce. Graficky zakres potencialnich zabord ZPF
dle navrhu zmény €. 4 UP je obsahem vykresové pfilohy €. 2b této dokumentace.

Lokalita zmény (ZM1) - znac€eni pro ZPF = 1 - plocha pro umisténi farmy pro péstovani,
zpracovani a skladovani bylin v rezimu ekologického zemédélstvi na parc. €. 3689, 3691, 3693,
3789 (pozadavek soukromych investor(). Doplfikové budou finalni vyrobky prodavany ve vlastni
maloobchodni prodejné, provozovano ubytovani do 10 lizek a v ramci hlavniho objektu integrovano
bydleni provozovatele (spravce).

a) Zména UP je vazana na provéfeni konkrétnich pozemkil soukromych investor(i, umisténi farmy
v rezimu ekologického hospodafeni bylo dfive provéfovano v jiném mozném feSeni (jiné
geografické poloze, konkrétné na pozemcich €. 3726, resp. 1033/7), ktera v8ak byla nevhodna
z hlediska blizké vazby na zastavéné uzemi obce, resp. ploch bydleni, jelikoz situovani farmy je
nevhodné blize zastavéného Uzemi s plochami bydleni pro vyrazné nicméné neméfitelné aroma.
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b) Prevazujici vefejny zajem u zaboru zemédélské pady Il. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu Ize dolozit zamérem primarni zemédélské péce o pozemky,
potazmo o krajinu, nebot zemédélska péfe bude probihat v rezimu ekologického zemeédélstvi.
Sama ekofarma je stavbou zemédélského vyuZziti. Provéfovana poloha ma pozitivni dopad
v zachovani ucelenosti (nenaruseni) organizace obhospodarovaného zemédélského pudniho fondu
a zachovani sité zemédélskych komunikaci bez jejich naruSeni. Pozadavek vychazi ze zaméru
soukromych investort, ktefi v obci dlouhodobé& hospodafi na 3,66 ha zemédélské pudy
a dlouhodobé se vénuji vyhledani vhodného mista pro farmu se specifikaci na péstovani,
zpracovani a skladovani levandule. Provéfovana poloha byla shledana prostorové i polohové
vhodnou s ohledem na nevhodnost situovani farmy blize zastavéného uzemi s plochami bydleni
pro vyraznéjSi nicméné neméfitelné aroma byliny v nékterych obdobich jejiho rustu. Plocha
navazuje na zastavitelnou plochu pro vyrobu (nékdejSi zemé&délské druzstvo i sou€asny soubor
vyrobné skladovacich staveb jednotlivych provozovateltd pfi krajské komunikaci). Dopravni
obsluznost farmy bude zajisténa v trase stavajici uCelové komunikace. Soucasti zaméru je vysadba
zelené jako krajinotvornych prvkl, zadrzovani vody v krajingé, ¢imz bude podpofena ekologicka
stabilita mista. Péstovani bude probihat v rezimu ekologického zemédélstvi. Farma dopliuje
charakter krajiny a jejiho krajinného razu, podporuje ji v riznorodosti s ohledem na bod 20, kap. 2.2
Politiky uzemniho rozvoje CR a dale vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi
pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi - agroturistika
(bod 22, kap. 2.2 Politiky uzemniho rozvoje CR).

Lokalita zmény (ZM2) - znaceni pro ZPF = 2 - plocha pro umisténi komunitniho domu pro seniory
na parcele €. 47/1 (pozadavek Obce Starovi¢ky). Lokalita je vyhodnocena dodate¢né na zakladé
pozadavku stanoviska organu ochrany ZPF, dfive nebyla vyhodnocena pro maly rozsah (pod 2000
m2) v soubézné kombinaci s polohou v zastavéném tzemi.

a) Zména je vazana na provéfeni konkrétniho pozemku ve vlastnictvi obce v zastavéném uzemi
obce, situovani bylo provéfovano také dfive navrhem zmény €. 2 na jinych pozemcich (p. €. 599),
a prestoze umisténi vyhovélo vSem potfebnym Guzemné technickym pozadavkim, bylo projednanim
s vefejnosti shledano za neprojednatelné, proto obec nechala provéfit nové navrzené umisténi.

b) Prevazujici vefejny zajem spociva v prospésnosti obci jako spole€enstvi lidi vSech generaci,
predchazi prostorové segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel, ¢imz napliuje
relevantni republikovou prioritu Politiky tzemniho rozvoje CR (bod 15, kap. 22) a dale zohledriuje
prioritu zahusténi zastavéného uzemi, ¢imz naplnuje bod 14a, kap. 2.2 Politiky uzemniho rozvoje
CR. Pro vyhodnoceni byl pouzit 54 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu v poslednim platném znéni, zejména odst. (1) Pro nezemédélské ucely je nutno pouzit
prfedevS§im nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném
uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkul staveb mimo tato uzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zborenim pfezilych budov a zafizeni, odst. la) Musi-li v nezbytném pfipadé
dojit k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu, je nutno pfedev§im odnimat
zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochach. Dale je navrh v souladu s odst. IC)
co nejméné narusovat organizaci zemeédeélského pudniho fondu, kterym je minéna organizace ploch
ZPF mimo zastavéné uzemi, nikoli zbytky drobnych ploch uvnitf sidla.

Pozemek p. €. 47/1 je z hlediska ochrany ZPF zafazen v tfidé ochrany Il., nicméné lezi
v zastavéném uzemi, uvnitf sidla (viz vykres la UP), a takto naplfiuje vySe zminéné odstavce
zakona €. 334/1992 Sb. Jakkoli bydleni pro seniory nebylo v tomto konkrétnim pfipadé navrzeno
verejné prospésnou stavbou, je zcela jednoznacné vefejnym zajem obce zajistit bydleni senior(
v obci a uvnitf této také v jeji socialné zapojené sidelni lokalité. V kombinaci s vy$e uvedenymi body
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chranénych obecnych zajmd konkrétni vymezeni
na p. €. 47/1 vyhodnégjsi feSeni nez vymezeni mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce,
které by pfineslo vSechny negativni disledky socialné a tzemné vyloucené lokality. Obec prokazala
potfebu uvedenou konkrétni funkci v sidle provéfit v ramci revize regulativi zejména z hlediska
velikosti obce a jejiho progresivniho ristu pocCtu obyvatel, dojezdovych vzdalenosti do okolnich
sidel zabezpecujicich bydleni pro seniory a z hlediska poZadavku na zabezpeceni psychosocialniho
bezpeéi seniord. Dlouhodobi obyvatelé jakékoliv obce jsou natolik sziti s mistem, ze pro vétSinu
Z nich je jiz pfesun z jejich domu vyznamnym zasahem do Zivota, natoZz potom pFfesun z obce,
kde dlouhodobé trvale ziji. V novém misté zlstavaji bez socialnich vazeb, nové vazby ve vétsSiné
obtizné navazuji, kontakt s rodinnymi pfislusniky je pfesunem narusen. Navrzené feSeni lze
povazovat z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu i z hlediska ostatnich zakonem

chranénych obecnych zajmud za nejvyhodnégjsi.
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Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi (OZP), jako vécné a mistné
prislusny urad dle ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich predpisu,
na zakladé vyse uvedenych podkladii méni své stanovisko €. j. JMK 176538/2022 ze dne
13.12.2022 k ,,Navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Starovi¢ky” v bodé 2. a 6. takto:

2. Z hlediska zakona c. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského uradu pfislusny dle ust. 5 17a pism. a) zakona
o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh zmény Guzemniho planu z hlediska zajmu ochrany ZPF
a v souladu s ust. 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatnuje

souhlasné stanovisko
k ,,Navrhu zmény €. 4 tzemniho planu Starovi¢ky”.

Své stanovisko zduvodnuje nasledovné: )

Upravou a doplnénim oduvodnéni Navrhu zmény €. 4 UP Starovi¢ky byly odstranény nesrovnalosti
a vyporadany argumenty, na jejichz podkladé bylo z hlediska zajmd ochrany ZPF uplatnéno
nesouhlasné stanovisko.

U navrhovych ploch byla fadnym zpldsobem prokazana nezbytnost navrhovaného funkéniho vyuziti.
Pfi konfrontaci navrhovych ploch se zakladnimi zasadami ploSné ochrany zakotvenymi v ust. § 4
zakona o ochrané ZPF nebyl shledan zasadni rozpor. Dikce ust.§ 4 odst. 3 byla rovnéz textovou
¢asti odlvodnéni fadné doplinéna, vyporadana a lze ji povazovat za fadné prokazanou.

6.) Z hlediska zakona ¢- 289/1995 Sb.. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon). ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

OZP neni vécné pfislusny organ statni spravy lesu. Krajsky Ufad uplatiiuje stanovisko k uzemné
planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato uzemné planovaci dokumentace plochy pro rekreacni
a sportovni stavby na pozemky urcené k pinéni funkci lesa. Vzhledem k tomu, ze "Navrh zmeény C. 4
uzemniho planu Starovicky zadné takové stavby neumistuje OZP statni sprava lesu se k navrhu
uzemniho planu nevyjadfuje. V pfipadé dotéeni PUPFL, popfipadé ochranného pasma lesa je
vécné a mistné pfislusna obec s rozsifenou plsobnosti.

V ostatnich &astech zUstava stanovisko OZP uplatnéné pod &. j. JMK 176538/2022 ze dne
13.12.2022 v platnosti.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy, Zerotinovp namésti 3, 601 82 Brno:
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ
z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle
ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni (dale jen zakon o PK), uplatiuje v Fizeni dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona
nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a

souhlasi
s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za podminky spInéni nasledujiciho poZzadavku:
1. V oduvodnéni feSeni dopravni obsluhy plochy zmény 4.1 pro zamér levandulové farmy bude
doplnén dovétek ,napojenou na silnici 111/4203” zapadné od stavajici COV.

) Oduavodnéni
KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zékona a § 40 odst. 3 pism. f) zadkona o PK
uplatiiuje jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci
a zavazné stanovisko v uzemnim Fizeni z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy.

1. V odivodnéni navrhu zmény UP je v popisu dopravni obsluhy plochy zmény 4.1 pro zamér
levandulové farmy uvedeno nasledujici ,Dopravni obsluznost farmy bude zajiSténa po v trase
stavajici ucelové komunikace”. Uvedeny popis dopravni obsluhy plochy zmény 4.1 je vzhledem ke
stavajici siti polnich cest v severozapadni &asti spravniho Uzemi obce a chybéjicimu obrazu
(z&kresu) v grafické ¢asti navrhu zmény velmi neurCity. Z umisténi casti plochy zmény 4.1
pro sezonni parkovani pro levandulovou farmu lze dovodit, Ze blize neupfesnénou ucelovou
komunikaci je polni cesta s krytem z mechanicky zpevnéného kameniva vedena zapadné
od stavajici Cistirny odpadnich vod od silnice 111/4203 severnim smérem ke stavajici prGmyslové
zbéné Starovicky. V odlvodnéni feSeni dopravni obsluhy plochy zmény 4.1 pro zamér levandulové
farmy musi byt doplnén dovétek (upfesnéeni) ,napojenou na silnici 111/4203 zapadné od stavajici
cov”.
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Krd JMK OD souhlasi s navrhem zmény uzemniho planu, ovSem pouze pfi respektovani poZzadavku
uvedeném ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) stavebniho zdkona je toto stanovisko
zavaznym podkladem pro opatifeni obecné povahy vydavané podle stavebniho zakona.

Méstsky ufad Hustopeée, Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopeée — OZP
K pfedlozenému oznameni sdélujeme nasleduijici:

Z hlediska zakona &, 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen .zakon”):

Méstsky ufad HustopeCe, odbor zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle
§ 77 odst. 1 pism. q) zakona, s navrhem zmény €. 4 uzemniho planu Starovicky souhlasi.
Oduvodnéni: Organ ochrany pfirody Méstského ufadu Hustopece posoudil navrh zmény z hlediska
pfenesené pusobnosti obecnich ufadl, povéfenych obecnich Ufadd a obecnich uUfadu obci
s rozSifenou pusobnosti.

Navrzené zmény se nedotknou zajma ochrany pfirody a krajiny chranénych podle ¢asti druhé
zakona (obecna ochrana pfirody a krajiny: §§ 4 — 9, §§ 11 - 13), zajmu chranénych &asti patou
zakona (pamatné stromy a jejich ochranna pasma: S 46 zakona), ani Casti Sesté zakona (pfistup
do krajiny: § 63 zakona).

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu. ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (dale jen .zakon”):

Pfi uplatfiovani stanovisek k UPD neni ORP Hustopece dotéenym organem. Dle § 17a pismene a)
v souvislosti s ustanovenim S 5 odst. 2 zdkona je dot€enym organem Krajsky ufad JMK.

Z hlediska zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech (déle jen .zdkon o odpadech®):
Po posouzeni navrhu zpravy nebyl zjistén nesoulad se zakonem o odpadech.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o0 ochrané ovzduSi v platném znéni (dale jen .zéakon o ochrané
ovzdus§i”):

Dotcenym organem z hlediska zakona o ochrané ovzdusi je podle ustanoveni § 11 odst. 2 pismene
a) zakona o ochrané ovzdu$i Krajsky ufad Jihomoravskeho kraje, OZP.

Z hlediska zékona €. 289/1995 Sb.. o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zékonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen .lesni zakon"):

Méstsky ufad Hustopece, odbor zivotniho prostfedi, jako pfisluSny organ statni spravy lest podle
§ 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona, s navrhem zmény €. 4 uzemniho planu Starovi¢ky souhlasi.
Oduavodnéni: Organ statni spravy lesi posoudil navrh zmény z hlediska pfenesené plsobnosti
obecnich ufadld obci s rozSifenou pusobnosti. Zadnou z navrzenych zmén nebudou dotéeny
pozemky uréené k plnéni funkci lesa ani pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb.. o vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdeéjSich predpist (dale jen .vodni zakon”):

MéU Hustopece, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné pfislusny podle ustanoveni § 104 odst. 2
pism.c) a § 106 odst. 1 zdkona a mistné pfislusny vodopravni ufad podle § 11 spravniho fadu,
s navrhem zmeény C. 4 izemniho planu Starovicky souhlasi.

Odlvodnéni: K navrhu zmény €. 4 UP Starovicky nemame pfipominky, uvedenou Upravou nebudou
dotéeny zajmy chranéné vodnim zakonem, bude zajisténo, aby nedochazelo ke zhorSovani
odtokovych poméru, odnosu pudy erozni ¢innosti vody a dbano o zlepSovani retenéni schopnosti
krajiny.

Méstsky urad Hustopece, Dukelské nam. 2/2, 693 01 Hustopece - ourP

Méstsky ufad Hustopecle, odbor uzemniho planovani, jako mistné a vécné pfisludny organ statni
pamatkové péce dle S 29 odst. 2) pism. ¢) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,pamatkovy zakon"), S 10 a 1 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad”), a S 61 odst. 1 pismene
c) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, k uvedenému navrhu vydava
toto stanovisko:

Organ statni pamatkové péée s navrhem Zmény é. 4 Uzemniho planu Staroviéky
predlozenym k vefejnému projednani souhlasi.

Oddvodnéni:

Odbor uzemniho planovani Méstského ufadu Hustopece, organ pamatkové péce, dne 7. listopadu
2022 obdrzel od Obecniho uradu StaroviCky Oznameni o konani vefejného projednani navrhu
Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Starovi¢ky s vyzvou k uplatnéni stanoviska. Obecni Ufad Starovicky

ZMENA C. 4 UP STAROVICKY strana 22



jako ufad uUzemniho planovani oznamuje, Ze zména je pofizovana zkracenym postupem
a projektantem je Ing. arch. Jana Kastankova, CKA 02481.

Organ statni pamatkové péce se seznamil s navrhem vystavenym na webovych strankach
www.starovicky.cz a posoudil jej. Na zakladé tohoto posouzeni konstatuje, Zze Zména ¢. 4 nemeni
koncepci Uzemniho planu Starovicky vzhledem k ochrané kulturnich pamatek na Uzemi obce,
platny Uzemni plan Starovi¢ky kulturni pamatky na uzemi obce respektuje.

Pro Uplnost dodavame, Ze ve vztahu k ochrané valecnych hrobl a pietnich mist nedochazi také
k zadnym zménam koncepce uzemniho planu.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jerabkova 4, 602 00
Brno:
Uplatriuje souhlasné stanovisko.

Hasiésky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614 00 Brno:
Uplatriuje souhlasné stanovisko.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
Uplatriuje souhlasné stanovisko.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany zemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, Praha 6, 160 01:

vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona
stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatreni obecné povahy dle stavebniho zakona,
ve kterém ve vefejném zajmu zada o Upravu limitd a zajmd MO v navrhu tzemné planovaci
dokumentace.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, ktera je nutno
respektovat podle ustanoveni 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné
a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize
umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni 175 odst. | zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a stavebnim fadu)
- viz. (JAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m

nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové €asti navrhu tzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické c¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,,Celé spravni tzemi obce je situovano v Ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany.*

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni 175 odst. | zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle
zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 0 elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici
30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz. mapovy podklad, (JAP - jev 82a.
V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
do textové €asti navrhu tzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle (JAP jev 1 1 9)
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
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- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl - vystavba a rekonstrukce letist
vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice.. ..)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a zapracovat je
do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické casti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb”.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v S 6 odst. | pismeno h) zakona o zaji$tovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele
uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD”) vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice
dotCeného organu.

VySe uvedena vymezena uUzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajidténi obrany a bezpecénosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuit€ na poskytnuté Udaje o uzemi ufadu
uzemniho planovani pro zpracovani Uzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav ¢asti Oduvodnéni, které neovliviuji koncepci predlozené
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi
obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dalezitych limitl v uzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

PFiloha je zaloZena ve spisu

PozZadavek na upravu limitd byl respektovan, vyse uvedeny text byl doplnén v Odtivodnéni, kapitole
2vlastni zajmy MO.

MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin
Sdéluje, Ze k navrhu Zmény €. 4 nema pfipominek.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu dle § 53 odst. 4), v nichz nebyla
vydana stanoviska dotéenych organt

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb. nebylo pfislusnym odborem Méstského ufadu Hustopece
uplatnéno zadné stanovisko.

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb. § 40 odst. 4 pism. d) vyplyva, Ze obce s rozSifenou plsobnosti
jsou dot€enym organem v zemnim planovani z hlediska mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych
ucelovych komunikaci. Koncepce dopravy se zménou €. 1 neméni.

Porizovatel povazuje timto zajmy hajené zakonem ¢. 13/1997 Sb. z hlediska mistnich a verejné
pristupnych ucelovych komunikaci za respektované.

Stanovisko krajského uradu podle § 55a odst. 2 pismene d) stavebniho zakona

OZP Krajského ufadu Jihomoravskeého jako dotéeny organ ochrany pfirody, pfisludny dle ust. § 75a
odst.4 pism. n) a x) zakona o ochrané pfirody a krajiny vydava stanovisko podle § 45i odstavce 1
téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce Zmény €. 4 UP Starovicky nemuze mit
vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.
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Sousedni obce
nevyjadfily se

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi
Nebylo pozadovano vyhodnoceni vliv(.

7. Stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5 SZ
Nebylo pozadovano vyhodnoceni vliv(.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Nebylo pozadovano vyhodnoceni vliv(.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

(1) V definicich pojmd jsou nové doplnény pojmy nastupni podlazi, ustupujici podlazi
a stfesni krajina pro rozsifeni regula¢nich nastroju u ddvodu ochrany krajinnych a sidelnich hodnot
obce.

9.1. Vymezeni zastavéného uzemi (kapitola 1.a)

(1) Zastavéné uzemi bylo Zménou €. 4 aktualizovano k datu zpracovani této dokumentace
07/2022 v celém rozsahu na zakladé terénniho Setfeni, které prokazalo stav zakresleny ve vykrese
€. 1a a dale na kontrolniho nahledu do evidence katastralniho ufadu a na zakladé zak. 183/2006
Sb. v platném znéni. Zastavéné uzemi je proti schvalenému Uuzemnimu planu rozsifeno na ukor
zastavitelného ve schvalené rozvojové lokalité, kde doslo k dalSimu zastavéni, zastavitelné uzemi
je v této lokalité nyni zmenseno. )

(2) Aktualizované zastavéné uzemi obce je navrhem zmény €. 4 UP Starovi¢ky rozSifeno
navrhem zastavitelné plochy dil¢i zmény na pozadavek soukromych investoru (identifika¢ni Cislo
zmény ZM1 plocha pro umisténi farmy pro péstovani bylin v rezimu ekologického zemédélstvi).

9.2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot (kapitola 1.b)
(1) Byl dopInén vycCet a identifikace pozadovanych zmén.

9.3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené (kapitola
1.c)

(1) V podkapitole Urbanisticka kompozice, bodé VIII. byly rozSifeny typy charakteru
sidelnich lokalit o typ B9 z duvodu potfeby rozsifeni prostorové regulace v nové navrhované
zastavitelné plose zemédélské smiSené (Al) - plocha pro umisténi farmy pro péstovani bylin
v rezimu ekologického zemédélstvi.

(2) Podkapitola Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, odstavec Vyroba, je rozSifen
o bod Ill. Rozvinout plochu nové funkce - zemédélskou smiSenou (zemédélska usedlost s agroturis-
tikou) z duvodu kladného zavéru procesu provéreni zastavitelnosti této plochy. Plocha je dobre
dopravné obslouzena, v optimalni vzdalenosti od zastavéného Uzemi obce, aniz by jej obtézovala
pachem, pylem, prachem nebo jinymi negativnimi vlivy. Funkéné rozsifuje stavajici nabidku obce,
prostorové je navrZzena regulovat v souladu s hodnotami krajiny a sidla.

9.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti (kapitola
1.d)

(1) V podkapitole Ob&anska vybavenost se doplfiuje bod Ill. Rozvinout plochu pro komunitni
ddm pro seniory. Plocha byla provéfovana véetné vnitiniho rozdéleni pro dopravni obsluznou
komunikaci. Po dohodé s uréenym zastupitelem bylo od déleni v dokumentaci pro projednani
upusténo z dlvodu predjimani budouciho mozného feSeni, které mize mit vice variant. Funkce
dopravni obsluzné komunikace je v navrhu zahrnuta do pfipustnych funkci, coz umozni rozvinuti
vlastniho feSeni vnitini organizace lokality variabilné v navazujicim dzemnim fizeni.



9.5. Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, propustnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pifed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné (kapitola 1.e)

Neméni se.

9.6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzitim, s uréenim
pfevazujiciho Ué€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc€ely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani zastavby (kapitola 1.f)

(1) V ramci prubézné aktualizace textu je doplnén text objasnujici ucel a smysl systému
regulativa.

(2) V kapitole 1.f.1 Funk&ni plochy je zahrnuta nové navrzena zastavitelna plocha zemédél-
ska smiSena dle provéfeného zaméru dil€i zmény ZM1 na plochu farmy pro zpracovani bylin v eko-
logickém rezimu hospodafreni.

(3) Do kapitoly 1.f.2 Funkéni typy jsou v tabulce navrzeny dva noveé typy OVds - plochy
komunitniho dvora seniord a Vu plochy zemédélské usedlosti a sluzeb s integrovanym bydlenim
spravce a ubytovanim do 10 lGzek (agroturistika). Oba navrzené typy jsou vysledkem provéreni
zaméru dil¢ich zmén ZM1 a ZM2.

(4) V kapitole 1.f.2. popisu ploch je rozSifen popis ploch ob&anské vybavenosti (Ac) o text
komunitni dim pro seniory. Tento je soucasti rozSifeni vybavenosti obce o podtyp funkce zakladni
obCanské vybavenosti, jenz zaroven posiluje socidlni soudrznost obyvatel Zijicich v jedné obci,
pfispivd k obecnému blahu nejstarSi generace obce. Situovani v centru obce je z hlediska
urbanistického rozloZzeni funkéniho uspofadani idealni polohou s ohledem na rovnomérnou
dochazkovou vzdalenost ze v3ech €asti obce i vylou€eni pfipadné prostorové segregace, ktera by
mohla vzniknout lokalizaci této funkce na okraj obce. Prostorova regulace je navrZzena s ohledem
na definované kulturni, civiliza¢ni a urbanistické hodnoty obce i urbanistickou kompozici sidla - re-
spektuje vnitfni dominantu kostela a blizkost provéfované plochu u této dominanty.

(5) V kapitole 1.f.2 je dopInén uplny nové navrzeny popis ploch zemédélskych smiSenych
(AD, tj. vCetné charakteristiky, koncepce uprav, pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipust-
nych funkci a ¢innosti. Provedeno na zakladé provéfovani zaméru dil¢i zmény ZM1. Dalsi odGvod-
néni je soucasti kapitoly pfedpokladaného zaboru ZPF.

(6) V tabulce pfipustnosti funkénich typl ve funkénich plochach je doplnén sloupec ploch
smiSenych zemédélskych a dva fadky funk&nich typa (OVds a Vu) rozSifujicich funkéni Skalu na
zakladé provedeného provéreni zameér( dil¢ich zmén.

(7) V grafické &asti je zapracovan navrh dil¢i zmény oznaené ZM3 - provéreni vysSkového
regulativu v ploSe vyroby na pozemku parc. €. 4355. Stavajici uplné znéni uzemniho planu
po zménach €. 1, 2 a 3 umozfiuje regulativ prostorového uspofadani - vysku 2 nadzemnich podlazi,
navrh zmény &. 4 zapracovava vysku 2 nadzemni podlazi + 1 podlazi ustupujici (vSechny podlazi
obvyklé konstrukéni vysky 3,7 m), ve vykrese oznaené symbolem 2/u. Nové je pro tuto
provéfovanou dil¢i zménu definovan pojem nastupniho podlazi, ktery je vazan na pocet vyskové
urovné z pohledu vefejného prostranstvi (v konkrétnim pfipadé z pohledu krajské komunikace).

(8) V objemovych regulativech, odstavci B - charakter zastavby je doplnéna sidelni lokalita
B9, ktera definuje oblast s nizkopodlazni zastavbou stfedniho méfitka z divodu rozvinuti dalsi pros-
torové formy odpovidajici charakteru krajiny a provazanosti na danou funkci zastavitelné plochy.



9.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit (kapitola 1.g)

(1) Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se
o vystavbu (vCetné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi mulze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

(2) Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérl - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu), které je nutno respektovat podle zakona
€. 222/1999 Sbh., o zajiStovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen
na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize
muZze byt vystavba omezena.

(3) Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a Ill. tfidy - vy-
stavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

9.9. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni (kapitola 2.a)

Neméni se.

9.10. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
o parcelaci (kapitola 2.b)

Neméni se.
9.11. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofrizeni a pFimérené Ilhuty

pro viozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci €innosti (kapitola 2.c)

(1) Doplhuje se tabulka s udaji poZzadavku na zpracovani uzemni studie Levandulova farma,
ktera provéri usazeni komplexu staveb v souvislosti s ochranou krajinného razu.

9.12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim regulaéniho planu (kapitola 2.d)

Neméni se.



9.13. Stanoveni poradi zmén v uzemi (kapitola 2.e)

Neméni se.

9.14. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb (kapitola 2.f)
Neméni se.

10. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy byly provéfeny a zastavéné uzemi aktualizovano k datu zpracovani
dokumentace v grafické i textové Casti. Zastavéné uzemi je aktualné rozSifeno o parcelni Cisla
v rozvijejici se lokalité ploch bydleni v trati Zahrady p.¢. 778, 780, 789, 792

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztah( v azemi
V ramci praci na navrhu Zmény €. 4 UP StaroviCky byly zkontrolovany navaznosti na zakladé
aktualizaci nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani
Zména €. 4 uzemniho planu Starovi¢ky byla zadana zkracenym postupem pofizovani. V8echny
pozadavky (viz nize) byly v navrhu Zmény €. 4 zapracovany.

oznaceni popis zména
1 provéfit plochu pro umisténi farmy pro péstovani bylin v textové
v rezimu ekologického zemédélstvi (véetné zazemi i grafické Casti

pro suseni, skladovani, zpracovani a prodej ve vlastni
prodejné), dale véetné parkovani pro navstévniky
na pozemcich p.¢. 3689, 3691, 3693, 3789

2 provéfit plochu pro umisténi komunitniho domu v textové
pro seniory, véetné obsluzné komunikace a plochy i grafické casti
pro parkovaci stani na pozemcich parc. €. 47/1, 49/1,
44/1, 44/2, 49/4

3 provéreni vysSkové regulace v plose vyroby v textové
na pozemku parc. €. 4355 i grafické casti

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

V soucasné dobé existuje platna nadfazena dokumentace Zasady Uzemniho rozvoje JmK. Navrh
Zmeény C. 4 UP Starovicky respektuje pozadavky z nadfazené dokumentace ZUR Jihomoravského
kraje (viz kapitola 2 OdGvodnéni Zmeény €. 4 UP Starovicky), jiné zalezitosti nadmistniho vyznamu
navrh Zmeény nefesi, proto potfeba odivodnéni pozbyva smysi.

14. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkil navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
(ZPF) a pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

ZPF. VYHODNOCENi NAVRHOVANYCH ZABORU
Obsah vyhodnoceni je zpracovan dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. ze dne 24.fijna 2019 o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu

Na par. €. 3689, 3691, 3693, 3789 byla provéfena moznost zmény na plochu zastavitelnou funkce
zemédélské smisSené (zemédeélska usedlost v kombinaci s agroturistikou). Ostatni dil¢i zmény byly
provéfovany v zastavéném uzemi.



PREHLED LOKALIT VYHODNOCENYCH SCHV. UP K URBANIZACI A ZMENOU UP ¢. 3
CASTECNE NEBO UPLNE PREHODNOCENYCH - jedna se o plochy zastavéné

v mezidobi od schvaleni uzemniho planu (pf. jeho zmény €. 1 az 3) do soucasnosti
(viz vykres 2b) - zakres odpovida posledni verzi z nahledu do evidence katastru
nemovitosti

VYZNAGENY A VYHODNOCENY PLOCHY obvykle 0d 0.1 ha

oznacéeni | puvodni vymeéra BPEJ trida | vysvétlivka/ ucel

ploch dle vymeéra zastavéna ochrany

schv.UP / ha k datu

Zmény €. 4
/ha

4 /1. etapa 1,2 1,48 0.63.00 \Y zastavéno (bydleni v RD)
7/ 1. etapa 0,6

celkem 1,8 1,48 - - .

PREHLED LOKALIT NOVE NAVRZENYCH K ZMENE FUNKCE ZMENOU UP&. 4

VYZNA ENYAVYH DNOCENY PL HY vykl 1h
oznaceni lokality navrzené souhrn BPEJ tiida
dle zmény €. 3 vyuziti vyméry ochrany
zaboru
I ha
1 zemédélska 1,22 ha 0.06.00 Il
usedlost v€etné | mimo zastavé-
(dilci zména ZM4.1) | ybytovani né Gzemi
(agroturistika -
levandulova
farma)
2 komunitni dim 0,17 ha 0.06.00 Il
(diléi zména ZM 4.2) | pro seniory uvnit¥
zastavéného
uzemi

Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou ptidu
- nepfedpoklada se

Informace o existenci zavlah - zavlahy v dotéeném uzemi nejsou

Informace o existenci odvodnéni - odvodnéni v dotéeném uzemi neni
Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni €innosti vody - nejsou

Informace podle ustanoveni §3 odst. 1 pism. g - PLOCHY, OBSAZENE V PLATNEM UP
NA ZEMEDELSKYCH PUDACH TRIDY OCHRANY I. A Il. jsou zejména plochy pro vyrobu,
schvalené v rozsahu 11,26 ha, z toho zastavéno cca 3 ha - tfida ochrany Il, bpej 0.06.00. Dale ¢ast
ploch bydleni v rozsahu 3,5 ha, z toho zastavéno 1,15 ha - tfida ochrany Il, bpej 0.06.00. Nvrhem
Zmény €. 3 nedochazi ke zméné vyuziti ploch a koridort, které ve schvalené uzemné planovaci
dokumentaci obsahuji zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany.

ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI
Navrh ploch vychazi z pozadavki Obce Starovicky ke zpracovani Zmeény €. 4 zkracenym postupem
pofizovani. Dlouhodobé je drzena urbanisticka koncepce.

Graficky zakres potencialnich zaborti ZPF dle navrhu zmény &. 4 UP je obsahem vykresové prilohy
€. 2b této dokumentace.



Lokalita zmény (ZM1) - znaceni pro ZPF = 1 - plocha pro umisténi farmy pro péstovani, zpracovani
a skladovani bylin v reZzimu ekologického zemédélstvi na parc. €. 3689, 3691, 3693, 3789
(pozadavek soukromych investort). Doplrikové budou finalni vyrobky prodavany ve vlastni maloob-
chodni prodejné, provozovano ubytovani do 10 lizek a v ramci hlavniho objektu integrovano by-
dleni provozovatele (spravce).

a) Zména UP je vazana na provéfeni konkrétnich pozemkd soukromych investord, umisténi farmy
v rezimu ekologického hospodafeni bylo dfive provéfovano v jiném mozném feSeni (jiné
geografické poloze, konkrétné na pozemcich &. 3726, resp. 1033/7), ktera vSak byla nevhodna
z hlediska blizké vazby na zastavéné uzemi obce, resp. ploch bydleni, jelikoz situovani farmy je
nevhodné blize zastavéného Uzemi s plochami bydleni pro vyrazné nicméné neméfitelné
aroma.

b) Prevazujici vefejny zajem u zaboru zemédeélské pudy Il. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu Ize dolozit zamérem primarni zemédélské péce
o0 pozemky, potazmo o krajinu, nebot zemédélska péce bude probihat v rezimu ekologického
zemeédélstvi. Sama ekofarma je stavbou zemédélského vyuziti. Provéfovana poloha ma
pozitivni dopad v zachovani ucelenosti (nenaruseni) organizace obhospodafovaného
zemédélského pudniho fondu a zachovani sité zemédélskych komunikaci bez jejich naruseni.
Pozadavek vychazi ze zaméru soukromych investorl, ktefi v obci dlouhodobé hospodafi
na 3,66 ha zemédélské pudy a dlouhodobé se vénuji vyhledani vhodného mista pro farmu se
specifikaci na péstovani, zpracovani a skladovani levandule. Provéfovana poloha byla shledana
prostorové i polohové vhodnou s ohledem na nevhodnost situovani farmy blize zastavéného
uzemi s plochami bydleni pro vyrazngjSi nicméné neméfitelné aroma byliny v nékterych
obdobich jejiho rastu. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu pro vyrobu (nékdejsi
zemédélské druzstvo i soufasny soubor vyrobné skladovacich staveb jednotlivych
provozovatell pfi krajské komunikaci). Dopravni obsluznost farmy bude zajiténa v trase
stavajici ucelové komunikace, napojené na silnici 111/4203 zapadné od stavajici COV. Soucasti
zameéru je vysadba zelené jako krajinotvornych prvkl, zadrzovani vody v krajing, ¢imz bude
podpofena ekologicka stabilita mista. Péstovani bude probihat v rezimu ekologického
zemedélstvi. Farma doplnuje charakter krajiny a jejiho krajinného razu, podporuje
ji v rdznorodosti s ohledem na bod 20, kap. 2.2 Politiky uzemniho rozvoje CR a dale vytvafi
podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladl Uzemi pro razné formy udrzitelného cestovniho ruchu
pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi - agroturistika (bod 22, kap. 2.2 Politiky Uzemniho rozvoje
CR)

Lokalita zmény (ZM2) - znac€eni pro ZPF = - plocha pro umisténi komunitniho domu

pro seniory na parcele €. 47/1 (pozadavek Obce Starovicky). Lokalita je vyhodnocena dodate¢né na
zakladé pozadavku stanoviska organu ochrany ZPF, dfive nebyla vyhodnocena pro maly rozsah
(pod 2000 m2) v soubézné kombinaci s polohou v zastavéném uzemi.

a) Zmeéna je vazana na provéreni konkrétniho pozemku ve vlastnictvi obce v zastavéném Gzemi
obce, situovani bylo provéfovano také dfive navrhem zmény €. 2 na jinych pozemcich
(p.€. 599), a prestoze umisténi vyhovélo vdem potfebnym Gzemné technickym pozadavkum,
bylo projednanim s vefejnosti shledano za neprojednatelné, proto obec nechala provéfit nové
navrzeneé umisténi.

b) Prevazujici verejny zajem spociva v prospésnosti obci jako spolecenstvi lidi v§ech generaci,
predchazi prostorové segregaci s negativnimi vlivy na soudrZznost obyvatel, ¢imZz naplnuje
relevantni republikovou prioritu Politiky Uzemniho rozvoje CR (bod 15, kap. 2.2) a dale
zohlednuje prioritu_zahusténi zastavéneho uUzemi, Cimz naplnuje bod 14a, kap. 2.2 Politiky
uzemniho rozvoje CR.

Pro vyhodnoceni byl pouzit §4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu
v poslednim platném znéni, zejména odst. (1) Pro nezemédélské Uc&ely je nutno pouzit
pfedevSim nezemédélskou pudu, nezastavéné a nedostate€¢né vyuzité pozemky v zastavéném
Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku staveb mimo tato uzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni, odst. 1a) Musi-li v nezbytném
pfipadé dojit k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu, je nutno predevsim
odnimat zemédélskou pldu pfednostné na zastavitelnych plochach. Dale je navrh v souladu



s odst. 1c) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu, kterym je minéna
organizace ploch ZPF mimo zastavéné uzemi, nikoli zbytky drobnych ploch uvnitf sidla.
Pozemek p.C. 47/1 je z hlediska ochrany ZPF zafazen v tfidé ochrany Il., nicméné leZi
v zastavéném Gzemi, uvniti sidla (viz vykres 1a UP), a takto naplfiuje vy$e zminéné odstavce
zakona €. 334/1992 Sb.

Jakkoli bydleni pro seniory nebylo v tomto konkrétnim pfipadé navrzeno verejné prospésnou
stavbou, je zcela jednozna¢né vefejnym zajem obce zajistit bydleni seniorll v obci a uvnitf této
také v jeji socialné zapojené sidelni lokalité. V kombinaci s vy$e uvedenymi body je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich chranénych obecnych zajmd konkrétni vymezeni na p.¢. 47/
vyhodnéjSi feSeni nez vymezeni mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce, které
by pfineslo vSechny negativni dusledky socialné a tzemné vyloucené lokality.

Obec prokazala potfebu uvedenou konkrétni funkci v sidle provéfit v ramci revize regulativi
zejména z hlediska velikosti obce a jejiho progresivniho rdstu poctu obyvatel, dojizdkovych
vzdalenosti do okolnich sidel zabezpecujicich bydleni pro seniory a z hlediska pozadavku
na zabezpeceni psychosocialniho bezpeci seniorll. Dlouhodobi obyvatelé jakékoliv obce jsou
natolik sziti s mistem, Zze pro vétSinu z nich je jiz pfesun z jejich domu vyznamnym zasahem
do zivota, natoz potom pfesun z obce, kde dlouhodobé trvale ziji. V novém misté zlstavaji
bez socialnich vazeb, nové vazby ve vétSiné obtizné navazuji, kontakt s rodinnymi pfislusniky
je pfesunem naru$en. Navrzené feSeni Ize povazovat z hlediska ochrany zemédélského pudni-
ho fondu i z hlediska ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu za nejvyhodnéjsi.

PUFL - VYHODNOCENiI NAVRHOVANYCH ZABORU

Plochy pozemkd, urenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) nejsou v zajmovém Gzemi navrhem zmény
UP dotceny.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odlivodnéni
nebyly vzneseny namitky

16. Vyhodnoceni pripominek
nebyly vzneseny pfipominky

17. Srovnavaci text s vyznacenim zmén
je uveden v pfiloze €. 6

IV. Graficka ¢ast odilivodnéni Zmény €. 4 tzemniho planu Starovicky
Graficka ¢ast oddvodnéni zmény obsahuje koordinacni vykres uvedeny v pfiloze €. 3 a vykres
prfedpokladanych zabor( zemédélského pudniho fondu uvedeny v pfiloze €. 4.

Poznamka:
Vykres SirSich vztaha (1:10 000) nebyl pro uUcely zmény €. 4 Uzemniho planu Starovicky
zpracovan, zména nema vliv na Sirsi vztahy v uzemi.
Pouceni
Proti Zméné ¢€. 4 uzemniho planu Starovicky vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze

podat opravny prostfedek (§173 odst. 2 zakona 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

starosta obce mistostarosta obce



