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2. CILE A POZADAVKY NA RESENi UZEMNi STUDIE

Cilem Uzemni studie je provéfit a navrhnout zplisob zastavéni pfedmétné lokality s ohledem
na podminky stanovené UP Boretice. Uzemni plan Boretice po zméné ¢&. 2, uginny od 20.05.2022 (déle
jen ,UP Boretice®), stanovil jako podminku pro rozhodovani o zménach v tzemi podle § 30 odst. 2
stavebniho zakona, pofizeni Gzemni studie v plode vymezené v grafické a textové ¢asti UP Boretice
jako plocha Z67. Lhuta pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence
tzemné planovaci &innosti je stanovena na &tyfi roky od nabyti G¢innosti zmény &. 2 UP Bofetice.
Zastupitelstvo obce Boretice schvalilo zadost obce o pofizeni Uzemni studie Boretice — lokalita Z67
(dale jen ,US") odborem Gzemniho planovani Méstského Ufadu Hustopede (dale jen ,pofizovatel”)
usnesenim ze dne 23.02.2022. Zadost o pofizeni US byla evidovana 01.03.2022.

Uzemni studie byla zpracovana na zéakladé Zadani - Uzemni studie Bofetice — lokalita Z67,
zpracovana MéU Hustopece, odborem uzemniho planovani dne 12.07.2022.

Uzemni studie je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Studie fesi urbanistické
a architektonické pozZadavky na vyuziti vymezeného uzemi.

Data o uzemni studii budou pofizovatelem po ovéfeni a schvaleni vyuzitelnosti Uzemni studie
vsouladu s ustanovenim § 25 a § 30 odst. 5 stavebniho zakona vlozena do evidence Uzemné
planovaci €innosti.

Uzemni studie se podle § 166 odst. 2 a 3 stavebniho zakona ulozi u obce Bofetice, u pofizovatele,
u krajského Gfadu a u stavebniho Gfadu M&U Velké Paviovice a zvefejni na internetovych strankéch
mésta Hustopece.

3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

3.1.

Stavajici vyuziti uzemi

Predmétné pozemky jsou vyuZivany zemédélsky, v okoli feSenych pozemku je jiz zahdjeny vystavba.
Na sousednim pozemku p.€.2622/2 k.u. Bofetice u Hustopeci je rozestavén rodinny dim. Dopravné
jsou pozemky pfistupné pfes bfehovou hranu z mistni zpevnéné komunikace. Druha strana
komunikace je zastavéna fadovou zastavbou. Jizné od feSeného Uzemi cca 20 m se nachazi stavajici
hibitov s Kostelem sv. Anny.

Pozadavky na funkéni vyuziti, umisténi a prostorové usporadani staveb vyplyvajici z UP
Boretice:

. Plocha Z67 BR je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech

Tato plocha je uréena pro stavby rodinnych domu.

Pfipustné jsou mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zeleng, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni mistniho vyznamu,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité
do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminéné pripustné pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuiji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v ploSe.
Nepfiipousti se bydleni v bytovych domech, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky
na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
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nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni vy$Siho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Vyfez z Hlavniho vykresu — Uplné zn&ni po zméné ¢&.2

. Z podminek prostorového usporadani je pro danou lokalitu zavazna vySkova hladina
stanovena ve schématu S 1, Ize realizovat stavby s jednim nadzemnim podlazim a obytnym
podkrovim. Max. vySka fimsy stfechy nad upravenym terénem je 4,5 m. Koeficient zastavéni plochy
se nestanovuje.
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Vyfez ze schématu urbanistické kompozice S.1



. Musi byt dodrzeny zasady stanovené v kap. .C.1. Urbanistickd kompozice. Zakladem
koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stavajiciho charakteru a struktury
venkovského osidleni. Koncepce UP Bofetice spodiva v zachovani urbanistické kompozice
kompaktniho sidla v zemédélské krajiné a v jeho citlivém dopinéni. Bude zachovana stavajici
urbanisticka struktura obce a jeji celkovy obraz. Nova zastavba nesmi narusit panorama obce
pfi dalkovych pohledech, zejména ze stanovist vyznamnych pohledu, zakreslenych ve schématu S.1.

s 8
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Pozadavky na obsah studie dle UP Bofetice

Podle Casti 1.J. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie UP Bofetice budou v rdmci studie feSeny zejména tyto pozadavky:

- architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho
zmény (dofeSeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby, napf. parcelace,
upfesnéni polohy staveb na pozemcich s pfihlédnutim k existujicim limitGm vyuZiti Gzemi;

- stanoveni regulacnich stavebnich Car v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemk( sméfovaly od obce do voIné krajiny;

- koordinace polohy inZzenyrskych siti, feSeni nakladani s destovymi vodami;

- upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby s pfihlédnutim k blizkosti pamatkové
chranéného objektu kostela a mozného vlivu zastavby na krajinny raz: uzemi bude feSeno
s durazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar
stfech, materialy pouZité na fasadé, oploceni.

UZEMNI STUDIE BORETICE - LOKALITA 267

3.2.

Podle tabulky v &asti 1.C.2 Plochy bydleni UP Bofetice je specifickou koncepéni podminkou
pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelné ploSe rozsifeni $ifky pfilehlého vefejného prostranstvi
s komunikaci nejméné na 10 m.

Navrzené feSeni musi ve smyslu § 18 odst. 2 stavebniho zakona vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny
rozvoj uzemi s komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu.

NavrZené feSeni musi respektovat vSechny platné pravni pfedpisy, napf. vyhl. €. 501/2006 Sb., (dale
jen ,vyhlaska“), o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, zejména
prostorové uspofadani a funkéni vyuZziti vefejnych prostranstvi.

Navrzené fedeni dopravni a technické infrastruktury bude respektovat podminky UP Bofetice
a zohledni i aktualni podminky v Gzemi.

Sirsi vztahy

Obec Boretice se nachazi ve vychodni ¢asti okresu Bfeclav, ve vzdalenosti asi 9,5 km vychodné
od mésta Hustopece a asi 36 km jizné od mésta Brma. Severné od obce prochazi Zelezniéni trat.
Ve vzdalenosti asi 0,5 km severné od obce se nachazi vinné sklepy s fadou ubytovacich objekt.
Severné od obce se nachazi EVL Kuntinov, pfirodni rezervace Nosperk a Zazmoniky a pfirodni
pamatky Jeslicky. Severné od obce protékd vodni tok Trkmanka, do kterého se viéva vodni tok
Némcicky potok. Rozsah zastavby v intravildnu obce se nachazi v rozmezi nadmorské vysky

170 — 205 m n.m.

Redené (zemi leZi v obci Bofetice na navrsi pobliz Kostela sv. Anny. Pozemky naji severozapadni
orientaci. V Uzemni studii je provéfen pohledovy vliv nové zastavby ze silnice Il. tfidy od stanice Shell
a od arealu vinnych sklepl od Hotelu Kravi hora viz fotografie nize.
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Pohled od Hotelu Kravi hora

Detail zastavby u kostela sv. Anny

—

Pohled od benzinové stanice Shell, pfijezd od Velkych Pavlovic ze silnice 11/421.

Detail zastavby u kostela sv. Anny
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3d hmotovy model (zdroj: seznam.cz

Resena lokalita vpravo, vé&z kostela na osu komunikace.



3.3.

Vlastnické vztahy

Resené tzemi je tvoreno nasledujicimi pozemky v k.u. Bofetice u Hustoped:

p.C. vlastnik m2 druh pozemku
2618 Soukroma osoba 1407 Orna plda
2619 Soukroma osoba 1457 Orna puda
2620 firma 1348 Orna puda
2621/2 Soukroma osoba 506 Orna puda
133/1 Obec Boretice 12117 Ostatni plocha

4. VYMEZENi RESENE PLOCHY

41.

Uzemni studie fesi plochu vymezenou v platném UP Bofetice jako plocha Z67 BR (plocha bydleni
v rodinnych domech) a nezbytné pfesahy do okolniho Uzemi. Celkem jde o Uzemi o rozloze 860 m2,
Uzemi navazuje na vychodni strané na zastavéné izemi, na jihovychodé sousedi s plochou Z60 SVs
(plocha smiSena vyrobni — vinné sklepy a rekreace), na severozapadé s plochou Z02 BR (plocha
bydleni v rodinnych domech). Na zbyvajicich stranach navazuje na lokalitu zemédélskéa plocha ZO
(orna puda).

Resené tzemi je tvoreno nasledujicimi pozemky v k.u. Bofetice u Hustopedi:

p.C. m2 druh pozemku
2618 1407 Orna plda
2619 1457 Orna puda
2620 1348 Orna plda
2621/2 506 Orna puda
133/1 12117 Ostatni plocha

Zhodnoceni reSeného Uzemi

Resené Gzemi je v soudasné dobé vyuzivano zemédélsky, na pozemcich se nachazi zahrady a nékolik
ovocnych stromu. Na sousednich pozemcich je vysazen vinohrad.

Zastavba obce a napojné body inZenyrskych siti jsou pfed feSenym Uzemim u mistni komunikace
(za kostelem). Ulice Za kostelem je jednostranné zastavéna pfevazné Fadovymi jednopodlaznimi
rodinnymi domy se sedlovou stfechou s hfebenem rovnobéznym s ulici.

Vv

196 m.n.m. v severni Casti u mistni komunikace. NejvysSi bod feSeného uzemi je ve vySce 200 m.n.m.
u hrbitova. PfevySeni v ramci feSeného Uzemi je cca 2,5 m.

Dopravné je fesené Uzemi pfistupné z mistni komunikace. Plocha ma vyméru cca 860 m2. Uzemni
studie je vypracovana nad digitalnimi katastralnimi mapami a vytisténa v méfitku 1:500.
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4.2,
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Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Hlavnim podkladem pro zpracovani tuzemni studie je Zadani - Uzemni studie Boretice — lokalita Z67,
zpracovana MéU Hustopece, odborem uzemniho planovani dne 12.07.2022 a Uzemni plan Bofetice
po zméne €. 2, ucinny od 20.05.2022.




5. NAVRZENA KONCEPCE RESENI

VARIANTA é.1 - VARIANTA VYBRANA K DOPRACOVANI

Do Uzemni studie byla zapracovana varianta €. 1, ktera v maximalni mozné mife respektuje vlastnické
vztahy v feSeném Uzemi a respektuje charakter v této Casti obce a fadovou zastavbu s menSimi
pozemky, doplnénou vzrostiou zeleni. NavrZena je jednopodlazni zéstavba se sedlovou stfechou,
pfipustné je obytné podkrovi. Navrzeny jsou fadové domy.

Jednotlivé stavby RD budou v feSeném uzemi napojeny samostatnymi sjezdy na rozSifenou mistni
komunikaci.

Tato komunikace je zafazena do funkéni skupiny C-s funkci obsluznou — zéna 30. Sitka navrzenych
komunikaci je 5,5 m, chodnik je navrzen Sitky 1,2 m. Na kazdém stavebnim pozemku bude umoznéno
parkovani dvou vozidel. S oplocenim v pfedni ¢astech dom{ neni uvazovano, Ize umistit nizké zivé
ploty (Hdo 1,2 m).

V feSeném uzemi umistujeme tfi novostavby RD (€. 1, 2 a 3). Mimo feSené uzemi je mozno dale
umistit v souladu s UP dal$i fadové RD (v Gizemni studii naznageno &arkované).

V uzemni studii jsou navrzeny stavebni pozemky o velikosti 362, 258 a 182 m2. Stavebni pozemky dale
pokracuji nezastavitelnymi zahradami vlastniki stavebnich pozemku. Vzhledem ke konfiguraci terénu
a v souladu s UP Bofetice je v feSeném Uzemi pfipustna jednopodlazni zastavba plus obytné podkrovi.

ReSené tzemi - plocha 860 m?2
Radové domy (1.np + obytné podkrovi) -3 RD (9 obyvatel)
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PODMINKY PRO UMISTENi, PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI STAVEB
(Prostorova regulace, architektonické a vytvarné feseni)

Navrh Uzemni studie stanovuje v celé lokalité stavebni ¢ary, vymezuje vefejna prostranstvi a prostor
pro dopravu, pobyt lidi a vedeni technické infrastruktury. Dale navrhuje rozdéleni Casti pozemk( —
novou parcelaci (podklad pro geometricky oddélovaci plan).

Uzemni studie ve vykresové é&asti 05.1 — 4 Urbanisticka kompozice dostateéné nazorné
provéfila, ze nova zastavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na
architektonickou jednotu této ¢asti obce.

Uzemni studie stanovuje:

Koeficient zastavéni plochy Neni stanoven
Podlaznost zastavby - do 1.NP plus obytné podkrovi
- max. vySka fimsy stfechy nad upravenym terénem
jed,5m.

- vySkové hladina nad okolnim terénem max. do 7,5 m
(vySka hfebene)

Orientace sméru  prevladajiciho - rovnobézné s komunikaci
hfebene
Stfecha — tvar, sklon, barva - 3045 stupiu (posuzovana bude pfevazna Cast

stresni roviny 75%)

- stfecha sedlova

- krytina — tasky ¢i Sablony (keramické, betonové)
- barevnost krytiny — odstiny ¢ervené, hnédé az tmavé

hnédé
Architektonické feSeni rodinnych - budou upfednostiiovany pfirodni materialy a barvy
domu - stavby budou objemové jednoduché (bez vézi,

zvyraznénych narozi apod.)
- pripustné je podsklepeni objektu.

Stavebni ¢ara hlavni - hlavni stavba

(linie udavajici vzdalenost stavby od Viz vykres €. 03.1 — Urbanisticka koncepce

okraje chodniku, hranice pozemku)

Sitka uli&niho prostoru - min. 10 m u obousmérné komunikace

V/ySka oploceni v uli¢ni ¢asti - s oplocenim v pfedni ¢astech dom( neni uvazovano,

Ize umistit nizké zivé ploty (H do 1,2 m)
- zakézana je jakakoliv forma plnych plotd (betonové
dilce s imitaci kamene apod.)

Oploceni mezi pozemky a ze zadni - pfipustny pletivovy plot do vySky 1,5 m
strany
Parkovani vozidel - pouze na vlastnim pozemku-stani pfed RD a garazi

- garaz bude soucasti stavby rodinného domu.
Samostatné stojici garaz pfed RD nebude

povolovana.

Prostorova regulace je vyznaCena v grafické Casti Uzemni studie ve vykrese €.03.1 - Urbanisticka
koncepce.




Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych pozemku (nadzemni
stavby, zpevnéné plochy) k celkové vyméfe této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit
pro vysadbu izolani a okrasné zelené. Dlvodem Kk regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana
krajinného rézu a Zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni
v zemédélské krajiné a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem staveb. Pozndmka: do zastavénych
ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté).

6. KONCEPCE USPORADANI PRILEHLEHO VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Prilehlé vefejné prostranstvi je navrZzeno s ohledem na probihajici zastavbu v této ¢asti obce. Stavajici
mistni komunikace $ifky 4 m je navrzena k rozSifeni od stavajici obruby u stavajicich rodinnych domu
na novou Sifku 5,5 m. Tato komunikace je zafazena do funkéni skupiny C s funkci obsluznou —
z6na 30. U komunikace je navrzen chodnik $ifky 1,2 m. Chodnik spojuje zastavbu v nové Ctvrti
s centrem obce, chodnik je veden khasiské zbrojnici a dale navazuje na stavajici chodniky
u hrbitovniho parku. Za chodnikem je navrzen pruh vefejného prostranstvi proménné Sifky s doplnénou
vysadbou stromd. Minimalni ifka vefejného prostranstvi je v souladu s pozadavky UP Bofetice
minimalné 10 m.

7. POZADAVKY A PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

(dle § 2 odst.1 pism. k) stavebniho zakona, tzn. dopravni infrastruktury, technické infrastruktury
a obCanského vybaveni)

Dopravni infrastruktura

Hlavni dopravni kostru tvofi rozsifeni stavajici mistni komunikace. Pfijezd do lokality je mozny ze dvou
smérd. Z jihu od Kostela sv. Anny ulici Za kostelem a ze severu z ulice K nadrazi Gizkou komunikaci.
Komunikace zajistujici hlavni obsluhu Uzemi i navrhové RD naznacené v Uzemni studii je zafazena
do funkéni skupiny C s dopravni funkci obsluznou — zéna 30. Sitka navrzenych komunikaci je 5,5 m,
chodnik je navrzen Sitky 1,2 m. Na kazdém stavebnim pozemku bude umoznéno parkovani dvou
vozidel. Zéna 30 bude v navazujici projektové dokumentaci navrzena v souladu s TP218.

Zbna 30

Zébna 30 je ohraniCena oblast obce nebo mésta, jejiz zaCatek je oznacen dopravni znackou €. IP 25 a
Zbna s dopravnim omezenim a konec je oznaCen dopravni znackou €. IP 25 b Konec Zony
s dopravnim omezenim. Zonu tvofi soubor zpravidla obsluznych komunikaci s pfevahou pobytové
funkce. V celé Zoné 30 smi fidi¢ jet rychlosti nejvySe 30 km/h, chodci a hrajici si déti musi pouZivat
chodnik, ¢lenéni prostoru na vozovku a chodnik je zachovano.

Stavebni upravy:

- zachovano clenéni na vozovku a chodnik

- pro vy$Si podporu dodrzovani rychlosti vozidel vhodné dopinéni dopravné zklidiujicich opatfeni
a pUsobeni na kladny postoj vefejnosti (propagace pomoci kampani)

- Sifky jizdnich pruh( pokud mozno skromné, stfidavé parkovani, Sikany

Dopravni znaceni:

- oznaceni zaCatku a konce Zony SDZ €. IP 25 a, b

- vyjezd ze Z6ny 30 se feSi jako kfiZzovatka

- uvnitf Zény 30 odivodnéné umisténi znacek stanovujici mistni uUpravu provozu (pfednost
v jizdé, jednosmérny provoz apod.)

Rychlost a chovani fidic¢u:

- nejvyssi dovolena rychlost 30 km/h.
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- Zadouci je opatrny zpusob jizdy.

Pohyb pésich a cyklisti:

- chodci musi pouZzivat chodnik, pfechdzet mohou kdekoliv, vyznaceni pfechodu pro chodce
je zpravidla zbytné (aZ neZadouci)

- cyklisté jsou vedeni spoleCné s automobily na vozovce, v jednosmérnych komunikacich
zpravidla povolen jejich provoz v protisméru

Technicka infrastruktura

Zasobhovani pitnou vodou

Redené (zemi je napojitelné na vodovodni fad, ktery vede vedle a v komunikaci pfed fesenou
plochou. Pfi rozsifeni komunikace bude stavajici vodovodni fad vedouci nové pod komunikaci chranén
proti poskozeni. Trasy vodovodnich pfipojek jsou orientacné nakresleny ve vykrese €. 04.2 — Verejna
infrastruktura Zasobovéani vodou a odkanalizovani.

Popis stavajiciho stavu

Obec Bofetice ma vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je majetkem obce a provozovan stfediskem
Hustopece spoleCnosti VaK Breclav a.s. Obec Bofetice je zasobovana pitnou vodou ze skupinového
vodovodu Velké Pavlovice, jehoZz zdrojem je jimaci uzemi ZajeCi. VyuZitelna vydatnost (zaruCeny
odbér) je 52 I/s; doporuCeny odbér je ve vysi 52 I/s a povoleny odbér je v mnozstvi 65 I/s. Pitna voda
je do obce dopravovana pfivodnym fadem DN 200 z VDJ Vel. Pavlovice 2 x 400 m3 (226,5/221,5)
do akumulace 50 + 200 m3 (195,7/192,7) u Gerpaci stanice. Cast obce je zasobovana pfimo z tohoto
pfivodného fadu, ¢ast z VDJ Boretice 2 x 250 m? (266,1/255,5) pomoci pfivodného fadu DN 150.
Do VDJ Bofetice je voda dopravovana vytlaénym fadem z CS Boretice. V obci byl vodovod dokonéen
vr. 1995, obec je pod tlakem dvou vodojeml a voda je do spotfebist distribuovana rozvodnou
vodovodni siti z trub DN 100, DN 150.

Vodovodni sit je kompletni a v dobrém stavu. Vodovod pro vefejnou potfebu bude vyhledové
rozSifovan v souladu s planem zastavby Uzemniho planu obce.

(zdroj: Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje, Aquatis a.s.)

Resené zemi 860 m?
Radové domy (1.np + obytné podkrovi) -3 RD (9 obyvatel)

Podle pfilohy €. 12 k vyhladce €. 120/2011 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.428/2001Sb. €ini smérna
ro¢ni potfeba na jednoho obyvatele bytového fondu:

- na jednoho obyvatele bytu s tekouci studenou vodou mimo byt za rok 15 m3/rok,

na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (teplé vody na kohoutku) za rok 25 m3/rok,
na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na kohoutku) za rok 35 m3/rok,
(hodnota je souctem spotieby studené a teplé vody)



. _ Roénl potfeba vody dle pfilohy
Ucelovych jednotek &. 12 Viyhl.120/2011 Sb.
Poget obyvatel (2030): 9 35 (m°/os./rok)
Pausalni podil na vybavenost a 3
vyrobu (%) 0 1] (m“/os./rok)
Potieba vody llos/den m’/den IIs
Specificka potfeba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 0,863 0,010
- vybavenost, vyroba 0,00 0,000 0,000
Celkem 0,863 0,010
Nerovnomérnost potreby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 1,295 0,015
- hodinové maximum Qh=Qm*1.,8 2,330 0,027

Tlakové poméry
Podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky pfetlak

vrozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,15 MPa, pfi zastavbé nad dvé
tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 MPa, vodivodnénych pfipadech se mize zvysit
azna 0,7 MPa.

Vodovod v obci je pod tlakem vodojemu VDJ Vel. Pavlovice 2 x 400 m3 (226,5/221,5) do akumulace
50 + 200 m3 (195,7/192,7) u Cerpaci stanice. Vzhledem k charakteru dokumentace a nedostatku
potfebnych udaju nebyl posuzovan hydrodynamicky tlak. Vypo&et v navrhové ploSe Uzemni studie
je nutno chapat jako velmi orientacni a pfi projektové pfipravé bude tfeba ovéfit tlak ve vodovodni siti
méfenim.

Pfesné trasa vodovodnich pfipojek bude feSena v dalSich stupnich projektové dokumentace. Stavajici
vodovodni fad je veden po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle
moznosti je zaokruhovan.

Prostor nad stavajicimi vodovodnimi fady bude zachovan volny a kdykoliv pfistupny za ucelem
zajistovani provozu, provadéni udrzby, oprav a rekonstrukci. Navrh technické infrastruktury ma
koordinacni charakter z hlediska polohy jednotlivych siti v uli€nich koridorech, je navrzen jako podklad
pro podrobnéjsi projektova feSeni, ve kterych budou upfesnény bilance a z nich vyplyvajici dimenze
jednotlivych rozvodu véetné detailll napojeni na stavajici patefni trasy.

Pfi soub&hu a kfizeni vodovodni a kanalizagnich fadu s ostatnimi sitémi technického vybaveni je tfeba
dodrzet pozadované vzdalenosti dle CSN 736005 Prostorové uspofadani technickych siti.

V navazuijicich fizenich nutno navrhnout technické feSeni zasobovani pitnou vodou, které se bude
detailné zabyvat navrhem zasobovani vodou v€etné posouzeni kapacitnich, tlakovych a pratokovych
pomérl a v pfipadé potfeby navrhnout opatfeni.

Pozarni voda: zdrojem budou hydranty na rozvodné siti vodovodu, jejich umisténi bude upfesnéno
v navazujicim fizeni. Navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni
vodou“. Uvedena norma udava m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydrantl a stanovuje
hodnoty odbéru vody a obsahu pozarni nadrze. Dimenze DN 80 vyhovi jako zdroj poZarni vody
u rodinnych domu a nevyrobnich objektd do plochy 120 m2.

Déle stanovuji normy, Ze u hydrantu pro odb&r pozami vody ma byt podie CSN 73 0873 zajistén
minimalni staticky pfetlak nejméné 0,2 Mpa a pfi odbéru nemé pretlak poklesnout pod 0,05 Mpa.
Maximalni vzdalenost hydrantu od budovy je 200 m, maximalni vzdalenost hydrantd mezi sebou
je 400 m.

VSechny Upravy vodovodni sité jsou zakresleny ve vykrese €. 04.2 — Vefejna infrastruktura Zasobovani
vodou a odkanalizovani.
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Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Navrh koncepce odkanalizovani obce a &i$téni odpadnich vod byl prevzat ze zmény &.2 UP Boretice.
(v souladu s projektovou dokumentaci ,Vystavba kanalizace a COV v obci Bofetice*, PDS/DVZ,
1 /2019, VKCAD)

Kanalizace v obytné ¢asti obce (fj. vyjma lokality Kravi hora) jiz byla realizovana. Oddilna splaskova
kanalizace slouZi pouze pro odvedeni splaskovych vod produkovanych v domacnostech a v provozech
vyrobnich spole¢nosti plsobicich na uzemi obce a splaskovych vod obCanské vybavenosti obce.
Hydrotechnické vypoCty jsou zpracovany pro variantu, kdy je pocitano s odkanalizovanim celé obce
kromé horni Fady vinnych sklept v prostoru Kravi hory. Dale neni pocitano s odkanalizovénim arealu
hotelu Kravi hora (vlastni COV).

V obci je 1 333 trvale Zijicich obyvatel — 1 333 EO

Ubytovaci kapacita, drobné provozovny, vyrobni provozy — 465 EO
Rozvoj obce - 502 EO

2300 EO - celkem pro navrh kanalizaéni sité a COV

Mnozstvi odpadnich vod dle CSN 75 6101:

Qden = 2300 EO x 100l/os/den = 230 000 | /den + 2 % balast 230 +4 ,6 =234,6 m3/den=9,76
mih=2,7I/s

Qdmax =230,0 m¥denx 1,4 +4 .6 =326,6 m¥den=13,6 m3/h =3.,8 |/s

Qhod max (pro kanalizaci) 9,58 m3h x 2,1 +0,19=20,3 méh =56 |/s

Qhod max (pro pfitok na COV) = 9,58 m3%h x 2,1 x 1,4 +0,19=284 m3h =79 |/s

Aredl COV Boretice je situovan mimo zastavbu obce — pod obci na levém brehu vodniho toku
Trkmanky u soutoku Trkmanky a Bofetického potoka. Recipientem COV je vodni tok Trkmanka.

Navrh

Splaskové vody z navrzenych rodinnych domu z feSeného Uzemi budou svedeny pfipojkami splaskové
kanalizace do kanaliza¢niho fadu vedeného v komunikaci DN 250. Pozemek pro RD ¢.1 ma jiZ pfipojku
kanalizace pfivedenu na stavebni pozemek. Trasy kanalizacnich pfipojek jsou orientaéné nakresleny
ve vykrese €. 04.2 — Vefejna infrastruktura Zasobovani vodou a odkanalizovani.

Odvedeni destovych vod

Destové vody budou pfednostné feSeny zasakovany pfimo na pozemcich jednotlivych staveb a bude
umoznéno jejich vsakovani, pomoci retencnich nadrzi, vsakovacimi systémy apod., pficemz je nutné
dbat na disledné predcisténi vsakovanych vod tak, aby nemohlo dochazet ke kontaminaci podzemnich
vod — nutno postupovat zejména v souladu se zak. €. 254/2001 Sb (vodni z&kon), vyhl. €. 501/2006Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi atd.

Pfed realizaci bude proveden hydrogeologicky prizkum s navrhem zasakovaciho systému
pro jednotlivé stavebni pozemky, véetné vsakovacich zkousSek.

Likvidace srazkovych vod z vefejnych ploch bude provedeno odvedenim stavajici deStovou kanalizaci
do stavajiciho systému odkanalizovani obce.

V8echny upravy stokové sité jsou zakresleny ve vykrese €. 04.2 — Vefejna infrastruktura Zasobovani
vodou a odkanalizovani.



Zasobovani elektrickou energii

Resené tzemi je pfipojeno k rozvodu elektrické energie nizkého napéti. Dva stavebni pozemky jsou
jiz pfipojeny vlastnimi el. pfipojkami.

Na hranicich parcel budou umistény pfipojkové skfiné. Kabelové rozvody NN budou u jednotlivych
rodinnych dom( zasmyckovany pro pfipad poruchy nebo udrzby.

VSechny Upravy elektrické sité jsou zakresleny ve vykrese &. 04.1 Vefejna infrastruktura — Zasobovani
el. energii, plynem a spoje.

Pozemek €.1 pfipojkova skfif, VO, a oznaceni kanalizacni Sachty.

Zasobovani plynem

Lokalita je plynofikovana. Pfipojky plynu jsou orientaéné zobrazeny ve vykrese €. 04.1 Vefejna
infrastruktura — Zasobovani el. energii, plynem a spoje.

Pfrenos informaci

Napojeni na sdélovaci sit bude feSeno individuainé investory jednotlivych staveb. Preferovano bude
bezdratové pfipojeni.

Verejné osvétleni
Rozvody VO jsou stavajici véetné osvétlovacich téles.
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8. PODMINKY POZARNi OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI
PRIRODNiMI JEVY

V uzemni studii je navrZeno rozSifeni mistni komunikace s Sitkou 5,5 m. Takto Sirok& komunikace
umozni bezproblémovy zasah pozarni techniky v feSené lokalité.

Ochrana pfed povodnémi a jiné rizikové pfirodni jevy — neni relevantni

9. PODMINKY PRO REALIZACI VYSTAVBY

V navazujicich fizenich budou dodrzeny pozadavky dotéenych organu a spravcl inZzenyrskych siti.

- bude dodrzena normy CSN 736005 pro kfizeni, soubéh a kryti siti

- v ramci projektové pfipravy nutno provést hydro — geologicky prizkum, doporuéujeme provést
také radonovy priizkum

- v navazujici dokumentaci pro jednotlivé stavebni objekty bude vypracovano pozarné
bezpecénostni feseni.

- jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu

Obecné aktualni pozadavky KHS Jihomoravského kraje ve smyslu ustanoveni § 30, 34, 82 odst. 2
pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU ve znéni pozdgjSich zmén a doplriku, a ustanoveni pravnich pfedpist souvisejicich ke viem
v soucasné dobé feSenym Uzemnim studiim:

S pfihlédnutim k vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti
ve smyslu vyuZiti pfipustného, nepfipustného a podminéné pfipustného v obecné roving, uvést
pro ochranu vefejného zdravi v textové ¢asti Uzemni studie nasledujici podminénost vyuziti ploch:

+ Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit
az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéZ v uzemi neprekroci
hodnoty hygienickych limitl stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb (ato vC. zatéze ze zamérd, které budou uvedeny v platné Uzemné planovaci dokumentaci,
unich Ize divodné pfedjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména
z provozu na pozemnich komunikacich nebo zelezni€nich drahach).

* Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s poZadavky stanovenymi
pravnimi predpisy na Gseku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi. Zadatel o vydani Uzemniho
rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. 3 zékona
€. 258/2000 Sb., v Uzemi zatizeném zdrojem hluku, pfedloZi pfisluSnému organu ochrany vefejného
zdravi pro ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sh. méfeni hluku provedené
podle § 32a zakona €. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem.

* Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do Uzemi
umistit za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na useku hluku pfipadné vibraci. Nejpozdéji v rdmci uzemniho Ffizeni musi byt prokazano,
Ze celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na plose moznych negativnich vlivi nesmi v souhrnu
kumulativnich vliv(i pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech
pro stavajici chrdnéné prostory a na hranici ploch (s moZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych
v Uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni.
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10. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Grafické podklady:

- katastralni mapa

- mapa feSeného uzemi s vySkopisem v méfitku 1:5 000
- podklady k technické infrastruktufe

Podklady k nahlédnuti a stazeni:

- Uzemni plan Boretice — na webu www.hustopece.cz
- UAP (Uzemné analytické podklady 2020) ORP Hustopece — na webu www.hustopece.cz
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2. GRAFICKA CAST

ANALYZvA STAVAJICIHO STAVU: ,
01. Resena plocha a vyuziti tzemi v kontextu UP Boretice v méfitku 1:5 000
02.  Vlastnické vztahy v méfitku katastralni mapy

NAVRH:

03 Urbanisticka koncepce — V1 1:500
04.1 Vefejna infrastruktura — Zasobovani el. energii, plynem a spoje 1:500
04.2 Vefejna infrastruktura — Zasobovani vodou a odkanalizovani ~ 1:500
0.5.1-4  Urbanisticka kompozice

Pocet vyhotoveni navrhu uzemni studie: 5 paré



