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Pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi

VELKE PAVLOVICE —,,0STROVEC“

Podle Uzemniho planu Velké Pavlovice, v iplném znéni po zméné &. 3, je lokalita zvana , Ostrovec”
soucasti prestavbovych ploch, uréenych pro bydleni v rodinnych domech (BR/P29), plochy pro verejné
prostranstvi (UP) a plochy verejné (parkové) zelené (UZ).

Uzemni plan Velké Pavlovice s podminkami vyuZiti ploch je zvefejnén mj. na internetovych strankach
https://www.hustopece.cz/velke-pavlovice

Zavazna stanoviska podle § 96b stavebniho zdkona k zamérim zmén v Gzemi v lokalité Ostrovec
vydava Meéstsky urad Hustopece, Odbor Uzemniho planovani (formuldf pro podavani Zzadosti
o0 zavazné stanovisko je k dispozici v sekci Formulare)

Vyiez z hlavniho vykresu Uzemniho planu Velké Pavlovice
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Organ Uzemniho planovani ma povinnost posuzovat zaméry mj. z hlediska uplatfiovani cil(i a ukol(
uzemniho planovani, véetné pfipadného stanoveni podminek (viz § 96b odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zdkon, ddle i jen SZ), napf. pro umisténi a usporadani staveb a vefejnych prostranstvi
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi ¢i pro kvalitni
bydleni. Jednim z ukoll Uzemniho planovani je stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény [viz § 19 odst. 1 pism. d) SZ].
Podrobnost podminek je ddna ohledem na konkrétni zdmér a Uzemi.


https://www.hustopece.cz/velke-pavlovice

Vzhledem k velkému rozsahu prestavbového Uzemi ,Ostrovec” a znacnému mnozstvi dotazl na
podminky jeho zastavby je kazdy zamér posuzovan podle nize uvedenych poZadavk:

1. Z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni Aktualizace €. 1 a5, schvélené
vladou CR. Pfredmétné tizemi neni v PUR Feseno.

2. Z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci: Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydanych dne 05.10.2016, U¢innych od 03.11.2016 a jejich
aktualizaci €. 1 a 2. Pfedmétné uzemi neni v ZUR JMK Feseno.

3. Z hlediska Gzemniho planu Velké Pavlovice. Viz Uzemni plan Velké Pavlovice (dale i jen UP Velké
Pavlovice), v Uplném znéni po zméné ¢. 3 (zména €. 3 je ucinna od 17.06.2021).

4. Z hlediska § 18 a 19 stavebniho zakona. Viz Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb.

Z hlediska Uzemniho planu Velké Pavlovice

Hlavni vyuZiti ploch BR: bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti: mistni a Ucelové komunikace, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hristé, souvisejici technickd infrastruktura, obéanské vybaveni mistniho vyznamu,
vinné sklepy, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze

o Uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy. Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje. Podminky
prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vysce do 2 nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé
uli¢ni zastavbé musi vyska objektl (Fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku. Etapa realizace I.

V rdmci plochy P2.9 bude podporena adaptace na zménu klimatu, doporucuje se realizace drobnych
vodnich prvkd vyuzZivajicich destovou vodu. Podporovat vsak a zejména vyuziti destovych vod v ramci
dané plochy. Podpofit mozZnost realizace drobnych vodnich prvk( vyuZivajicich destovou vodu.
Podporovat vystavbu v nizkoenergetickém nebo pasivnim standardu. Podpofit vyuziti obnovitelnych
zdroju energie (pfedevsim solarni, FVE aj.)

Podporovat adaptacéni opatfeni na budovach (napf. zelené stfechy, vyuziti odpadni vody, stinici
prvky, vhodna barevnost fasad ...)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obfanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro fesené Uzemi se pfitom
stanovuje stupen motorizace 1:2,5.

U rodinnych dom se predpoklada vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do rodinného
domu, nebo musi dispoziéni feseni rodinného domu a jeho situovani na pozemku umoznovat alespon
odstaveni vozidla, nebo |épe dodatecnou vystavbu gardze.

V novych obytnych lokalitdch nutno v podrobnéjsi projektové dokumentaci pamatovat na navrh
pfiméreného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat
0 podélnd a kolma stani budovand na mistnich komunikacich.



Z hlediska podminek podle § 18 a 19 stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi

Vyrez z aktudlni katastralni mapy (srpen 2022) a podminky umistovani zaméra v grafickém vyjadreni

VELKE PAVLOVICE, LOKALITA OSTROVEC, 2022
URBANISTICKA STUDIE
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e Vyuziti stavebnich pozemkd je pro samostatné stojici rodinné domy (ev. dvojdomky).

e Dalsi déleni stavebnich pozemki pro rodinné domy na mensi stavebni pozemky neni
pfipustné.

e ZastifeSeni rodinného domu bude Sikmou stfechou (sedlovou, pultovou), se sklonem 20 - 35°

e Hreben stfechy rodinného domu bude orientovan soubézné s prilehlou ulici (viz vykres).

e Pfedni stavebni ¢ara stavby rodinného domu bude vzdalena 6 m od hranice s vefejnym

prostranstvim, coz zajisti jednotnou linii zastavby a soucasné umozni feseni dopravy v klidu —
vybudovani odstavného stani pro automobily na vlastnim pozemku, s kapacitou odpovidajici
prislusné ceské technické normé.

e Vzdalenost bocni stitové stény rodinného domu od hranice s vefejnym prostranstvi mize byt
nejméné 2 m.

e Vzajemny odstup hlavnich staveb je minimalné 7,0 m, optimalné 3,5 m z kazdé strany od
spoleéné hranice pozemkd, vyjimecné ve stisnénych pomérech 4 m.

e Pro dvojdomky je pozadavek na shodnou vysku objektl a shodny typ zastfeseni.

e Pfipustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem

narusit charakter stavby na oploceném pozemku a charakter okolni zastavby.

e Oploceni pozemkd rodinnych dom{ priléhajiciho k vefejnému prostranstvi obytné ulice.
(,predzahradka”) je dano hranicemi stavebniho pozemku a stavebni ¢arou; maximalni vyska
oploceni je 1,20 m nad Uroven upraveného terénu; konstrukce oploceni mize mit



podezdivku z pevnych stavebnich materiall (neprdhledna ¢ast) s vyskou 0,50 — 0,60 m nad
uroven upraveného terénu zbyvajici ¢ast konstrukce plotu je pfipustna opticky prihledna
nebo poloprihledna.

e Ostatni oploceni pozemki rodinnych domid mimo dotyku s vefejnym prostranstvim muze
dosahovat aktivni vysky plotu max. 2,00 m nad Uroven upraveného terénu, konstrukce plotu
neni stanovena.

e Na stavebnim pozemku rodinného domu mohou byt dale umistény stavby, které bydleni
doplfuji, napf. garaz, kryté parkovaci stani, terasy, skleniky, bazény, zahradni mobiliaf,
altany, oploceni, opérné zdi, apod.) — kromé stavby oploceni nebudou umistény pred linii
stavebni ¢ary. Tyto stavby mohou byt maximadlné jednopodlazni, do vysky max. 5 m,
zastfeseni je mozné i plochou stfechou (stavby dle § 21 odst. 5 vyhlasky)

e Splaskové vody budou odvedeny do verejné kanaliza¢ni sité.

e Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch rodinnych dom( musi byt zachyceny na
pozemku, na ném? je pfislusna stavba umisténa. Destové vody budou svedeny do retencni
nadrze a zasakovany nebo jinak vyuZity (nezastavéna ¢ast pozemku se samostatné stojicim
rodinnym domem je nejméné 40% )

eV plose ,Ostrovec” nejsou navrhovana zafizeni verejného obcanského vybaveni. Obyvatelé
budou vyuZivat stavajici obfanské vybaveni mésta.

Pojmy podle Uzemniho Velké Pavlovice:

v

o Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které slouzi prevazné
obyvateliim pfilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni péce o déti, predskolni
zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi
presahnout 1000 m2,

* slouzi obyvatelim SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostredi (stavby ubytovacich
zafizeni o kapacité do 12 lGzek, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zatizeni, zdravotnicka zafizeni,
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

s vr

o Podlazim se v Uzemnim planu rozumi ¢ast stavby o prlimérné svétlé vysce nejméné 1,70 m,
upravenad k ucelovému vyuZiti, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

. Nadzemnim podlaZim se v Uzemnim planu rozumi takové podlaZi, jehoz horni lic podlahy je
z vice nez z 50 % umistén nad Urovni upraveného terénu v okoli stavby, méfeno v rozich budovy.

o Podkrovi je pFistupny prostor o primérné svétlé vysce nejméné 1,70 m alespon v jednom
misté, stavebné upraveny k ucelovému vyuZiti. Jeho svétla vyska na uli¢ni strané objektu pritom
nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povaZzuje za podlazi.

. V prestavbovych plochach je stanovena podminka Krajské hygienické stanice, ktera zni:

V dal$im stupni projektové pripravy bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a ve venkovnich prostorech.

Zpracoval:
Méstsky urad Hustopece, Odbor tzemniho planovani
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