UZEMNI STUDIE - Penzion u vinaiského dvora Zidek
v Popicich, plocha J/1.7
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2. Majetkové vztahy v uzemi na podkladé katastralni mapy

Parc. €.
2402
2403
2404
2405
2406

Vlastnické pravo

Zidek Rudolf, Hlavni 78, 691 27 Popice

Berio Alois a Beriova Marie, Hlavni 75, 691 27 Popice
Zidek Rudolf, Hlavni 78, 691 27 Popice

Zidek Radek, Hlavni 78, 691 27 Popice

Zidek Jaromir, Hlavni 78, 691 27 Popice



2407 Zidek Jaromir, Hlavni 78, 691 27 Popice
2281 Zidek Jaromir, Hlavni 78, 691 27 Popice

3. Predmeét, obsah a cile reSeni

a. Vymezeni freSeného uzemi
Plocha J/1.7, vymezena Zménou UP Popice, se nachazi na severnim okraji obce a je od
stavajiciho obytného uzemi oddélena lokalitou vinnych sklepl. Plocha navazuje na areal
vinafstvi Zidek a je vyé&lenéna pro vystavbu vinafského penzionu s ptislusenstvim do 20-ti [GZzek
s moznosti integrovaného bydleni spravce. Plocha se nachazi mimo sou€asné zastavéné
Uzemi obce, v zastavitelné ploSe.
Parcela €. 2405 je vedena jako zastavéna plocha a nadvofi (stavba bez Cisla popisného), ma
obdélnikovy tvar a jako jedina z dotéenych pozemku lezi v zastavéné &asti obce. Zbyvajici nize
uvedené parcely maji tvar protahlého obdélniku orientovaného delSi stranou ve sméru
severovychod — jihozapad, jsou vedené jako vinice a orna puda a jsou mirné svazité
k jihozapadu. Z jihozapadu pfiléhaji pozemky ke komunikaci (parc. €. 2419/1)
Z hlediska obce a krajiny jde o uzemi atraktivni a sou¢asné citlivé na prostorové usporadani a
architektonické feSeni.

b. Urbanistické reSeni
Cilem uzemni studie je navrhnout, provéfit a posoudit mozna funkéni a prostorova feseni
plochy pro rozSifeni ob&anské vybavenosti vinafského dvora s pfihlédnutim na stavajici
charakter zastavby v obci Popice a v souladu s hodnotami vinohradnické krajiny.
V konceptu urbanistické studii byly zpracovany a predlozeny &tyfi varianty prostorového
uspfadani, z nichz byla vybrana varianta B/1.
Jedna se o dva samostatné, ale funkéné a opticky propojené objekty ve tvaru pismene L k sobé
zrcadlové otoCené spojené lehkou konstrukci. Toto uspofadani navozuje dojem uzavieného
dvora s prljezdem do zazemi na severovychodni strané pozemku a s relaxa¢ni zahradou
orientovanou na jihozapad. Do arealu je navrzen jeden pfijezd stfedem pozemku z pfilehlé
obsluzné komunikace a jeden vstup. Hfeben sedlové stfechy je orientovan rovnobézné
s pfilehlou komunikaci, plocha stfechy je prolomena vikyfi. V technické ¢asti zahrady jsou
navrzena parkovaci stani pro navstévniky penzionu.
Prostorové regulativy pro tuto oblast stanovuji maximalné jedno obytné podlazi s moznosti
vyuziti podkrovi. Vyskové usporadani je navrZzeno tak, aby hieben stfechy penzionu
nepresahoval nejvyssi bod arealu vinafstvi (hfeben haly). Na zakladé pfedbézného zaméreni
lokality a provedeni sond do podloZi pfedpokladame, Ze toto feSeni bude vyZadovat rozsahlejsi
terénni upravy (opérné zidky, svahovani).
Zastavitelnost pozemku dle UP je max. 50 %. Navrhovana zastavitelna plocha &ini 18 %.

c. Pozadavky na vypracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace
Architektonické feSeni bude v souladu s tradi¢ni architektonickou formou zastavby, Méfitkem,
prostorovym a tvaroslovnym uspofadanim a formou bude respektovat stavajici raz zastavby a
bude s nim harmonizovat. Pro dosaZeni souladu a optického propojeni s aredlem vinafstvi
budou pouzity pro realizaci stejné, pfipadné& obdobné materialy jako u arealu vinafstvi Zidek —
palena cihla, dfevo, kdmen — viz fotodokumentace.
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d. Dopravni feSeni (véetné dopravy v klidu, cyklotrasy, pési trasy apod.)
Do arealu penzionu je navrZen jeden vjezd pro osobni auta z pfilehlé obsluzné komunikace.
Vzhledem k souc€asné parcelizaci Uzemi pfedpokladame, ze komunikace povede po
jihozapadni hranici feSeného uzemi. Pfilehla komunikace v sou¢asné dob& nema zpevnény
povrch. Vjezd do arealu bude opatfen posuvnou branou v oploceni. Pojizdné a dalSi zpevnéné
plochy v arealu penzionu budou provedeny ze zamkové dlazby. V technické ¢asti dvora jsou
navrzena parkovaci stani pro Sest osobnich automobilll uréena pro navstévniky penzionu. Dale
je navrzeno garazove stani pro spravce penzionu. V dané lokalité nejsou dle platného
Uzemniho planu navrzeny samostatné cyklotrasy a znagené turistické trasy. Pro tyto ugely
slouzi zmifiovana obsluzna komunikace.
Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistu, ¢tyfkolek, koni apod. se realizaci zaméru v dané lokalité
nemeni.

e. Technicka struktura (technické feSeni, napojeni, kapacity aj.)
Areal penzionu bude napojen na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu. Objekt bude
napojen na plynovod (RWE JMP, a.s. Brno, zavod Hodonin) z nejbliz§iho mozného pfipojného
mista (viz vykres €. 4), HUP bude umistén v oploceni arealu. Rovnéz bude napojen na verejny
vodovod (VaK Breclav, a.s., obec Popice) z nejblizSiho mozného pfipojného mista (viz vykres €.
4). Pro napojeni na splaskovou kanalizaci (obec Popice) bude vyuzita realizovana pfipojka do
arealu vinarstvi. Destova voda bude likvidovana vsakem na pozemku a ¢aste¢né bude jimana
do podzemnich jimek a nasledné vyuzivana pro technické ucely.
Pfivod NN bude zajistén z arealu vinarstvi.



f. Zivotni prostiedi (vefejna zelen, opatieni proti vétrné erozi, ochranné rezimy a
limity, ekologicka stabilita apod.)

Realizace zamysleného zaméru neohrozi Zivotni prostfedi. V dané lokalité se nenachazi
vyznamné krajinné prvky. Zpevnéné plochy v arealu penzionu budou provedeny ze zamkové
dlazby polozené do propustného podlozi, které umoznuji v§ak destovych vod na pozemku.
Zbyvaijici nezpevnéneé plochy budou ozelenény (travnik, mistni druhy dfevin nebo jejich
kultivary). V severovychodni ¢asti je navrZzen systém opérnych zidek a fixovaného svahovani,
ktery bude doplnén vysadbou zelené (ochrana proti erozi).

4. Soupis vychozich podkladu

1.
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Zadani Uzemni studie Penzion u vinafského dvora Zidek v Popicich (Méstsky urad
Hustopece, odbor regionalniho rozvoje, Dukelské namésti 2/2, 693 17 Hustopece)

Podnikatelsky zamér a pozadavky investoru

UP Popice (ZO Popice)

Zména &. 1 UP (ZO Popice)

Uzemné analytické podklady Popice

Snimek z katastralni mapy, informace o parcelach

Koncept uzemni studie (schvaleny Odborem regionalniho rozvoje dne 12. 4. 2013)
Fotodokumentace sou€asného stavu

V Brné dne 29. kvétna 2013 Ing. arch. Ladislav Muller

Ing. arch. Marcela Horova



