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1) IDENTIFIKACNi UDAJE
nazev akce: UZEMNI STUDIE BOLERADICE - LOKALITA VORLICKY

umisténi: k. U. Boleradice, trat' Vorlicky

objednatel: Méstys Boleradice

pofizovatel: Méstsky ufad Hustopede, odbor lzemniho planovani

zhotovitel: Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r. 0., Ing. arch. Emil Navratil, €. autorizace 00 742
datum: duben 2020

2)  CILE A POZADAVKY NA RESENi UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Boleradice, U¢inny od 7. 4. 2015, stanovil jako podminku pro rozhodovani 0 zménach v (izemi podle
§ 30 odst. 2 stavebniho zakona, pofizeni uzemni studie v ploSe vymezené v grafické a textové ¢asti UP
Boleradice, v lokalité Vorlicky, rozvojové lokality oznacené Z11 a Z20.

Cilem FeSeni je provéfit rozsah a zplisob zastavby, navrhnout obsluhu feSeného Uzemi dopravni a technickou
infrastrukturou véetné napojeni na stavajici infrastrukturu obce. Dle potfeby vymezit optimalni plochy vefejného
prostranstvi (odpo€inkova plocha pro setkavani a oddych ob¢anl, bez pozemnich komunikaci) v rozsahu cca
1000 m2 pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni.

3) ANALYZA SOUCASNEHO STAVU: STAVAJICi VYUZITi UZEMi, SIRS
VZTAHY, VLASTNICKE _VZTAHY, SOCIOEKONOMICKE PODMINKY,
VYHODNOCENi PODKLADU, DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU ATD.

Resené (izemi se nachazi na zapadnim okraji méstyse Boleradice ve svazitém zemi. Dopravné je obsluhovano
dvéma ucelovymi komunikacemi, polnimi cestami, tvoficimi zaklad dopravni obsluhy navrhu. V souéasnosti je
vyuzivano jako orna puda za zastavbou RD podél silnice 111/4217 Hustopece (I1/425) — Horni Bojanovice -
Boleradice — Divaky (11/381). Na komunikaci nebylo v roce 2016 provedeno RSD séitani dopravy. Lze tedy
vyvodit, ze dopravni zatéZ je zanedbatelna.

Svah je nachylny k vodni erozi, Gzemnim planem jsou nad feSenym Uzemim vymezeny plochy pro umisténi
protieroznich opatfeni.

Redené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2 a 3, zpfesnéné Zasadami Uzemniho rozvoje JMK.

Neprochdzi jim turistické trasy a cyklotrasy.
Zapadni Casti feSeného uzemi prochazi vodovodni pfivadé¢ pro obec Divaky.
Méstysu patii mimo komunikaci uceleny blok pozemki v centru Fe$eného zemi. Cést pozemkd po okrajich

feSeného Uzemi je ve vlastnictvi fyzickych osob. Na severu a jihu feSeného Uzemi jsou men$i enklavy ve
vlastnictvi pravnickych osob.

Redené Uzemi je v soudasnosti zoméno v rozsahlém honu, podléhajicim v pfipadé extrémnich srazek erozi
s doprovodnymi jevy v zastavbé obce a na komunikacich.

Prlizkumy a rozbory probéhly v &ervnu 2019 za Ucasti pana starosty, mistostarosty a vlastnika ¢asti pozemko.
Doplriujici prazkumy a rozbory probéhly dne 3. 10. 2019. Byly provéfeny, zpfesnény a dohodnuty dalSi postupy
prace.

4)  VYMEZENi RESENE PLOCHY

ReSené Gzemi (dle UP Z11 SO a Z20 PV) se nachéazi v k.. Boleradice, na jihozapadnim okraji méstyse
Boleradice.

Plocha je vymezena ze severu stavajici polni cestou (navrzeny koridor Z20, slouZi i k obsluze lokality Z12).

Hranici feSeného Uzemi na jihu a vychodé tvofi pozemky stévajici zastavby podél silnice [11/4217 Hustopece
(1/425) — Horni Bojanovice — Boleradice — Divaky (11/381).




Zapadni hranice je tvofena bezpecnostnim pasmem trasy VTL plynovodu (u vysokotlakych plynovodi
a plynovodnich pfipojek nad DN 100 do DN 300 v¢etné 20 m).

Rozloha feSeného tzemi dle UP je cca 2,40 ha, Gzemi je v soudasné dobé zemédalsky vyuZivano.

Navrzené feSeni zohledriuje vlastnické vztahy ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.

Zapadni Casti feSeného Uzemi prochazi vodovodni pfivadé¢ pro obec Divaky.

VvV UP Boleradice byla v navaznosti na fesené uzemi schvalena plocha pro umisténi protieroznich opatfeni.
V ramci feSeni US Vorli€ky bylo toto respektovano a do plochy pro protierozni opatfeni byly navrzeny trasy
zachytnych piikopQ tésné na hranici feSeného Uzemi k ochrané zastavitelného Uzemi. Zachytné piikopy nejsou
vymezeny plosné, nybrz symbolem (nejsou znamé parametry pfikopd — neni pfedmétem feSeni US Vorli¢ky). Pro
zachyceni odvadenych destovych vod jsou vymezeny plochy pro zasakovani. Plochy pro zasakovani jsou
vymezeny opét pouze symbolem (nejsou znamé parametry plochy — neni pfedmétem feSeni US Vorlicky).
MoZnost zasakovani musi byt podlozena odbornym posudkem hydrogeologa. V pfipadé, Ze se ukéze, Ze Uzemi
neni vhodné pro zasakovani, Ize vybudovat retenéni nadrze a nasledné budou destové vody odvadény
navrzenou destovou kanalizaci do vodotedi.

IDENTIFIKACE PARCEL V RESENEM UZEMi
parc. Cislo ‘ podCislo ‘ druh pozemku ‘ vlastnictvi
LOKALITA 211
200 orna plda F
202 1 orna plda F
3722 orna plda P
3723 1 orna plda M
3723 2 orna plda M
3723 3 orna plda M
3724 orna plda M
3725 orna plda F
3752 orna plda F
3753 1 orna plda F
3753 2 orna plda F
3760 12 orna plda M
3760 15 orna plda F
3760 16 orna plda F
3760 17 orna plda F
3760 18 orna plda F
3760 19 orna plda P
3760 20 orna plda P
3760 21 orna plda P
3760 22 orna plda P
3760 23 orna plda F
3760 24 orna plda F
3998 1 ostatni plocha, ostatni komunikace M
3998 2 ostatni plocha, ostatni komunikace F
3998 3 ostatni plocha, ostatni komunikace F
220, VEREJNE PROSTRANSTVI
200 orna plda F
202 1 orna plda F
3722 orna plda P
3725 orna plda F
3999 ostatni plocha, ostatni komunikace M

Vysvétlivky: M — méstys, F - fyzické osoby, P — pravnické osoby



5)  NAVRZENA KONCEPCE RESENI

Uzemni studie Vorligky navrhuje zastavbu feseného Uzemi volné stojicimi rodinnymi domy na navrzené osnové
koridoru vefejnych prostranstvi. Navrzeno je celkem 28 pozemku pro rodinné domy o vySce maximalné jedno
nadzemni podlazi nebo jedno nadzemni podlazi + podkrovi.

Hlavni pfijezdna komunikace je vedena mezi stavajici zastavbou, fazenou podél silnice 111/4217 koridorem obecni
polni cesty. Obsluhuje navrzenou zastavbu na celkem 9ti pozemcich. Poté usti do hlavni komunikace obsluhujici
zastavbu ve sméru sever — jih. Jiznim smérem obsluhuje komunikace 4 RD.

Zapadnim smérem je u kiizovatky umisténa plocha verejného prostranstvi 5-U s moznosti setkavani obyvatel
a 12 pozemkd pro RD. Na severu je napojena na mistni komunikaci (Z20 dle UP) kfizovatkou s poloméry
8 a 10 m, v prvni etapé slouzici jako obratiSté. Z ni je mozno obslouzit i plochu zmény Z12.

Pozemky pro bydleni jsou fazeny podél navrzenych vefejnych komunikaci, v nichz jsou umistény sité technické
infrastruktury. Stavajici uspofadani pozemkd neumozriuje efektivni vyuziti tzemi, proto jej nelze feSenim Uzemni
studie vplné mife respektovat. V navrhu jsou vymezeny nové stavebni pozemky pro rodinné domy
0 odpovidajicich parametrech.

PREHLED VYMEZENYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO
BYDLENI V RODINNYCH DOMECH
id. ¢islo Cislo staveb. plocha pozemku v m? poznamka
skupiny pozemku
1-SO 1 652,60 |. etapa
2 593,00 |. etapa
3 520,00 |. etapa
4 576,00 |. etapa
5 634,20 |. etapa
6 735,00 |. etapa
7 735,00 |. etapa
8 735,00 |. etapa
9 657,00 |. etapa
24 574,80 ll. etapa
25 546,00 Il etapa
26 1203,30 Il etapa
27 928,30 Il etapa
28 845,00 [l. etapa
> 9935,20
2-S0 10 748,70 |. etapa
1 770,00 |. etapa
12 770,00 |. etapa
13 770,00 |. etapa
14 931,20 |. etapa
15 687,70 |. etapa
16 534,10 |. etapa
> 5211,70
3-S0 21 740,00 Il. etapa
22 653,50 Il. etapa
23 602,40 Il. etapa
> 1995,90
4-SO 17 556,50 Il. etapa
18 536,40 Il. etapa
19 738,50 Il. etapa
20 1025,00 Il. etapa
> 2856,40
celkem 19999,20




6) KONCEPCE USPORADANI VEREJNYCH PROSTRANSTVi A UMISTENI
A USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY: POZADAVKY NA
ARCHITEKTONICKE RESENi A VYBAVENi VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Pro obsluhu pozemku v feSeném Gzemi jsou navrzeny vefejné komunikace, ktera zahrnuji plochy pro pohyb,
dopravni obsluhu, trasy inzenyrskych siti. Jejich rozmisténi a uspofadani je patrné z grafické dokumentace.

Podél nich je navrzena nova parcelace 28 pozemkd pro volné stojici rodinné domy. Vyméra jednotlivych
pozemkU se pohybuje v rozmezi cca 520,00 — 1203,30 m2.

Mimo verejné komunikace je navrzena plocha vefejného prostranstvi 5-U, jiz je veden vodovodni pfivadé¢ pro
obec Divaky. Je uréena jako odpocinkova plocha pro setkavani a oddych ob¢and. Bude ze 60 % tvofena
zpevnénou plochou, na niZz bude umistén sedaci nabytek se stolky, doplnéné hracimi prvky (jednoduché
prulezky, piskovisté) dle pozadavki a moznosti Méstyse. Soucasti prostoru bude i ohrazeny prostor pro sbér
tfidéného odpadu. Zbyvaijici plocha bude osézena vzrostlou zeleni (stromy a kefe) tak, aby maximéalné dotvarela
intimitu prostoru.

6)1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA
Resené zemi je obsluhovano ze silnice 111/4217 Hustopede — Horni Bojanovice — Boleradice — Divaky (11/381).
DOPRAVNi OBSLUHA RESENEHO UZEMi

Navrzena lokalita je dopravné napojena na silnici 111/4217 ve dvou bodech. Hlavni pfijezdna komunikace je
vedena koridorem obecni polni cesty v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi.

Na severu lokality je navrzena komunikace v trase stavajici polni cesty (220, VPS PV2 - komunikace, chodnik,
technicka infrastruktura dle UP), ktera pokraduje do lesniho komplexu.

Dopravni obsluhu tvofi mistni komunikace.

Navrh dopravniho pfipojeni lokality na pozemni komunikaci bude splfiovat podminky zakona ¢. 13/1997 Sb.
0 pozemnich komunikacich, vyhlasky MDaS €. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feSeni
obytné lokality bude spliovat podminky vyhlasky & 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uZivani staveb.

Na pozemcich RD budou vymezena min. 2 stani pro osobni auta (garazova, kryta nebo otevfena).

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY KOMUNIKACI

Funkéni skupina: C - obsluzna komunikace, obousmérna, dvoupruhova komunikace
Funkéni podskupina: D1 - obytna zona obousmérna, se smienym provozem

Provoz: obousmérny

Néavrhova rychlost: 20 km/hod

Kategorie vozidel: - 0sobni automobily

- nakladni automobily (z&sobovani, HZS, svoz odpadu)

Obsluzna obousmérna komunikace funkéni skupiny C v $ifce 5,55 m je navrzena pouze v kratkém useku na jizni
vétvi mistni obsluzné komunikace, a to podél parcel &. 3726, 3760/7, kde bude zajiSténa minimalizace zasahu do
parcel €. 202/1 a 3725.

Dale pokraCuji navrzené komunikace ve funkéni podskupiné D1 v Sifce 8 m, jako obousmémé se smiSenym
provozem. V ploSe mistni komunikace funkéni podskupiny D1 je moZno situovat jizdni pruhy vozovky, parkovani,
vyhybny, chodnik, zelefi a vjezdy do domu. Provoz na komunikaci funkéni podskupiny D1 je mozny pro
motorovou dopravu, chodce i cyklisty. Re$eni bude upfesnéno v dalsim stupni projektové dokumentace.

Severni vétev mistni obsluzné komunikace a jizni vétev jsou propojeny komunikaci vedenou pfiblizné po
vrstevnici ve sméru cca sever — jih. Pokraovanim mistnich komunikaci budou zachované uéelové komunikace
vedouci k lesu. Trasovani komunikace navazuje na stavajici ucCelové komunikace a respekiuje terénni
konfiguraci.

Pfipojeni jizni vétve navrzené komunikace bude feSeno vybudovanim zvySeného zpomalovaciho prahu ve
vozovce v Sifce chodniku, ktery je navrzen podél silnice 11I/4217 a to v Sifce 1,5 m. ZvySeny zpomalovaci prah



bude integrovany s mistem pro pfechazeni. Povrch konstrukce zvySeného prahu bude odliSny bud barevné
a nebo pouzitym materidlem od povrchu vozovky.

Pfipojeni komunikaci na silnici bude feSeno véetné Fadného osvétleni kiizovatek, vjezdu a pfislusného svislého
a vodorovného znaceni. Komunikace bude dimenzovéna tak, aby umoznila obsluhu pfilehlych objektl osobnimi
i nakladnimi automobily (zejména vozidel svozu odpadu a HZS).

V navrhu komunikace v obytné zéné byla provéfena moznost vjezdu na vSechny navrhované pozemky.

Polomér obrub v kfizovatkach v zastavbé je z divodu vjezdu vozidel HZS navrzeno o poloméru 5 a 10 m (viz
vykres €. 4 VEREJINA INFRASTRUKTURA).

Navrhované komunikace vy$kové kopiruji stavajici terén. Zakladni pfiény sklon je uvazovan jednostranny nebo
ve sméru od osy k obrubniku, a to 2,5 % dle zvolené konstrukce vozovky.

Komunikace jsou uvazovany s krytem z betonové dlazby.

Navrh Upravy podloZi pod komunikacemi bude feSen v dalSich stupnich projektové dokumentace na zakladé
podrobného geologického prizkumu.

Zplsob odvodnéni nové vozovky bude feSen napojenim na deStovou kanalizaci. Dostatetné odvodnéni
zuzeného Useku komunikace na jizni vétvi je podminkou pro toto Usporné feseni.

VEREJNA DOPRAVA

Dostupnost tuzemi vefejnou hromadnou dopravou (autobusy) je zajisténa, nejbliz§i zastavka se nachazi v centru
obce v dochazkové vzdalenosti cca 420 m.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Parkovani pro jednotlivé obytné domy bude feSeno na vlastnim pozemku, a to minimalné dvé stani bud v garazi
a nebo na pozemku. Je navrhovano pro automobilizaci 1 : 2,5.

PESi DOPRAVA

Je pfipustna na navrhovanych komunikacich ve funkéni podskupiné D1.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Je pripustna na navrhovanych komunikacich ve funkéni podskupiné D1. Po silnici 111/42117 je vedena cyklotrasa
s nazvem Velkopavlovicka.

PARKOVACI STANI PRO NAVSTEVY

Norma CSN 736056 uvadi, 7e na 20 obyvatel rodinnych domdi je tfeba, v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani, poditat s 1 odstavnym stanim v uliCnim prostoru (ve vefejném prostranstvi). Pfi uvazované

obloznosti bytu v rodinnych domech (3 obyvatel/1byt) bude v lokalité bydlet cca 84 obyvatel, coZ vyvola potiebu
vymezeni 4 stani. Jedno stani bude vyhrazeno pro invalidy.

6)2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Trasy inzenyrskych siti jsou feSeny v ramci stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi.
A) ZASOBOVANi voDOU

Pitna voda pro zasobeni pfedmétné lokality bude odebirana z vodovodniho systému obce. Redené izemi bude
napojeno, ve dvou mistech, na stavajici vodovodni fad prochazejici kolem lokality. Navrzené vodovodni fady jsou
zaokruhovany, a to z divodu zabezpeceni plynulého pritoku vody.

Vodovodni pfivadé¢ DN 150 pro obec Divaky je respektovan a v feSeném Uzemi veden vefejnym prostranstvim.

Je navrzeno:

e noveé vodovodni fady pro zdsobovani navrzenych rodinnych domd,

e umisténi nadzemnich hydrantl FeSit podrobnéj§i dokumentaci mimo stavebni pozemky na vefejnych
prostranstvich (mimo oploceni)

POTREBA VODY

Vizhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi isly ro¢ni potfeby dle vyhlasky €. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou go = 120 I/(0s.d) véetné vybavenosti a drobného
podnikani.



specificka potfeba vody: 120 I/ob.den
koeficient denni nerovnomérnosti 1,5
Pfedpokladany pocet obyvatel 84
Q,=84x0,120 = 10,8 m3/d
Qn=10,87x15=151m3d=0,21/s
POTREBA AKUMULACE
A=(0,6az1,0)Qn=cca9az15m?
e bude zajisténa ve stavajicim vodojemu Némdcicky
Vlastni objekt vodovodu je navrzen z potrubi z tvarné litiny (pfipadné plastd — na zékladé pozadavku budouciho

provozovatele) DN 80 — DN 100, v rdmci feSeni US jsou vymezeny pfedpokléddané trasy, a to v navrzenych
vefejnych prostranstvi.

POZARNi ZABEZPECENI

Obec ma zpracovany pozami fad. Vodovodni fady budou vybaveny pro odbér vody pro hasebni Uéely
nadzemnimi hydranty, dimenze stavajicich a navrzenych fadi umoznuje dostatecny odbér pro pozami potfebu
(min. DN 80).

B) ODKANALIZOVANi

SIRSi VZTAHY

Obec Boleradice nemé vybudovanou soustavnou kanalizaci zakonéenou Eistimou odpadnich vod. Jsou
vybudovany pfevdzné sbérate destové kanalizace odvadéjici zaroven splaskové vody (kanalizace nesplfiuje
pozadavky na jednotnou kanalizaci).

RESENE UZEMi

SYSTEM KANALIZACE

Kanalizace v feSeném Uzemi je feSena jako oddilna.

DESTOVE VODY Z EXTRAVILANU

Vzhledem k umisténi feSeného Uzemi je toto Uzemi ohrozeno extravilanovymi vodami. V platném uzemnim planu
je navrzena plocha pro umisténi protieroznich opatfeni. V rdmci feSeni Uzemni studie jsou navrZeny zachytné
pfikopy podél rozvojovych ploch. Zachytné prikopy jsou zaustény do ploch pro zasakovani (moznost zasakovani
uréi hydrogeolog) nebo pro akumulaci téchto vod (retenéni nadrze). Nasledné jsou na tyto plochy navazany
shérace deStoveé kanalizace zausténé do stavajici kanalizace.

DESTOVE VODY Z RESENEHO UZEMi

Destové vody v celé lokalité je nutno minimalizovat - uvadét do vsaku, kumulovat pro zalivku, vyuZiti jako
uZitkova voda jiz pfimo na jednotlivych pozemcich.
SPLASKOVE VODY

Splaskové vody z objektd jsou odvadény do navrzené kanalizace v uliénich prostorech. MnoZstvi splaskovych
odpadnich vod nema urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je navrzeno potrubi DN 250. Splaskové vody budou
odvedeny gravitaéné navrzenou kanalizaci, ktera bude napojena na navrzenou splaSkovou kanalizaci vedenou
podél fesené lokality. Do doby vybudovani nové splaskové kanalizace a COV Ize vyuzivat jimky na vyvazeni.

VYPOCET MNOZSTVi ODPADNICH VOD

e odpovida cca potrebé vody

Je navrzeno:

e jsou navrzeny splaskové kanalizatni sbérace, v ramci feseni US jsou vymezeny predpokladané trasy, a to
v navrzenych vefejnych prostranstvich

o vzhledem ke konfiguraci terénu je navrZena Cerpaci stanice, ktera bude splaskové vody domd €. 17 -20
prederpavat vytlakem na navrzenou gravitacni splakovou kanalizaci

e jsou navrzeny de$tové kanalizadni sbérage, v ramci fedeni US jsou vymezeny predpokladané trasy, a to v
navrzenych vefejnych prostranstvich

o deStové vody budou zaustény do stavajici deStové kanalizace
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o zachytné piikopy pro zachyceni extravilanovych vod
o plochy pro zasakovani nebo pro akumulaci extravilanovych

MELIORACE

Zajmové Uzemi nespada do kategorie trvale zamokfenych pld ani periodicky zamokfenych pud. Do feSeného
tzemi zasahuje dle podkladt UAP odvodnéni, které se plo$né dotyka jizni ¢asti navrhované zastavby. Na &asti
meliorované plochy je jiZ realizovana zastavba. Funkénost melioraéniho zafizeni neni znama. Vzhledem ke stafi
realizace (rok 1901) Ize konstatovat, ze odvodnéni neni funkéni.

C) ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Zemni plyn pro zasobeni pfedmétné lokality bude odebiran ze STL plynovodniho systému obce. ReSené Uzemi
bude napojeno, ve dvou mistech, na stavajici STL plynovod prochazejici kolem lokality.

Je navrzeno:
o nové plynovody jsou navrzeny v celém feSeném Uzemi, a to v systému stfedotlak (STL), v ramci feSeni
US jsou vymezeny predpokladané trasy plynovodu, a to v navrzenych vefejnych prostranstvi.
o umisténi HUP se pfedpoklada, dle zvyklosti, do uli¢niho pilife ve stavebni Care
o Orientatni vypoCet potfeby zemniho plynu je proveden pro uvazovany poet 28 bytovych jednotek
v rodinnych domech:
o 28 x plynovy kotel 15 kW (v€. vafeni, vytapéni a ohfevu TUV) a2,0mdh 56,0 méh

D) ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Pfipojeni zastavitelnych ploch na distribu¢ni sit E.ON Distribuce, a.s. Kabelové vedeni nn napajejici jednotlivé
nemovitosti bude zasmyckovano. Ve stavebni ¢afe bude umisténa domovni pojistkova skfifi sou¢asné se skfini
elektromérnou. Kabel bude ulozen v hloubce cca 70 cm. Bude chranén vystraznou félii, v kfizeni nebo ve
stisnénych pomérech bude ulozen do chraniéek.

Je navrzeno:
e rozvody podzemniho vedeni nn, v ramci feSeni US jsou vymezeny pfedpokladané trasy plynovodu, a to
v navrzenych vefejnych prostranstvi

ORIENTACNi VYPOCET POTREBY

elektrického pfikonu je proveden pro uvazovany pocet 28 bytovych jednotek v rodinnych domech:
Stanoveni vypoétového zatizeni dle CSN 33 2130:

stupen elektrizace A.

VypoCtové zatizeni Pp=%/1-n/ Pb.Bn =28 x 7 x 0,35 = 68,6 kW

kde Pb =7 kW

n=28RD

R =0,35 pro 28 RD (bytu)

Soudoby pfikon Pp = 66,2 kW

E) VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Bude feSeno ze stavajiciho systému sité elektronickych komunikacnich vedeni.
Je navrzeno:
e nové telekomunikaéni kabely jsou navrzeny ve vefejnych prostranstvich

F) VEREJNE OSVETLENI

Vefejné osvétleni vieSené lokalitt je doplnéno o navrh podzemnich kabell vefejného osvétleni v nové
vytvofenych vefejnych prostranstvi.

Napéjeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajicich rozvadécu, slouZicich ke spinani vefejného osvétleni
v obci.
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Je navrzeno:
e nové vedeni vefejného osvétleni, v ramci feSeni US jsou vymezeny pfedpokladané trasy, a to v navrzenych
vefejnych prostranstvi.

G) ULOZENI INZENYRSKYCH SITi

Svislé a vodorovné vzdalenosti musi respektovat CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

6)3 NAKLADANi S ODPADY

e odstranovani komunalniho odpadu bude feSeno v souladu s pfisluSnymi zakonnymi ustanovenimi
kaZdy objekt bude mit nddobu na domovni odpad, ktera bude umisténa na pozemku producenta odpadu

vvvvvv

tfidény odpad

7)  POZADAVKY A PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY DLE § 2 ODST. 1 PiSM. K) STAVEBNIHO ZAKONA, TZN.
DOPRAVNI  INFRASTRUKTURY,  TECHNICKE  INFRASTRUKTURY
A OBCANSKEHO VYBAVENI

Napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu bude provedeno najezdy na pozemky.

Napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu bude provedeno pfipojkami na navrzené inZzenyrské sité
umisténé v pfilehlém verejném prostranstvi.
Viz kapitola 6)2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA.

8) PODMINKY POZARNI OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI
RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY

Z hlediska poZamiho je mozno charakterizovat stavby jako stavby bez pozarniho rizika, nebot dominujicim
stavebnim materialem jsou nehoflavé materialy. Jedinym médiem, které vyZaduje zvlastni pozornost z hlediska
pozarmi ochrany je plynovodni potrubi, kterym bude dopravovan zemni plyn, tedy hoflavina, ktera tvofi se
vzduchem vybusnou smés. Pfi normalni pfepravé nehrozi nebezpedi vybuchu & pozaru, nebot je plynovod
hermeticky uzavren proti vniknuti vzduchu a je pevnostné dimenzovan na pfislusny tlak. Operace na plynovodech
provadi odborni pracovnici provozovatele za odpovidajicich bezpeénostnich opatfeni.

Potfeba vody pro hasebni ucely bude zajisténa ze stavajicich a navrzenych vodovodnich fadu, které budou
osazeny, na zakladé podrobnéj$i dokumentace, hydranty (podzemnimi, nadzemnimi).

Uzemi Fe$ené v ramci US Vorligky neni ohrozeno povodni.

V UP Boleradice byla v navaznosti na fesené tzemi US Vorligky schvalena plocha pro umisténi protieroznich
opatfeni. V ramci fe$eni US bylo toto respektovano a do plochy pro protierozni opatfeni byly navrzeny trasy
zachytnych prikopl t&sné na hranici feSeného Uzemi US k ochrané zastavitelného Gzemi. Pro zachyceni
odvadénych destovych vod jsou vymezeny plochy (pouze symbolem) pro zasakovani. Moznost zasakovani
a parametry plochy musi byt podlozeny odbornym posudkem hydrogeologa. V pfipadé, Ze se ukaze, Ze Uzemi
neni vhodné pro zasakovani, Ize vybudovat retenéni nadrze a nésledné budou deStové vody odvéadény
navrzenou destovou kanalizaci do vodoteci.

Plogné feseni plochy protieroznich opatfeni vymezené v platném UP neni pfedmétem fe$eni US Vorlicky.

9)  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Soucasti feSeni je Uzemnim planem navrzena vefejné prospésna stavba PV2 - komunikace, chodnik, technicka
infrastruktura.

Reseni navrzené (izemni studii nevyvol4 potfebu vymezeni nové VPS.
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10) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi PLOCH

Podminky pro vyuziti pozemk(i vychézi z UP Boleradice, v ramci izemni studie dochazi k upfesnéni stanovenych
podminek.

A) POZEMKY PLOCH SMISENYCH OBYTNYCH - SO

Je navrzeno 28 stavebnich pozemkd pro volnéstojici rodinné domy, celkova plocha pro bydleni je navrzena
o rozloze cca 19999,20 ha.

Primérna velikost pozemku je 714,26 m2.
Vyméra jednotlivych pozemku se pohybuje v rozmezi cca 520,00 — 1203,30 m2,

id. ¢islo vyuziti pozemku pocet domu plocha pozemkd (m?) etapizace
skupiny
1 rodinné domy 14 9935,20 I
2 rodinné domy 7 5211,70 I
3 rodinné domy 3 1995,90 Il
4 rodinné domy 4 2856,40 Il
celkem 28 19999,20

B) POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - PV

Pro obsluhu pozemk( v feSeném Uzemi jsou navrzeny mistni komunikace, pfistupné kazdému bez omezeni.
Zprostredkovavaji bezpe¢nou obsluhu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch.

id. ¢islo plocha pozemk(i | poznamka

skupina (m2)
5-U 657,70
6-U 4157,00 plochy vefejnych prostranstvi s obsluznou funkci

celkem 4688,20

Vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni do 2 ha neni tieba vymezit plochy vefejného prostranstvi
dle §7 (2) vyhl. 501/2006 Sb. Uzemni studie je vymezuje v prostoru, jimZ je veden vodovodni pfivadé¢ pro obec
Divaky v rozsahu 657,70 m2.

C) POZEMKY TECHNICKEHO VYBAVENI
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny.

11) PODMINKY PRO REALIZACI VYSTAVBY

POZADAVKY NA FUNKCNI VYUZITI, UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VYPLYVAJICI
Z UP BOLERADICE

e Plocha Z11 SO je vymezena jako plocha smiSena obytna

Plocha je uréena k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, d&le napf. pro obCanské vybaveni, podnikatelské
aktivity.

Pripustné jsou stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy (jen ve stabilizovanych plochach), souvisejici
hospodarské stavby, rekreani domy a chalupy. Déle jsou pfipustné stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni
a komercnich zafizeni nepfekraCujici svym vyznamem a kapacitou charakter Uzemi, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené.

Nepfipousti se Cinnosti a déje, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.
Podminéné pripustné je vyuZiti pro stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb, vinnych sklepl, zemédélstvi, chovu
hospodafskych zvifat, zdzemi k hlavnimu objektu) v pfipadé, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym
charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi, a za podminky, ze budou spInény hygienické limity.
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o Plocha Z20 PV je zarazena do ploch verejnych prostranstvi

Tyto plochy jsou pfistupné kaZzdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpe¢né pfistupna vefejna prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Je vymezena jako vefejné prospésné opatfeni ke snizeni ohroZeni Uzemi povodnémi VP 1 — protipovodiova
opatfeni — Uprava pfikopu.

Pfipustné jsou pozemky namésti, navsi, ulic s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky
a zélivy hromadné dopravy, cyklistické stezky, péSi stezky, odpoCinkové plochy, détska hfisté, pozemky
souvisejici sidelni zelené a souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Nepfipousti se ¢innosti a déje, které
narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné.

Podminéné pripustné jsou zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpeénému pohybu
i odpoCinku osob (napf. altany, vefejné WC, pUljcovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trziSté apod.) za podminky, ze svou funkci a architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu
a charakteru daného prostoru. Dal jsou podminéné pfistupné vinné sklepy za podminky, ze neni potlaéena hlavni
funkce a neni snizena kvalita prostiedi ve vymezené ploSe, pfedzahradky v pfipadé, ze nedojde k naruSeni
obrazu obce a vefejného prostoru.

Z podminek prostorového uspofadani je pro danou lokalitu zévazné: pfechod zastavby do krajiny musi
respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi, musi byt situovana
vzdy tak, aby do voIného Uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni
mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim.

STAVEBN{ CARY, HRANICE

e objekty rodinnych dom( budou osazeny na stavebni Cary ve vzdalenosti 6,5 m od hranice oddélujici
vymezené pozemky pro bydleni v rodinnych domech od vefejného prostranstvi

o zastavba nesmi prekroCit stavebni ¢aru smérem k navrZzené komunikaci, za umisténi na stavebni ¢aru se
povazuje pokud alespori ¢ast fasady hlavniho objektu, (jimZ je rodinny diim) leZi na stavebni ¢are

e stavebni hranice je vymezena tak aby bylo zabranéno negativnimu ovlivnéni sousedicich pozemkl
a prostranstvi a to v $ifi 2 m

o stavebni ¢ara a hranice vymezuji Cast plochy pozemku pro umisténi rodinného domu, pfipadné garaze nebo
jiné doplikové stavby

e urodinnych dom0 je vzdalenost od spoleénych hranic pozemkd 3,5 m

ARCHITEKTONICKE RESENI

o zakladni typ zastfeSeni hlavnich objekt( — Sikma stfecha v rozmezi od cca 30° do 42°, tvar stfech sedlovy

o hiebeny Sikmych stfech nad hlavni hmotou objektu budou orientovany rovnobézné s pfilehlym vefejnym
prostranstvim, ze kterého je vymezen vjezd na pozemek

o vySka nadezdivky max. 1 m

e pfipustné jsou valby i polovalby vEetné vikyii optimainé pultové nebo trapézové

e U staveb nevyZadujicich stavebni povoleni ani stavebni ohladeni je podminéné pfipustny jiny typ zastfeSeni
za podminky, Ze nebude naruSen charakter a obraz méstyse

e materialové jsou doporuceny omitky svétlych tonli a palena i betonova krytina

VYSKA ZASTAVBY
e vySkové osazeni (uroved + 0,0) rodinnych domd bude max. 0,7 m nad vySkou osy pfilehlé vefejné
komunikace

e max. pocet nadzemnich podlaZi objektl rodinnych dom( — 1 NP + podkrovi

o vy3ka fimsy nebo spodni hrana okapu objektd rodinnych domd — max. 4 m nad vySkou osy pfilehlé vefejné
komunikace

o vySka hfebene objektl rodinnych doml — max. 8,5 m nad vySkou osy pfilehlé vefejné komunikace

OPLOCEN| POZEMKU
e ve stavebni éare, max. 1,2 m nad Uroven terénu
INTENZITA VYUZITi POZEMKU

Uzemni studie navrhuje koeficient zastavéni pozemku max. 0,40 véetné zpevnénych ploch.
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ETAPIZACE VYSTAVBY

V |. etapé je navrzena vystavba pfistupové komunikace véetné siti technické infrastruktury, vefejného
prostranstvi 5-U a vystavby RD na pozemcich 1-16, s obratistém mezi pozemky 9 — 10 komunikaci k lokalité Z12.
Ve Il. etapé je navrzena vystavba komunikace v jizni Casti lokality a v¢etné siti technické infrastruktury a RD na
pozemcich 17 — 23.

Ve Ill. etapé je navrzena vystavba komunikace v severni ¢asti lokality a v&etné siti technické infrastruktury a RD
na pozemcich 24 — 28.

SCHEMA ETAPIZACE

% ~JETAPIZACE
@" . I. ETAPA

Il. ETAPA

[ lll. ETAPA

DALSi POZADAVKY

o provéfit funkénost stavajiciho melioracniho systému

Vzhledem k tomu, Ze dle podkladii UAP, bylo odvodnéni realizované v roce 1901, Ize pfedpokladat, Ze meliorace
jiz funkéni nebudou. Dal§im pfedpokladem nefunkénosti odvodnéni je, Ze na &asti vymezené plochy, je jiz
realizovana zastavba rodinnych domda.

Zajmové Uzemi nespada do kategorie trvale zamokfenych pud ani periodicky zamokfenych pud (dle podkladd
VUMOP, v.v.i. Praha). Z tohoto Ize usuzovat, 7e &ast lokality (jizni &ast feseného izemi US, 7 RD), ktera spada
do vymezené plochy odvodnéni, netrpi zvySenou hladinou podzemni vody. VySku hladiny spodni vody si ale musi
zajistit stavebnik pred zahajenim stavebnich praci. V pfipadé zvySené hladiny spodni vody je toto nutné zahrnout
do feSeni stavby.

o stanoveni podminek pro napojeni jednotlivych objektl na sité dopravni a technické infrastruktury

Viz kapitola 6)2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA.
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OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Akusticky chrénéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz v Uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéze ze z&mérd,
které budou uvedeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, u nich Ize divodné predjimat, Ze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo zelezni¢nich
drahéch).

Pfed vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi
pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi, Zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, uzemniho
souhlasu nebo spolecného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sbh. do Gzemi zatizeného
zdrojem hluku predloZi pfislusnému organu ochrany vefejného zdravi pro Ucely vydani stanoviska podle § 77
odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb. méfeni hluku provedené podle § 32a zakona €. 258/2000 Sb. a névrh opatfeni
k ochrané pred hlukem.

Plochy moznych negativnich vliv(i na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do Uzemi umistit za
pfedpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku
hluku pfipadné vibraci. Nejpozdsji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano,
Ze celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch
(s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v Gzemné planovaci dokumentaci, pfipadné vé. dolozeni
reélnosti provedeni protihlukovych opatfeni.

12) PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi A PODMINKY
PRO VYTVORENI PRIZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTRED]

Resena lokalita navazuje na hranici zastavéného Gzemi.
Pfevladajicim stavajicim funkénim prvkem feSeného Uzemi je zemédélska plocha — orna puda.

Navrzenym feSenim nedochazi k dotéeni Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot, dominant urbanistické
struktury, ani vyznamné drobné architektury.

12)1 OCHRANA KULTURNICH HODNOT UZEMi

V feSeném Uzemi nejsou z&dné objekty zapsané do seznamu nemovitych kulturnich pamatek, nenachazi se zde
Zadna stavba, ktera by pfispivala k identité méstyse. Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty uzemi, vychazi
ze zasad udrZitelného rozvoje méstyse.

12)2 OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMi

Uzemi je zemé&délsky vyuzivané, nevyskytuji se zde plochy zvIasté chranénych Gzemi, registrované vyznamné
krajinné prvky, pamatné stromy ani jiné objekty, podliéhajici ochrané dle zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Do fe$eného zemi nezasahuji prvky izemniho systému ekologické stability (USES).

V feSeném uzemi se nenachazi zadné chranéné pfirodni zdroje, vyhradni loZiska nerostnych surovin (VLNS),
evidovana VLNS a neni zde stanoveno chranéné loZiskové uzemi (CHLU).

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e navrzené feSeni respektuje svym hmotovym feSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy zasady
ochrany krajinného razu v této ¢asti méstyse

e maximalni vySka zastavby je 1 NP, pfipustné jsou Sikmé strechy

12)3 PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Navrhované feSeni rozvojového Uzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje zadné negativni disledky na zivotni
prostfedi.
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e pro ochranu Cistoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na budouci centralni Cistirnu
odpadnich vod

e pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplisob vytapéni a ohfevu teplé vody, a to zemnim plynem, Ize
rovnéz vyuzivat alternativni zdroje

o nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno obdobné jako v celém méstysi, véetné separace a sbéru
recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace nebezpeéného odpadu

o chrénéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb, charakterizované dle platnych pravnich
predpist, nejsou zasazeny riziky negativnich vlivi

o vefejné prostranstvi 5-U bude dopInéno vzrostlou zeleni (osazeni bude fedeno v dalSim stupni projektové
dokumentace)

Pfedpoklad vzniku pfiznivého Zzivotniho prostfedi uvnitf feSené lokality je rovnéz zahrnut v podminkach pro

umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupl mezi objekty) a ve vymezeni dostate¢né
kapacitnich vefejnych prostranstvi.

13)  ZAVERY A DOPORUCENI

Prvoradé je tfeba feSit ochranu lokality proti extravilanovym vodam. Pfed zahajenim vystavby rodinnych domu je
tfeba realizovat zachytné pfikopy podél rozvojovych ploch se zausténim do ploch pro zasakovani nebo pro
akumulaci (reten¢ni nadrze). Tyto plochy budou navazany na sbérade de$tové kanalizace zalsténé do stavajici
kanalizace.

14)  SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

o Uzemni plan Boleradice, 11/2011 (zhotovitel Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.)

. Za}déni Uzemni studie Boleradice Vorlicky, (pofizovatel Méstsky ufad Hustopeée, odbor Uzemniho planovani)
e ZURJMK

MAPOVE PODKLADY

e UAP ORP Hustopece, Uplna aktualizace 2016

e polohopis — mapovy podklad (DKM)

e zaméfeni lokality

OSTATNi PODKLADY

e dokumentace pro stavebni povoleni ,Boleradice — stavebni Upravy chodniku podél silnice 111/4217
o podklady siti
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