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1. ldentifika€ni udaje

Uzemni studie Sitbofice (dale US2) je zpracovana na zakladé tzemniho planu Sitbofice (dale

jen UP), ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy, a ktery nabyl Gcinnosti dne

7. 4. 2015.

Umisténi: obec Sitbofice, katastralni Uzemi Sitbofice, jednd se o lokalitu
V Louckach, ktera navazuje ze zapadu na zastavéné uzemi,

Stavebni urad: Hustopece
Obec

s rozSifenou

plsobnosti: Hustopece
Kraj: Jihomoravsky

Nadmorska vySka: cca 266 —278 m n. m.
Svazitost terénu: severozapadni az zapadni svah, sklon svahu 2°- 6 °

Resené Gzemi je vymezené zastavitelnymi plochami:

Cislo Zpiisob vyusiti Vyméra Oznaéeni
plochy plochy v ha plochy
2 Plocha pro bydleni v rodinnych domech - navrh 2,63 BV
13 Plocha pro silniéni dopravu - navrh 0,34 DS
CELKEM 2,97

2. Analyticka cast

Re$ené Uzemi navazuje od jihu na obytnou zastavbu v ulici Nikolgicka a na areal zakladni
Skoly. Jedna se o stabilizované plochy bydleni ve venkovskych rodinnych domech a plochy
oblanského vybaveni. Jinak se kolem feSeného Uzemi nachéazeji plochy zemédélské.
Stifedem feSeného Uzemi prochazi venkovni vedeni elektrické sité VN, které limitem rozvoje
uzemi a pfed zapocetim vystavby musi byt pfelozeno — koridor KT3 v uzemnim planu.

PFistup do feSeného uzemi je v sou€asné dobé mozny od silnice 111/0511 (ulice NikolCicka), a
to dvéma zpusoby: od prijezdové cesty k zakladni Skole a po polni cesté vedené po okraji
zastavéného uzemi kolem — zastavitelna plocha pro dopravu silniéni Z13 v Uzemnim planu.

Na technické sité je feSené uzemi mozné napojit ve stejnych smérech jako komunikace.
Soubézné se silnici 111/0511 i smérem ke Skole je veden plynovod STL. Obdobnym zpusobem
je veden i vodovodni a kanaliza¢ni fad.

Pozemky v feSeném Uzemi jsou v katastru nemovitosti vedeny jako orna plda, pfipadné
ostatni plochy. U vétSiny pozemku pfislusi vlastnické pravo obci Sitbofice, pouze pozemek
p. €. 10436 vlastni Hanuskova Jana.

Z Uzemné analytickych podkladd vyplyvaiji pro feseni US2 tato omezeni:
Limity vyuziti Gzemi:
Zasobovani elektrickou energii

- stfedem uzemi je vedeno venkovni vedeni elektrické sité VN 35 kV, je ale pocitano
s jeho pfeloZzenim pfi jizni a zapadni hranici feSeného uzemi
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Kulturni a civilizaéni hodnoty:
Hodnoty civiliza¢ni
- plochy zastavéného uzemi
- zastavitelné plochy
V Gzemnim planu obce Sitbofice jsou pro plochy v FeSeném Gzemi stanoveny tyto podminky
vyuziti:
BV - plochy bydleni - plochy bydleni ve venkovskych rodinnych domech

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

Pfipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi a zelen
- souvisejici obCanské vybaveni
- souvisejici nevyrobni sluzby
- souvisejici télovychova a sport
- rodinna rekreace
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- vyroba a vyrobni sluzby v€etné drobné zemeédélské vyroby, pokud svym provozem nenarusuji
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

Podminky prostorového usporadani v¢. zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- v zastavéném Uzemi jsou pfipustné jen takové zmény v Uzemi, kterymi nebude pFekroCena
priimérna vyska okolnich staveb

- stavby v zastavitelnych plochach mohou mit max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou stanoveny jako pfipustné nebo
podminéné pfipustné vyuziti

DS - plochy dopravni infrastruktury - plochy silni€ni dopravy

Hlavni vyuZiti:
- silniéni doprava

PFipustné vyuziti:
- dopravni zafizeni a vybaveni
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby komunikaci
- garazovani a odstavovani motorovych vozidel
- doprovodna a izolaéni zelen
- protihlukova opatfeni
- souvisejici ob&anské vybaveni
- technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo chranénych
venkovnich prostort staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi

- plochy, ve kterych je vedena stavajici silnice Ill. tfidy, lze vyuzit pouze tak, aby nebylo
znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase a to v prijezdnim Useku silnice v Sifce odpovidajici

funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo prujezdni Usek v souladu s Navrhovou kategorizaci
krajskych silnic JMK

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré cCinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim a nejsou stanoveny jako pfipustné &i

podminéné pfipustné vyuZziti
Z uzemniho planu vyplyvaiji tyto pozadavky na feseni Gzemni studie US2:

- stanovi podminky prostorového usporadani, maximalni intenzitu stavebniho vyuziti pozemku
v plochach s podminky ochrany krajinného razu,

- stanovi zplsob dopravniho usporadani plochy,

- stanovi regulativy vySkového a objemového feSeni staveb

- vymezi vefejna prostranstvi,

- urcit zpusob napojeni staveb na vefejnou technickou infrastrukturu,

- stanovi pfipadnou etapizaci vystavby.

3. Vymezeni feSeného uzemi: SirSi vztahy, systém verejnych prostranstvi a
zelené infrastruktury ve mésté, kompozic¢ni vztahy, prostorové souvislosti

Resené uzemi leZi cca 400 m od centra obce, kde se nachazi ob&anské vybaveni — obecni
Ufad, posta, matefska Skola, sokolovna a obchody (Iékarna, COOP). Také se zde nachazi
autobusové zastavky, které jsou obé v dochazkové vzdalenosti 10 minut. V blizkosti feSeného
uzemi se nachazeji plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (fotbalové, tenisové hfisté)
a rovnéz zakladni Skola s rozsahlym pozemkem, ktery slouZi i jako vefejné prostranstvi
s parkovistém a odpocinkovymi plochami.

Re$ené Uzemi je tvofeno zastavitelnymi plochami Z2 a Z13. Re$ené uzemi bylo rozsifeno
z hlediska zajisténi navaznosti na okolni uzemi a komplexnosti celkového feSeni.To se tyka
pfedevsim ploch zahrad v zastavéném Gzemi z ddvodu zajisténi pfiméfené velikych pozemku
pro domy v fadé A a dale ploch ZPF na jihozapadni strané uzemi z davodu zajisténi ploch pro
vystavbu mistni komunikace a pfelozky VN.

4. Pozadavky a podminky pro verejnou infrastrukturu dle § 2 odst. k) stavebniho
zakona, tzn. dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu a obéanské
vybaveni

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury vychazi z projektu ,IS k planovanym RD Sitbofice®,
ODEHNAL PROJEKT, s.r.0., 2017. Koncepce byla stanovena v souladu s pozadavky § 22,
odst. 2 vyhlasky ¢, 501/2006 Sb., v platném znéni, ktery stanovuje nejmensi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu
na 8 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m. Komunikace byly navrzeny
jako obousmérné.

Dopravni napojeni feSeného Uuzemi je zajisténo ze dvou smérl. Oba vjezdy do lokality jsou ze
severu od ulice Nikol€icka (silnice 111/0511). V zdpadni Casti uzemi je navrZzena zcela nova
mistni komunikace, napojujici se na silnici 111/0511 a lemujici sou€asné zastavéné uzemi. Tato
komunikace je navrzena jako obousmérna komunikace mistni obsluzna se Sifkou jizdniho
pasu 5,5 m. Komunikace je opatfena jednostrannym chodnikem o Sifce 2 m.
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Kfizovatka této mistni komunikace se silnici 111/0511 se nachazi ve vzdalenosti 25 m od
sousedni kfizovatky jiné mistni komunikace s touto silnici. Dle § 11 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.
je nejmensi vzdalenost kfizovatek stanovena zavaznou CSN 73 6102, ktera uvadi, ze
nejmensi vzdalenosti kfizovatek na mistnich komunikacich uréuje CSN 73 6110. V tabulce 2
— Charakteristiky mistnich komunikaci funkénich skupin A az C se pro komunikace obsluzné
uvadi nejmensi vzdalenost 50 m. NavrZzené feSeni, ve kterém jsou kfizovatky vzdaleny pouze
25 m bylo predjednano s odborem dopravy M&U Hustopeée a s Policii CR DI Bfeclav, pfi¢emz
byla ziskana kladna stanoviska téchto dotéenych organu.

Ve vychodni ¢asti feSeného uzemi je navrzeno prodlouzeni komunikace, ktera vede ke Skole,
az k nové zastavbé. Navrzena komunikace ma stejné parametry, jako komunikace navazujici
ze zapadni hranice uzemi.

Obé komunikace jsou rovnobé&zné a na né navazuji kolmé mistni komunikace typu D1
v navrzenych obytnych zénach (jedna vede stfedem uzemi, druha po jeho jizni hranici). Zde
je Sifka jizdniho pasu navrzena na 5.

V feSeném Uzemi bude umisténo 34 rodinnych domu, prfedpokladany pocet obyvatel je pfi
poméru 4 obyvatelé/byt cca 136. Parkovani a garazovani motorovych vozidel se pfedpoklada
na pozemcich rodinnych domu, a to dle stupné automobilizace 0,5 v poétu 2 odstavna
parkovaci mista/dim (pokud se v ném nachazi jenom jeden byt). Pro pfilezitostné parkovani
navstévniki a dopravni obsluhy je v souladu s CSN 73 6110 nutné vymezit plochy pro 12
parkovacich stani. Pro pfileZitostné parkovani bude vyuzita zpevnéna plocha pfed nedalekou
zakladni Skolou, parkovaci stani budou dale vymezena na mistnich komunikacich tak, aby
nebyly v konfliktu s vjezdy na pozemky rodinnych domd. Vzhledem ktomu, Ze studie
nestanovuje pfesnou polohu staveb, budou vjezdy na jednotlivé pozemky upfesnény v ramci
stavebniho fizeni.

Pro pési dopravu slouzi pfedevsim chodniky navrzené kolem komunikaci a dale komunikace
typu D1 v obytné zéné, jez umoznuji chodcim uzivat pozemni komunikaci v celé jeji Sifce a
také jsou na ni povoleny hry déti. Rychlost jizdy automobil(i je zde omezena na 20 km/h. Uli¢ni
prostor obytné zastavby bude feSen bezbariérove.

Vjezd do obytné zény bude stavebné upraven umisténim pfi¢ného prahu, regulace rychlosti
v obytné zéné bude zajisténa umisténim dopravnich znacéek &. IP 26a ,Obytna zéna“ a &. IP
26b ,Konec obytné zony*

Dale byl navrzen chodnik mezi zahradami rodinnych domd v jizni &asti uzemi. Sitka
navrhovaného chodniku je 3 m. Pod chodnikem bude vedena kanalizace.

Z hlediska dalSi projektové pfipravy je nutné dodrzet Sitky vefejnych prostranstvi principy
usporfadani mistnich komunikaci, pfi€emz vymezeni jizdnich past a umisténi chodniku a
zelenych pasu je pouze orientacéni.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury vychazi z projektu ,IS k planovanym RD Sitbofice®,
ODEHNAL PROJEKT, s.r.0., 2017. Vymezené stavebni pozemky budou napojeny na vefejnou
technickou infrastrukturu, ktera bude uloZena do ploch mistnich komunikaci, popf. vefejnych
prostranstvi. Jedna se o:

- vodovod

- splaskovou kanalizaci

- destovou kanalizaci

- elektrické kabelové vedeni NN
- televizni kabel

- vefejné osvétleni
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Napojeni na stfedotlaky plynovod neni povinné, realizace plynovodu zavisi od zajmu investor(
o tento druh energie.

Na vymezenych stavebnich pozemcich je mozné umistovat studny (vrty) na uzitkovou vodu.

Orientaéni zakres vedeni technické infrastruktury, kromé zakresu rozvodU vefejného osvétleni
a mistnich telekomunikacnich kabell, je obsazen ve vykresu dopravni a technické
infrastruktury. Pfesné umisténi jednotlivych vedeni, jejich material a dimenze v€etné umisténi
objektl na téchto vedenich bude pfedmétem podrobné projektové dokumentace.

Zasobovani pithou vodou

Zasobovani pitnou vodou je feSeno novymi vodovodnimi fady, které budou napojené na
stavajici vodovodni fad vedeny severné od uzemi v ploSe mistni komunikace na pozemku
parc. ¢. 869/1 (kolem zakladni Skoly). Vodovodni fady budou ulozeny do vefejnych
prostranstvi — mistnich komunikaci. Jejich poloha bude upfesnéna podrobnéjsi projektovou

dokumentaci. Vodovodni fad muze byt zaokruhovan.

V feSeném Uzemi bude umisténo 34 rodinnych domd, ve kterych bude bydlet cca 136
obyvatel. Dle smérnych &isel v pfiloze &. 12 k vyhlaSce ¢€. 428/2001 Sb., v platném znéni
(na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou pfipada potieba primérné 35 m3/rok
s pfipo¢tenim 1 m® na spotiebu spojenou s ocistou okoli rodinného domu i s ocistou osob pfi
aktivitach v zahradé apod.), Ize pocitat s naristem spotieby vody v obci o cca 4 896m?3/rok.

- primérna spotfeba: Qg =4 896 /365 = 13,414 m®den (0,155 I/s)
- denni maximum: Qmaxd= 13,414 x 1,5 = 20,121 m®/den (0,233 I/s)
- hodinové maximum: Qmaxh = 1744 I/h (0,484 I/s)

Splaskova kanalizace

Obec Sitbofice je v soudasné dobé odkanalizovana jednotnou stokovou siti odvadejici
predcisténé splaskove odpadni vody z domovnich COV a septikl a vody destove na COV
Sitbofice.

VSechny rodinné domy budou napojeny na splaskovou kanalizaci. Odpadni vody ze vSech
objektd budou odvedeny splaskovou kanalizaci do stavajicich kanalizaCnich stok. Jejich

poloha bude upfesnéna podrobnéjsi projektovou dokumentaci. Uvazuje se s napojenim 34
novostaveb (4 osoby/RD) s celkovym mnozstvim splaskovych odpadnich vod:

- roéni Qr = 4 896 m3/rok
- pruamérny denni Qaam = 13,414 mé/den (0,155 I/s)
- maximaini hodinovy Qn max = 3074 I/h

Dest'ové vody

Kanalizace deStova bude odvadét povrchové vody z navrzeného ulicniho prostoru a ¢astecné
z prilehlych stavebnich pozemku. Destové vody ze stavebnich pozemkU budou prednostné
zasakovany na stavebnich pozemcich RD v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. a do
kanalizace bude vypousténo pouze zbytkové mnozstvi povrchovych vod. Povrchové vody z
Casti zpevnénych ploch budou odvadény vsakem do podzemi.

Zpusob odvodnéni mistnich komunikaci véetné odstavnych a parkovacich stani bude
zpfesnén podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Kanalizace bude odvadét neznecisténé destoveé vody v mnozstvi:
Severni ¢ast
- vefejny uliéni prostor, zemédélské pozemky
Qr =(0,8*161*0,09)+(0,4*161*0,01)+(0,1*161*3,5) = 68,6 I/s
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- stavebni pozemky RD, sjezdy

Qr =(0,9*161*0,15)+(0,6*161*0,10)+(0,1*161*0,05) = 32,2 I/s
- celkem 100,8 I/s

Jizni ¢ast

- verfejny uliéni prostor

Qr =(0,8*161*0,12)+(0,4*161*0,01)+(0,1*161*0,05) = 16,9 I/s
- stavebni pozemky RD, sjezdy

Qr =(0,9*161*0,4)+(0,6*161*0,10)+(0,1*161*0,05) = 68,4 I/s
- celkem 85,3 I/s

CELKEM
- vefejny uliéni prostor 85,5 1/s
- stavebni pozemky RD, sjezdy 100,6 /s
- celkem 186,1 I/s

Odvodnéni komunikaci bude feSeno pomoci trativodli a odvodnovacich pFikopu.

Plynofikace

Resené uzemi bude mozné plynofikovat pomoci stfedotlakého (STL) plynovodu, ktery bude
napojen na stavajici plynovodni sit' v obci. Napojeni na plynovod neni podminkou pro vystavbu
objektud, Ize pouzit i jinych zplsobl vytapéni, predevSim tepelnych Cerpadel, popf. jinych
zdroju tepelné energie, které musi byt v souladu s emisnimi limity dle § 4 zakona ¢. 201/2012
Sb. (zakon o ochrané ovzdusi).

Predpokladana bilance spotfeby zemniho plynu v pfipadé, Ze budou napojeny vSechny nové
rodinné domy:

Vareni jidel 34 b.j. x 120 m® = 4 080 m®/rok

- pfiprava teplé uzitkové vody 34 b.j. x 600 m3 = 20 400 m3/rok

- vytapéni bytu v rodinnych domech 34 b.j. x 3 000 m*® = 102 000 m3/rok
Celkem = 126 480 m3/rok
Elektiina — vedeni VN

Nadzemni vedeni VN, které v souCasnosti kfizi lokalitu bude v Useku od ulice Nikolgické po
areal ZS prelozeno do kabelového vedeni.

Elektfina — vedeni NN

Zasobovani elektrickou energii je pfedpokladano napojenim na pfeloZzené vedeni VN.. Lokalita
bude elektrickou energii zasobovana pomoci kabelového elektrického vedeni NN, které bude
uloZeno pfedevsim v chodnicich a v plochach uliéni zelené.

Vzhledem ktomu, Ze se nepfedpoklada plynofikace celé lokality, vychazi se pfi vypoctu
spotfeby elektrické energie ze stupné elektrizace B, tj. zakladniho stupné

Odbér elektrické energie: P =8,8x34x0,35=104,72 kW
Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude feSeno svitidly umisténymi na stozarech, kabelové rozvody budou
napojeny na stavajici rozvody vefejného osvétleni.
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Odstranovani odpadut

Svoz tuhého komunalni odpadu bude FeSen stavajicim zpusobem v ramci obce. U kazdého
rodinného domu bude, nejlépe v ramci oploceni, umisténa sbérna nadoba na tuhy komunaini
odpad.

Protierozni opatreni

Nad ramec projektu ,IS k planovanym RD Sitborice*, ODEHNAL PROJEKT, s.r.o., 2017, je
podél jizni ¢asti FeSeného Uzemi navrzen zachytny pfikop, ktery pomuze v pfipadé pfivalovych
srazek zadrzet vodu, pfipadné i se splavenou zeminou z pfilehlych zemédélskych pozemkd.
Zachytny pfikop bude zaustén do odvodnovaciho pfikopu na zapadni strané feSeného uzemi,
ktery zajiStuje odvodnéni komunikaci.

5. Koncepce usporadani verejnych prostranstvi a umisténi a usporadani staveb
verejné infrastruktury; pozadavky na architektonické fesSeni a vybaveni
verejnych prostranstvi

Cilem uzemni studie je vytvofit podminky pro vznik ucelené obytné Ctvrti s rodinnymi domy.
Koncepce zastavby vychazi z parcelace, jez je typicka i v okoli, coz se tyka pfedevsim Sirky
pozemku. Aby byla lokalita co nejlépe vyuzita, byla zastavba roz¢lenéna do 3 fad oznacenych
A, B a C. Rady B a C maji zahrady umisténé uvnitf zastavitelné plochy. Rada A ma zahrady
umisténé ve stavajicich zahradach domu u Nikol€ické ulice. K vytvofeni odpovidajicich
prostorovych parametru pro fadu A dojde v ramci dohody s vlastniky stavajicich pozemku.

Navrhovana parcelace vychazi z ¢lenéni pozemkd, jez je typické i v okoli, a zastavba byla
navrzena v obdobném uspofadani jako u navazujici zastavby, coz je dum v predni Casti
pozemku u komunikace a zahrada za nim. Vyméra pozemku byla navrzena v rozmezi cca
600 — 730 m2.

V feSeném uzemi bylo vymezeno celkem 34 stavebnich pozemku pro rodinné domy, v fadé A
12 domuU a v fadach B a C 11 domu.

Umisténi stavby rodinného domu a dalSich staveb nebo zafizeni souvisejicich s bydlenim, Ci
bydleni podmiriujicich je uréeno stavebnimi arami pro hlavni stavbu a pro stavby doplfikové
(napf. garaz). Stavebni hranice stanovena nebyla. Pro kazdy pozemek byly odhadnuty
vymeéry, které budou nasledné zpresnény geometrickym planem.

Mistni komunikace typu D1 mezi rodinnymi domy jsou navrzené jako bezbariérové, rychlost je
zde omezena na 20 km/h. Komunikace tak vytvareji vefejna prostranstvi, ktera umozniuji
chodcum uzivat pozemni komunikaci v celé jeji Sifce a také jsou na ni povoleny i hry déti.
V téchto prostranstvich je mozné zfidit i parkovaci stani pro pfileZitostné parkovani, nicméné
tato stani nesmi byt v konfliktu s vjezdy na pozemky rodinnych domu.

Pro umisténi lavicek a détského hfisté bylo navrzeno verejné prostranstvi o vymére 380 m?
Tato vyméra je dostacujici, nebot feSené uzemi se nachazi u zakladni Skoly, ktera disponuje
rozsahlym pozemkem, jenz slouzi i jako vefejné prostranstvi s parkovistém a odpocinkovymi
plochami.

6. Podminky pro pozarni ochranu; ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy

Pozarni ochrana

V obci je umisténa hasi¢ska zbrojnice a zfizen hasi¢sky sbor dobrovolnych hasic¢t JPO lIl.
Profesionalni pozarni ochranu obce zajiStuje pozarni stanice HustopeCe. V obci neni
evidovana zadna pozarni nadrz s Cerpacim stanovistém, pozarni voda je feSena hydranty
napojenymi na vefejny vodovod. Nové vodovodni fady budou slouZit jako zdroj pozarni vody
a budou dimenzovany pro tyto ucely dle aktualné platnych predpis. Na vodovodnich Fadech
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budou osazeny pozarni hydranty, upfesnéni jejich polohy bude pfedmétem projektové
dokumentace.

Ochrana pred povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. Zajmové Uzemi neni potencialné
ohrozeno pralomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.

Daldi rizikové pfirodni jevy (zemétfeseni, sesuvy, sopecna Cinnost apod.) nejsou v Uzemi
evidovany.

7. Upresnéni podminek verejné prospésnych staveb a opatreni

Mistni komunikace prochazejici po okraji sou€asné zastavby je v izemnim planu vymezena
jako vefejné prospésna stavba VD1 — Mistni komunikace.

Pfelozka vedeni VN je v uzemnim planu vymezena jako vefejné prospésna stavba VT3 —
Pfelozka vedeni elektrické sité VN 35 kV.

V grafické &asti UP je pro stavbu mistni komunikace vymezena pfislugna plocha, pro stavbu
prelozky pak pfislusny koridor. Nova mistni komunikace neni v uzemni studii vymezena
pfesné v souladu s uzemnim planem, to vSak v pfipadé, Ze se nebudou prava k dotCenym
pozemkl a stavbam vyvlastiovat, nevadi, nebot umistovani staveb vefejné dopravni
infrastruktury v nezastavéném uzemi neni tzemnim planem vylouceno.

8. Podminky pro vyuziti ploch

Podminky vyuziti uzemi odpovidaji cili uzemni studie, vzniku ucelené obytné ctvrti se
zastavbou rodinnymi domy. Podminky vychazeji z podminek stanovenymi v UP, doSlo pouze
k redukci vyuziti, které neni pfimo spjato s bydlenim

V feSeném Uzemi byly vymezeny tyto pozemky pro vystavbu rodinnych doma:

Cislo Odhad vyméry pozemku Cislo pozemku Odhad vyméry pozemku
pozemku (m?) P (m?)
1 608,6 18 656,9
2 625,0 19 656,9
3 625,7 20 656,9
4 634,0 21 656,9
5 637,5 22 656,9
6 681,4 23 656,9
7 690,5 24 657,5
8 702,2 25 663,4
9 694,8 26 663,4
10 718,8 27 663,4
11 718,8 28 663,4
12 730,0 29 663,4
13 652,2 30 663,4
14 656,9 31 663,4
15 656,9 32 663,4
16 656,9 33 663,4
17 656,9 34 663,4
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Na vySe uvedenych pozemcich je mozné umistovat:
- rodinné domy.
Kromé staveb rodinnych domu je mozné na pozemcich dale umistovat: :

- stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni, a stavby a zafizeni, které
mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domui,.

Z divodu zachovani charakteru obytné Ctvrti nelze do vymezenych pozemkl pro vystavbu
rodinnych domu umistovat predevsim:

- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby obCanského vybaveni,
- stavby pro vyrobu a sluzby.

Kromé stavebnich pozemkl a pozemkuU vefejnych prostranstvi byly v feSeném uGzemi
vymezeny pozemKy mistnich komunikaci (viz kap. Koncepce dopravni infrastruktury),
pozemek pro pési chodnik a pozemky ochranné a izolaCni zelené (nejedna se o zelen uli¢ni
navazujici na mistni komunikace).

9. Podminky prostorového usporadani

Na vymezenych pozemcich budou umistény rodinné domy v€etné garazi a dalSich staveb
bezprostfedné souvisejicich a podmifiujicich bydleni a dale stavby a zafizeni, které mohou byt
dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na pozemku rodinného domu.

Zastavba je Clenéna do tfi fad, pficemz Sifka pozemku je cca 14 — 15 m a jejich délka je cca
45 m. Pozemky jiz jsou ve vlastnictvi investorll nebo budou investorim postupné obci
odprodavany. Jednotna zastavba jednim developerem se nepredpoklada. Uzemnim planem
je pfedepsana pro celou lokalitu pfedepsana maximalni podlaznost 1 NP a podkrovi.

Vhledem k tomu, ze se jedna o ruzné investory, je nutné na jedné strané zajistit co nejvétsi
variabilitu staveb a na druhé strané dosahnout takové miry jednotnosti, aby zastavba
odpovidala charakteru venkovské obce.

Koncepce vychazi z uspofadani staveb na jizni strané ulice NikolCické, ktera navazuje na
feSené uzemi. Jedna se o jednopodlazni dvojdomky s podkrovim, mezi kterymi je volny prostor
v 8ifi cca 6 m. Toto uspofadani je vyhodné, nebot ¢lenénim na dvojice staveb je rozbita
monotonnost zastavby a zaroven je umoznén vjezd na pozemek za domem. Stejny sklon
stfech vytvari do jisté miry jednotny charakter zastavby, i kdyz jednotlivé dvojdomky maji riizné
architektonické feseni.

Nova zastavba bude navazovat na uvedené usporadani, pfedevsim budou v principu pouzity
sedlové stfechy, orientované hfebenem rovnobézné s uliéni Carou. Stfechy bude mozné
doplnit vikyfi, jejichz tvar sice neni regulovan, z hlediska velikosti vSak nesmi byt ve stejné
Sifce, jako je Sifka domu. Od okraje domu a mezi vikyfi musi byt pas sklonité stfechy min.
v Sifce 1,5 m. Sklonitost stfechy je navic zavazna pouze ve sméru do ulice, do zahrad bude
mozné pouzit i stfechu rovnou &i lomenou, velikost vikyii neni omezena, je mozné zde umistit
i terasu apod. Sklon stfechy je variabilni, menS§i sklon bude u domua bez podkrovi (min. 30°),
vétSi u domu s podkrovim (max. 40°). Zavaznym pozadavkem vSak je zachovani stejného
sklonu stfechy smérem do ulice u hlavnich staveb rodinnych domu (dvojdomku), které na sebe
navazuji.

Hlavni stavba rodinného domu bude mit maximalné takovou S$ifku, aby na jedné strané
pozemku zuUstal volny pruh o $ifce az 6 m. Sitka stavby tak bude v rozmezi cca 9 — 12 m
(zélezi na Sifce pozemku). Hlavni stavba musi byt umisténa na stavebni ¢aru vzdalenou 6 m
od hranice pozemku, tj. od hranice vefejného prostranstvi. Do volného pruhu bude mozné
umistit garaz ¢i jiné dopliikové stavby a to bud’ az na hranici sousedniho pozemku, nebo do
vzdalenosti min. 2 m od hranice pozemku. Pfitom je nutné zachovat odstup mezi rodinnymi

11



UZEMNI STUDIE SITBORICE US2 — AKTUALIZACE C. 1 Atelier proREGIO, s.r.0.

domy 7 m. Vzhledem k fadové zastavbé na uzkych pozemcich je mozné podminky v lokalité
charakterizovat jako zvlast stisnéné, tudiz pokud v zadné z protilehlych stén nebudou okna
obytnych mistnosti, Ize snizit vzdalenost mezi domy az na 4 m. Stavebni ¢ara pro dopliikové
stavby je ve vzdalenosti 8 m od hranice vefejného prostranstvi. Zpusob zastfeSeni téchto
staveb neni pfedepsan. Pokud se bude jednat o sklonitou stfechu ve sméru do ulice, musi byt
sklon stfechy stejny jako u hlavni stavby. Garaze je mozné umisit i do hlavni stavby, objekt
umistény do volného pruhu muaze byt, pokud to architektonicka koncepce bude pozadovat,
vyuzit i pro bydleni, nemGze v§ak mit podkrovi. Rovnéz musi byt zachovany predepsané
stavebni Cary.

Stavebni pozemek muze byt zastavén pouze v takovém rozsahu, aby v souladu s § 21, odst.
3, pism. b) vyhlasky €. 501/2006 Sb. pomér ¢asti pozemku, ktera je schopna vsakovani
destové vody, k celkové vymére pozemku ¢inila 0,3 (maximalni intenzita zastavéni
pozemku vSemi stavbami véetné zpevnénych ploch je tudiz 70 %).

VySkové osazeni objektd bude feSeno takto:

- lokalita A — domy budou osazeny tak, aby vyskova uroven hrubé podlahy v 1. NP byla
max. 1,0 m, pod urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace, , u pozemku parc. €.
10490/3 v k.u. Sitbofice bude vyskova urover hrubé podlahy v 1. NP min. 10 cm nad
urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace, max. vSak 20 cm,

- lokalita B — domy budou osazeny v souladu s rostlym terénem, vySkova uroven hrubé
podlahy v 1. NP v8ak bude max. 1,5 m nad urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace,

- lokalita C — domy budou osazeny tak, aby vySkova uroven hrubé podlahy v 1. NP byla
min. 10 cm nad urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace, max. vdak 20 cm.

Prvnim nadzemnim podlazim (1. NP) se rozumi vstupni podlazi, tedy podlazi se vstupnimi
dvefmi orientovanymi k pfilehlé komunikaci.

Vzorové podélné i pfiéneé fezy jsou zakreslené ve vykresu V7.

Rekapitulace regulativi:

- rodinné domy maji 1 nadzemni podlazi a mohou mit podkrovi a rovnéz mohou byt
podsklepeny,

- zastavba je feSena jako fadova, kdy na jedné strané pozemku dva domy na sebe
navazuji Stitovou zdi a na druhé strané pozemku na sebe bud Stitovou zdi navazuji
doplrikové stavby (garaze), nebo tyto stavby zde chybi a pak jsou vzajemné odstupy
staveb nebo odstupy od hranic pozemku feSeny v souladu se stavebnim zakonem —
viz pfilohu €. 1 — pfiklady pldorysného usporadani objektd,

- pozemek je podélné rozdélen na €ast pro hlavni stavbu, ur¢enou pfedevsim pro obytné
mistnosti, a na ¢ast o Sifce min. 3 m a max. 6 m, ktera zlGistane volna nebo ktera bude
zastavéna garazi &i jinymi doplfikovymi stavbami,

- pro hlavni stavbu je u€ena stavebni Cara ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného
prostranstvi, pro garaze a doplikové stavby plati stavebni ¢ara ve vzdalenosti 8 m od
hranice vefejného prostranstvi,

- stavebni hranice ur¢ena neni,

- hlavni stavba bude do ulice zakryta sklonitou stfechou se sklonem 30 - 45°, i kdyZ neni
zpusob zastfeSeni ve sméru do zahrady regulovan, musi vySka stfechy odpovidat
vySce hfebene jednoduché sedlové stfechy,

- u vikyfu orientovanych do ulice musi byt mezi okrajem stfechy a vikyfem nebo mezi
vikyfi zachovan pruh stfechy o Sifce min. 1,5 m,

- sklon stfechy orientované do ulice u navazujicich hlavnich staveb (jednotlivych
dvojdomku) musi byt stejny, stejné jako vySka hrebene,
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- maximalni intenzita zastavéni pozemku vSemi stavbami v&etné zpevnénych ploch je
stanovena na 70 %,

- domy v lokalité A budou osazeny tak, aby vySkova urover hrubé podlahy v 1. NP byla
max. 1,0 m, pod urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace vyjma pozemku parc.
&. 10490/3 v k.u. SitboFice, u kterého bude vyskova aroveri hrubé podlahy v 1. NP min.
10 cm nad urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace, max. v8ak 20 cm,

- domy v lokalité B budou osazeny v souladu s rostlym terénem, vySkova uroven hrubé
podlahy v 1. NP v§ak bude max. 1,5 m nad Urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace,

- domy v lokalité C budou osazeny tak, aby vySkova uroven hrubé podlahy v 1. NP byla
min. 10 cm (max. 20 cm) nad urovni vozovky pfilehlé mistni komunikace.

Regulace zplsobu oploceni se tyka pouze ploti zahrad, které jsou orientovany do verejného
prostranstvi, resp. k chodniku vedenému mezi domy. V tom pfipadé budou ploty vysoké max.
165 cm vysoké (méfeno smérem z ulice od vy8kové hladiny chodniku), s podezdivkou do
vy8ky max. 45 cm, pficemz plot nad podezdivkou musi mit prahlednost minimalné 25% (jedna
se o celkovou plochu v&etné sloupkl a dalSich konstrukci pfi kolmém pohledu), pozadavek se
netyka "Zivych plotd" (ploty ze zelené). Ploty mezi zahradami nijak regulovany nejsou. Plochy
pred rodinnymi domy (pfedzahradky) oplocovany nebudou.

10.Navrh etapizace zastavby uzemi

Podminkou pro vystavbu v celém feSeném uzemi je realizace prelozky VN. Vystavbu lze fesit
ve dvou etapach:

- lokality A a B s podmiriujici dopravni a technickou infrastrukturou

- lokalita C s podmiriujici dopravni a technickou infrastrukturou
Pro obé etapy vSak plati tato dilCi etapizace:

1. prelozeni vedeni VN

2. vystavba technické a dopravni infrastruktury

3. vystavba jednotlivych RD

11.Zakladni urbanisticko-ekonomické udaje reSeného uzemi i pripojeni
k nadifazenym systémum technické a dopravni infrastruktury
Predpokladany pocet domi 34
Predpokladany pocet obyvatel 136
Vyméry ploch
Predpokladana vyméra pozemku pro bydleni venkovské 22 580 m?
Prdmérna vyméra pozemku pro bydleni venkovské 664 m?
Minimalni vyméra pozemku pro bydleni venkovské 608 m?
Maximalni vyméra pozemku pro bydleni venkovské 730 m?
Plocha vefejného prostranstvi (lavicky, détské hfiste) 380 m?
Plochy dopravni infrastruktury 6 197 m?
z toho plochy pro pési 530 m?
Plochy zelené 6 319 m?
Plochy zemédélské 1 055 m?

Bilance technické infrastruktury
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Zasobovani pitnou vodou

Produkce splaskovych vod

Destové vody

Zemni plyn

Odbér elektrické energie:

12.Soupis pouzitych podkladu.

Uzemni plan Sitbofice
UAP ORP Hustopece 2016
Katastralni mapa (CUZK 2017)

Atelier proREGIO, s.r.0.

13,4 m3/den
13,4 m3/den
186,1 I/s

126 480 m3/rok
104,72 kW

Vykres s nazvem ,Situace objektd Tl — varianta ¢.1%, Modry projekt s.r.o., 2016
Dokumentace s nazvem IS k planovanym RD Sitbofice*, ODEHNAL PROJEKT, s.r.0.,

2017, v€etné digitalnich dat

Zavazne stanovisko pro akci: IS k planovanym RD Sitbofice k projektové dokumentaci
pro uzemni fizeni, MéU Hustopece, odbor dopravy, &.j. MUH/8079/17/393, ze dne 4.

10. 2017

Rozhodnuti o povoleni zfizeni sjezdu, M&U Hustopede, odbor dopravy, &.j.

MUH/81188/17/352, ze dne 5. 10. 2017

Vyjadfeni Policie CR DI Bfeclav — stanovisko, &.j. KRPB-4134-2/CJ-2018-060408-

KAM, ze dne 5. 1. 2018

13. Pfilohy

Seznam pfiloh:

Priloha €. 1 — priklady padorysného usporadani objekt(

Pfiloha €. 2 — ukazky moznych feSeni

Priloha €. 3 — priklady jiz realizovanych rodinnych domu
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Priloha €. 1

Priklady padorysného usporadani objektu
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Priloha ¢. 2
Ukazky moznych reSeni

Pfiklad padorysného feSeni domu bez podkrovi s garazi PFiklady raznych zpusobu zastfeSeni

f30° N3

/ 40\
/
1
Mozné usporadani fady rodinnych domu (kazda dvojice domu
ma stejny sklon stfechy do ulice)
30’\"‘-‘ I‘.‘-';Do
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Priloha €. 3

Priklady jiz realizovanych rodinnych domu

Atelier proREGIO, s.r.0.
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