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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo vymezeno k datu 4.4.2011 a aktualizovano

k datu 13.1.2018. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, pfedev§im ve vykrese zakladniho ¢lenéni
¢. LO1.

.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE
‘ A OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetng urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Koncepce tizemniho rozvoje Starovice je podfizena tomu, aby si obec udrzela multifunkéni
charakter vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se
zameéstnanosti (vyroba, obCanska vybavenost) asvyuzitim volného cCasu (sport, rekreace). Cilem
uzemniho planu je vytvofeni predpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel obce.

Pii stanovovani funkéniho vyuziti izemi byla zvaZovana jak ochrana pfirody, tak i hospodaisky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel. Byla hledana vyvazena feseni.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrané hodnot v tizemi:
= UP Starovice zahrnuje zpfesnéni vymezeni prvkii USES, coZ znasobi ochranu tohoto
cenného tizemi
=  Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce
a krajinného razu
= UP vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby—a plechy, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

e

(vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, vymezent
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zfetelem K vytvofeni podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, zejména z divoda
omezeni stretll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkil na uspofadani a vyuzivani uzemi.

v
elné nloeh ana ala 'a B2 Nno D 'a a ala ernihA 0

Z4kladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stdvajiciho charakteru

a struktury venkovského osidleni.

Koncepce Uzemniho planu Starovice spodiva v zachovéani urbanistické kompozice kompaktniho
sidla v zemé&dé&lské krajing a v jeho citlivém doplnéni. Bude zachovéna stavajici urbanistickd struktura
obce a jeji celkovy obraz.

Podminky prostorového usporddani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pfi dalkovych pohledech.

Uzemni plan stanovuje ve schéma 1.06 maximalni vysku (podlaznost) zistavby v jednotlivych
zastavénych a zastavitelnych plochach. Ojedinéle se vyskytujici stavajici stavby vy$8i nez je stanoveno
vV uvedeném schema jsou pripustné, zakazany jsou U nich ale takové stavebni Gipravy, které by znamenaly
zvvseni jejich vvsky.

Obec bude vytvaiet a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy:

e architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality (viz schéma 1.06): zde bude kladen zvlastni
diraz na zachovani struktury zastavby., méritka staveb i architektonické detaily, které musi
zohlednit architektonicky vyraz puvodnich staveb. Nevhodné jsou ploché stfechy, balkony
a lodzie na uli¢nich stranidch domi. Architektonicky vyraz staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu ulic jako celku.

e pohledové horizonty: plochy zahrad jizné a jihozdpadné od zastavéného Uzemi (viz vymezeni ve
schéma 1.06). V téchto zahradach by nemély byt umistény zadné prostorové objemné nadzemni
stavby (ij. stavby o0 zastavéné ploSe presahujici 25m2) &i vySkové dominanty, aby se predeslo
nevhodné architektonické konkurenci hmoté kostela, ktery se uplatiuje v panorama obce pii
prijezdu od silnice IL.tfidy.

e urbanistickd akrajinnd panoramata - na terénnich vrcholech,—a hiebenech a pohledové

exponovanych svazich (viz vymezeni ve schéma 1.06) nebudou umistovany zadné prostoroveé

objemné nadzemni stavby (tj. stavby o zastavéné plosSe piesahujici 25m2)pezemni-stavby—wyima
architektonické dominanty: stavajici kostel,

budou zachovany urbanistické osy vymezené ve schéma 1.06,

V celém Uzemi obce bude dbano na piiméfené métitko a proporci pozemnich staveb,

Budou chranény a obnovovany parky a vyznamna vefejna zelefi v obci,

Bude chranéna a doplnéna vyznamna zelen v krajiné, utvarejici obraz krajiny (krajinny raz),

Budou chranéna a doplnéna stromoradi v krajiné.-
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1.C.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE

V Gizemnim planu jde 0 vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem
negativné ovlivilovat.

Uzemi obce je pomérné zietelné rozdéleno na zékladni zény. Nejvétsi &ast obce tvoii zénu
obytnou, v centralni ¢asti obce doplnénou 0 stavby ob¢anské vybavenosti, kde nabyva charakter spise
smiSenych obytnych ploch. V jizni ¢asti obce se nachazeji plochy smiSené - vinné sklepy a rekreace (SS),
toto uzemi fadime do zony S pfevazujici rekreacni funkci. Vybrané plochy SS jsou uzemnim planem
navrzeny K funkéni zméné s pfipusténim funkce bydleni, v souladu s platnou zménou UPN SU Starovice.

Néavrh tzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci a umist'uje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni pfednostné V navaznosti na stdvajici plochy bydleni
v rodinnych domech, pfipadné na zastavitelné plochy stejného funkcniho vyuziti.

Stavajici plochy vyroby jsou stabilizovany V severni Casti obce a severozapadné od obce (areal
zemédélské vyroby) u silnice 111/00220 Starovice - Uhergice. Uzemni plan Starovice navrhuje zastavitelné
plochy vyroby Vv navaznosti na stavajici areal zeméd¢lské vyroby a zaklada souvislou vyrobni zénu jako
pokracovani sidelni zastavby na severozapadnim okraji obce. Vedle toho tizemni plan vymezuje plochu
vyroby a skladovani pii hranici k.a. Starovice a k.. Hustopece u Brna. Tato plocha je vymezena bez
navaznosti na zastavéné uzemi a bude dopravné a technicky obsluhovana z k.i. Hustopece U Brna. Jizné
od obce, v navaznosti na vymezené zastavitelné plochy a zastavéné tizemi, je navrhovana plocha vyroby
zemédelské, jedna se 0 plochu ur€enou pro realizaci ,,farmaiského dvora®, v jizni Casti obce je dale
vymezena plocha vyroby drobné.

Bez navaznosti na zastavéné izemi jsou dale vymezeny plocha ob¢anské vybavenosti a plocha
pro telovychovu a sport v lokalité staré stielnice zapadn¢ od obce a plocha obCanské vybavenosti, urcena
pro realizaci vyhlidkové véze (rozhledny).

1.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNI
ZELENE

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti tizemniho planu, predevsim v hlavnim vykrese a tvoii
zdvaznou Gast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, Gizemi
smiSena, plochy vyroby a skladovani, plochy ostatni, plochy dopravni infrastruktury a dalsi.

"Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

I.C.3. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby soucasné zastavéného tzemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj
bydleni ivhodné plochy mimo zastavéné uzemi. Potfeby bydleni budou uspokojovany V rodinnych
domech venkovského typu, plochy bydleni Vv bytovych domech nejsou v UP Starovice navrhovany.
Vystavba bytovych domi neni v obci vhodna predevs§im z architektonickych davodu.

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:
- Plochy bydleni v rodinnych domech
- Plochy bydleni v bytovych domech (pouze stavajici)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Funk¢ni vyuziti Opatteni a specifické koncepéni podminky pro

Oznaceni p e 1 vers
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

BR1 | Plochy bydleni v rodinnjch domech Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha,
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ve které mlze vypracovavat architektonickou cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

El. vedeni VN wvzdusné je =zCasti navrZeno
k ptelozeni, el. vedeni V jihozapadni ¢asti plochy
nutno respektovat véetné jeho OP.

| BR 2

Plochy bydleni v rodinnych domech

Etapa realizace: 1

V navazujicim ftizeni bude pfi umisténi objektd
respektovano  bezpecCnostni  pasmo  MVTL
plynovodu.

BR3

Plochy bydleni v rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude pfi umisténi objekti
respektovano  bezpeCnostni  pasmo  MVTL
plynovodu.

Podél plochy na zipadni strané je nutno ponechat
nezastavény pruh pozemku pro rozsifeni vetejného
prostranstvi na min. 8 m, optimaln¢ 10 m (za
ucelem umisténi mistni komunikace a inzenyrskych
siti). Na konci mistni komunikace bude ziizeno
obratiste.

BR 4

Plochy bydleni v rodinnych domech

Rlirr vr] r ]v' irv
ror.__ It .

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni nutno respektovat OP
elektrického vedeni VN, objekty budou situovany
mimo toto OP.

BR5

Plochy bydleni v rodinnych domech

Etapa realizace: 1

Plochv-bvdlen linnveh-d \

Etapa-realizace=1

Sivl 71]]' v v]v 2

BR 7

Plochy bydleni v rodinnych domech

Etapa realizace: 1

V ptipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice
je nutny souhlas doteného organu S umisténim
stavby v silni¢nim ochranném pasmu.

Situovani obytnych objektt v blizkosti silnice III.
tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni maximalni
pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Plochv bvdleni linnveh-d I

Etapareslizacenebylastanovena

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Vystavba objektti ob¢anské vybavenosti je umoznéna na plochach smisenych obytnych (SO).

Ubytovani je v regulativech umoznéno také v soukromich vinnych sklepech. V UP je umoznén
rozvoj mékké turistiky - ubytovani v soukromi — at’ uz vneobydlenych rodinnych domech, nebo
V nevyuzitych ¢astech rodinnych domd, pfipustné jsou i pfistavby domt uréené pravé pro nabidku

ubytovani.

Plocha obcanské vybavenosti, vymezena ve volné krajiné jizné od obce, je urCena pro realizaci
vyhlidkové véze (rozhledny).
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci Vv zastavitelnych plochach a v plochach
ptestavby:

Oznaceni gﬁ:;:;:g?:;gné plose Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
aE e Skl e s leme e S0 s ol sl Lo e
oV 2 plochy obéanské Etapa real_izace: 1
vybavenosti V navazuyjicim  fizeni budou upfesnény pozadavky
| Ministerstva obrany CR —\UJSS-Brrg-na prostorové feseni
stavby.

oV 3 plochy obégnské Etapa rea!izace: 1 .

—— | vybavenosti V navazujicim fizeni budou zohlednény a Vv maximalni mife
respektovany stdvajici vzrostlé dieviny v ploSe, které budou
dopInény o dalsi vysadbu.

OT 1 plochyt pro télovychovu | Etapa realizace nebyla stanovena.

a spor

I.C.5. SMiSENA UZEMIi

Uzemni plan navrhuje Vjizni &asti obce plochy smiSené - vinné sklepy a rekreace (SS)
a prestavbové plochy smiSen¢ - vinné sklepy, rekreace a bydleni (SB).

Dale jsou navrzeny plochy smiSené vyrobni (SV) na vychodnim a jiznim okraji obce a plochy
smiSené obytné na jiznim okraji obce.

Dale uzemni plan vymezuje plochy smiSené obytné (SO) aplochy smiSené - vinné sklepy

a rekreace (SS).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
ptestavby:

. . | Funk¢ni vyuziti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
Oznaceni f 1
Omezeni v feSené plose plochy
Plochy smi$ené obytné Etapa realizace nebyla stanovena.
SO1 V navazujicim fizeni bude pii umisténi objektd
| respektovano bezpecnostni pasmo ¥V TL plynovodu.
|| SS1 |Plochy smiSené — vinné sklepy Etapa realizace: 1
SS4 |arekreace
£EE Plochy smi¥ené - vinné sklepy Etapa reallrza’ce nebvylzfl stanovena., _
SS7 a rekreace podiatne—tenensi el
SB 1 Plochy smiSené - vinné sklepy, | Etapa realizace nebyla stanovena.
rekreace a bydleni
Plocl P inne_sklepy. | E ¥ I )
SB2 | budlent Rozhodovint Xndel o slote Irind
i Cctudie.
Plochy smiSené - vinné sklepy, | Etapa realizace nebyla stanovena.
SB 3 |rekreace a bydleni Povhodorani—o-aminacheto—plose—e—podminéne
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V navazujicim  fizeni nutno  respektovat OP
elektrického vedeni VN, objekty budou situovany
mimo toto OP.

Plochy smiSené - vinné sklepy, | Etapa realizace nebyla stanovena.

SB4 rekreace a bydleni
Plochy smi$ené vyrobni Architektonicky a urbanisticky vyznamna plocha, ve
sV 1 které muze vypracovavat architektonickou cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
Etapa realizace: 1
Plochy smiSené vyrobni Podminkou umisténi staveb v této ploSe je pielozeni
SV?2 elektrického vedeni VN.

Etapa realizace nebyla stanovena.

1.C.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba zemedelska, zpracovatelske provozy

memen%pépas&m—nap%&a—pleekmel%&v&ebﬁskl&dev&m)—ﬂocha vyroby zemedelske (VZ) na

severozapadnim okraji obce je stabilizovdna. Uzemni plan v ndvaznosti na ni vymezuje zastavitelnou
plochu VZ 2.

Na jihozapadnim okraji obce vymezuje izemni plan zastavitelnou plochu VZd 1, plochu vyroby
zemédé€lské — drobné.

Plochy vyroby a skladovani

Uzemni plan vymezuje plochy vyroby a skladovani. Plocha VS 1 je vymezena severozapadné od
obce v navaznosti na stavajici vyrobni areal , zastavitelna plocha VS 2 je vymezena vychodné od obce na
okraji katastru, tato plocha bude obsluhovana sitémi technické infrastruktury z katastralniho uzemi
Hustopece u Brna.

Vyroba drobna, vyrobni sluzby
UP Starovice navrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu. Plochy vyroby drobné jsou navrzeny
V zastavéném uzemi V centralni ¢asti obce (VD 2)~+jizni€asti-obee-a na jejim vychodnim okraji (VD 1).
Provozovani femesel je umoznéno ina jinych funkénich plochach, kde toto vyuziti nebude
Vv rozporu se statutem funkéni plochy.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
pfestavby:

Funk¢ni vyuziti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti

Oznaceni VT
Omezeni v feSené plose plochy

Etapa realizace: 1

VD1 | Plochy vyroby drobné V navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto podminky:

- respektovat ochranné pasmo anodového uzemnéni
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- respektovat vodovodni privadé¢ a jeho ochranné pasmo

- respektovat ochranné pasmo navrzeného elektrického
vedeni VN

-V navazujicim fizeni bude respektovano pasmo uzivani
pozemkii podél vodniho toku, 0 $ifce 6 m od bichové
hrany. V tomto pasmu nebudou umist'ovany zadné
nadzemni stavby ani oploceni

-V ptipadé pozadavku na vystavbu Vv blizkosti silnice je
nutny souhlas dotéeného organu S umisténim stavby
V silni¢nim ochranném pasmu.

VD 2 |Plochy vyroby drobné Etapa realizace: 1

N I I bamisticl - olocha,
vp3  |Plechyvyroby-drebné f?%*m&%*ﬁ“*@@“**ﬁm%gﬁm*“*ﬁﬂkﬁﬁﬁ“*@
Etapa-realizace nebyla stanovena:

Etapa realizace: 2

V navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto podminky:

- respektovat vodovodni piivadé¢ a jeho ochranné pasmo

Plochy vyroby a skladovani |- respektovat ochranné pasmo navrzeného elektrického
vedeni VN

-V ptipadé pozadavku na vystavbu Vv blizkosti silnice je
nutny souhlas dot¢eného organu S umisténim stavby
V silni¢nim ochranném pasmu.

VS1

Plochy vyroby a skladovani | Etapa realizace: |. etapa

V navazujicim fizeni nutno zohlednit tyto podminky:

-V ptipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je
nutny souhlas dot¢eného organu S umisténim stavby
Vv silni¢nim ochranném pasmu

- Budou respektovany sdélovaci a dalkové kabely, vedené
podél silnice, a jejich ochranna pasma

- potieba vody i mnozstvi vod svedenych do vefejné
kanalizace a na COV Hustopede nepfesahne max. 0,088
I/sec

VS 2

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP ptelozky
Plochy vyroby zemédélské elektrického vedeni VN, objekty budou situovany mimo toto
OP.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,35.

vzd1

Etapa realizace nebyla stanovena.

V pripadé doteni stavajici uéelové komunikace vedené
podél SZ hranice zemédélského arealu bude v navazujicim
Fizeni feSeno jeji prelozeni (posunuti).

Plochy vyroby zemédélské

VE1 Ehporeoizrecnchdashnspcnn:

I.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

UP Starovice navrhuje plochy technické infrastruktury severné od obce uréené pro nakladani
s odpady a dalsi plochu technické infrastruktury mensi vyméry v centralni ¢asti obce.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
ptestavby:

UP STAROVICE TEXTOVA CAST — tplné znéni po zméné &. 1 10




. . | Funkéni vyuziti . P < . i
Oznaceni Omezeni v fesené plode Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Plochy technické Etapa realizace:
TI1 |.
infrastruktury
Ploc hnicka £ T 7
‘I :f I I | ] ] r i r r ! ! .7 r 4 r :
TO4 s-odpady ¢ inky
Plochy technické V navazujicim tizeni bude pfi umisténi objektt respektovano
TO 2 |infrastruktury - nakladani bezpeénostni pdsmo VTL plynovodu..
s odpady

1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A VNITROSIDELNI ZELENE

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana, tzemni plan je navrhuje roz§ifit o plochu UP 1
Vv severni ¢asti obce U rybnika.

Dale vymezuje Uzemni plan vefejna prostranstvi s komunikacemi a vefejnou technickou
infrastrukturou Kk obsluze nékterych novych zastavitelnych ploch. Jedn4 se 0 verejnd prostranstvi oznacena
UP 2, UP 3a UP4.

V navazujicim fizeni V ploSe UP 2 bude pii umisténi objektu respektovano bezpecénostni pasmo
VTL plynovodu.

Zelen vetejna a parkova (UZ) je navrzena V navaznosti na rozvojové plochy s funkci bydleni, a to
plochy oznacené UZ 1, UZ 2, UZ 3 a UZ 4.

1.C.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Starovice vymezuie plochy dopravni infrastruktury, které podrobnéii &leni na:
e Plochy silni¢ni dopravy (DS)
e Plochy garazi (DG)
e Plochy dopravni infrastruktury — uc¢elové komunikace (DU).

UP Starovice navrhuije nasleduiici plochy dopravni infrastruktury:
e DU 1: Plocha dopravni infrastruktury — u¢elové komunikace,
e DU 2: Plocha dopravni infrastruktury — ucelové komunikace.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA

Dopravni kostra silnic je stabilizovana.
Poloha mistnich a ti€elovych komunikaci je v pfevazné mite stabilizovana a uzemni plan dopliluje
tyto komunikace pouze v uzemich navrhované vystavby.

Dalnice a silnice
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Prehled dalnic asilnic prochazejicich feSenym uzemim, pozadavky na upravy silnic mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi dle CSN 73 6101 ,,Projektovani silnic a dalnic*:

Navrhované kategorie

Cislo silnice | Nazev silnice dle CSN 73 6101

D2 Brno - Bfeclav - statni hranice D 26,5/120
11/425 Rajhrad - Bieclav - statni hranice S7,5/70
111/00220 Starovice - Uhercice S6,5/60 (50)

Trasy uvedenych silnic jsou VfeSeném uzemi stabilizovany. Jejich upravy v zastavéném
a zastavitelném uzemi budou provadény v dnesnich trasich dle zisad CSN 73 6110 ,,Projektovani
mistnich komunikaci®.

Rozhledové pomeéry na kiizovatkach mistnich a ucelovych komunikaci se silni¢ni siti upravuje
uzemni plan navrzenymi rozhledovymi trojihelniky.

Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Mistni komunikace probihaji obci ve sméru piiblizn€ S - J. Tyto silnice zajist'uji v prichodu obci
piimou dopravni obsluhu okolnich objektil. Zafazujeme je proto dle CSN 73 6110 do funkéni skupiny C,
tj. obsluzné komunikace, s funkei obsluznou.

Navrzena mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy BR 9 je zatazena do funkéni skupiny
D1 abude ukoncena obratistém. Ostatni mistni komunikace, jejichz polohu dotesi v zastavitelnych
plochach BR 1 a BR 4 tizemni studie (v BR4 jiz byla zpracovana), budou zafazeny do funkénich skupin C
— obsluzné komunikace, a D1 — komunikace se smiSenym provozem (pé&si zony, obytné zony).

Pii feSeni ptipojeni jednotlivych lokalit na komunikace nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich.

Hlavni G¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické Casti a jsou stabilizované.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN
73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro feSené izemi se stanovuje stupen automobilizace
1:2,5.

Cyklisticka a pési doprava

Shedesksben o ol ol L s .
UP Starovice vymezuje trasu cyklostezky Starovice — Hustopece a trasu cyklostezky Starovice — Velke
Némcice, dale doplnuje stavajici komunikace pro pési 0 nové useky, naptiklad komunikaci pro pési
z obce K arealu byv. JZD.

Pro usek komunikace pro pési, ktery je v kontaktu s regionalnim biokoridorem, vymezuje Gzemni
plan koridor K-D1 (koridor dopravni infrastruktury).

Oznaceni . .y . Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
— Funkéni vyuziti koridoru -
koridoru koridoru

Koridor je uréen pro umisténi komunikace pro pési. Je
vymezen VS§ifce 10 m. Poloha komunikace pro pési
V koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Umisténi komunikace bude koordinovano s piipadnym
posunutim biokoridoru RK 116A/3 tak, aby S$ifka tohoto
Koridor dopravni regiondlniho biokoridoru neklesla pod 40 m.

— infrastruktury V plose koridoru nebudou do doby realizace komunikace pro
pési  umistovany zadné stavby a opatieni, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi
této komunikace. Pripustné je vyuziti ploch v koridoru
stavajicim zpusobem, vcéetné napiiklad udrzby ¢&i rozSifeni
silni¢ni komunikace.
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1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Obec Starovice je zasobovana vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Koncepce zasobovani
obce vodou ze skupinového vodovodu Hustopece se neméni.

Uzemni plan fesi napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady
budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu pfip. pod chodnikem a podle
moznosti zaokruhovany.

Pro zasobovéni vyse poloZenych zastavitelnych ploch a stavajici lokality vinnych sklepti (v UP
plochy oznaceny SS), navrhuje izemni plan vytvoreni hornich tlakovych pdsem, at’ uzZ umisténim novych
ATS, nebo posilenim Cerpadel ve stavajici ATS na ulici Prvni fadek. Sou¢asné bude tfeba rekonstruovat
(posilit) nékteré stavajici vodovodni fady tak, aby byl zaji$tén dostate¢nv tlak vV navrhované zastavbé RD
BR4 a v lokalité u sklepd (pfipadné véetné zastavitelnych ploch BR 1 a BR 2). Tyto stavebni upravy
budou upfesnény V navazujicim fizeni.

Zptisob zasobovani zastavitelnych ploch vodou:

ploozcrf]{y Funkéni vyuziti Zpusob zasobovani vodou
BR 1 |plochy bydleni Plocha pro vystavbu rodinnych domi bude zéasobovana vodou
BR 2 |V rodinnych domech z navrzené¢ho vodovodniho fadu.
BR 4 | Plochy bydleni Plocha bude zasobovéana vodou z horniho tlakového pasma, Vv plose
v rodinnych domech se navrhuje umisténi automatické tlakové stanice, nebo muze byt
zasobovana ze stavajici ATS v ulici Prvni fadek, za podminky jejiho
posileni vykonnéj$imi cCerpadly. Polohu inZenyrskych siti v plose
dotesi izemni studie.
BR 5 |Plochy bydleni Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
BR-6 |vrodinnych domech
BR S
BR 7 |plochy bydleni Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
Vv rodinnych domech
OT 1 |plochy pro télovychovu |Vzhledem k charakteru zastavitelaé plochy (spertevni—stielnice)—se
OMV1  |asport neptedpoklada napojeni na vodovod. V piipadé potfeby nutno fesit
Plochy OV individualné.
OV 2 | Plochy obcéanské Vzhledem Kk charakteru zastavitelné plochy se nepozaduje napojeni
vybavenosti na vodovod.
SO 1 |Plochy smiSené obytné |Plocha smiSend obytnd bude zisobovana vodou znavrzeného
vodovodniho fadu.
SS 1 |Plochy smisené — vinné | Plochy budou napojeny na navrhovany vodovodni fad.
- sklepy a rekreace
SS7
SB 1 |Plochy smiSené — vinné | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
SB 4 | sklepy, rekreace
a bydleni
SB-2 |Plochy smisené — vinné | Plocha bude zasobovana pfipojenim na navrhovany vodovodni fad
SB 3 |sklepy, rekreace (plocha SB 3 Caste¢né piipojenim na stavajici fad).
a bydleni
SV 1 |Plochy smisené vyrobni | Plocha bude zasobovana pfipojenim na navrhovany vodovodni fad.
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Svz2

VD 1 |Plochy vyroby drobné | Plocha je situovana u stavajiciho vodovodniho ptivadéce.

VD 2 | Plochy vyroby drobné | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.

VB3 | Plechy-vyroby-drobné Slochebodedsbosten e clen b e b o e doe e

VS 1 |Plochy vyroby Plocha je situovana u stdvajiciho vodovodniho ptivadéce.
a skladovani

VS 2 | Plochy vyroby Zasobovani plochy vyroby a skladovani VS2 se uvazuje z vodovodni
a skladovani sit¢ mesta Hustopece.

VZd 1 | Plochy vyroby Plocha bude zdsobovéna ptipojenim na navrhovany vodovodni fad.

zemédélské

Tlakové poméry

Hydrodynamicky tlak v siti DTP vyhovuje.

Zastavitelné plochy BR1, BR2 a SS7 lezi v izemi, které nelze gravitacné zasobovat z 1. tlakového
pasma vodovodu. V blizkosti hibitova je proto navrzena automaticka tlakovad stanice, kterd bude
zasobovat noveé vzniklé 3. tlakové pasmo. Polohu inZenyrskych siti v zastavitelné plose BR1 upfesnila
zpracovana izemni studie.

Zastavitelna plocha BR4 bude zdsobovana z navrhovaného IV. tlakového padsma vodovodu, pod
tlakem nové ATS umisténé v severovychodnim rohu této plochy. Polohu inZenyrskych siti v zastavitelné
plose BR4 upiesni navazujici izemni studie.

Zabezpeceni pozarni vody

V zastavéném uzemi se systém zabezpeceni pozarmni vody neméni. V zastavitelnych plochach,
lezicich v 1. tlakovém pasmu vodovodu, budou umistény nové nadzemni pozarni hydranty,
v maximalnich vzdalenostech dle CSN 73 0873.

V horni ¢asti obce, Urybniku v blizkosti Sokolovny, tzemni plan navrhuje zfizeni Cerpaciho
stanovisté. Jeho umisténi a stavebn& technické provedeni bude upfesnéno v navazujicim fizeni. Cerpaci
stanovisté bude slouzit jako zdroj pozarni vody pro uzemi zasobované z horniho tlakového pasma
vodovodu.

Navrhovana III. alV. tlakova pasma budou zasobovana ptes ATS. Za tim G¢elem budou na
koncich vodovodnich tadii 1. tlakového pasma, v misté s dostatecnym tlakem, osazeny nadzemni pozarni
hydranty, které budou zajistovat pozarni vodu pro pfevaznou Cast zastavitelnych ploch.

Dalsi pozarni nadrz bude tfeba v navazujicim fizeni feSit v plochach SV1 a VZ1 (postaci jedna
spole¢na nadrz).

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Kanaliza¢ni sit’ je tvofena kanalizaci splaskovou, misty dopln€nou 0 stavajici kanalizaci destovou.
Odpadni vody jsou kanalizaci splaskovou odvedeny na obecni COV. Uzemni plan fesi odkanalizovani
novych zastavitelnych ploch oddilnou kanalizaci.

Odpadni vody z plochy VS2 budou odvedeny kanaliza¢ni siti mé&sta Hustopece na COV Hustopece.
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Neznecisténé destové vody budou vV maximalni mozné mire likvidovany vsakovanim na vlastnim
pozemku._Cast destovych vod z plochy VS2 bude odvedena do poldru vybudovaného jizné od obce
Starovice.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Jizn¢€ od obce prochazi elektrické vedeni VN 22 kV ¢. 388. Z n¢j je elektricka energie do obce
pfivadéna odbocnymi venkovnimi vedenimi VN 22 kV. Stabilizovany stav.

UP Starovice navrhuje pielozku el. vedeni VN v souvislosti s vymezenim zastavitelnych ploch
BR1laSV2.

Podet stavajicich trafostanic nevyhovuje. UP Starovice navrhuje nové trafostanice na vychodnim
okraji obce, kde je soustfedéna budouci obytna zastavba. Dalsi trafostanice jsou navrzeny pro zastavitelné
plochy pro vyrobu a pro COV.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni,
vsouladu s § 24 odst. (1) vyhl. &. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych castech obci umistuji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy MVTL plynovodd DN 900, DN 800, DN 1000 a DN 1400 jsou uzemn¢ stabilizovany.
Obec Starovice je plynofikovana. Koncepce zasobovani plynem je tizemnim planem respektovana
a dale rozvijena, Gzemni plan fesi zasobovani zastavitelnych ploch plynem.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozené na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy a dalkové kabely, které jsou poloZeny
v soubé¢hu s tranzitnimi plynovody MVTL.

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech, v souladu
s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan vymezuje plochu technické infrastruktury — nakladani s odpady (TO). Na této plose je
umoznéna realizace odpadového dvora, je mozné umistit i pfipadnou recykla¢ni linku na zpracovani
stavebniho odpadu, popt. kompostarnu.

Vyttidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou shromazdovany ve sbérném dvote.
Vlastni likvidace (neskodlivé ulozeni nebo druhotné vyuziti) se pfedpoklada mimo tizemi fesené tizemnim
planem.

UP STAROVICE TEXTOVA CAST — aplné znéni po zméné &. 1 15




.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné€ vymezeni ploch S rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén V krajin€ a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

a podobn¢)
I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNENEZASTAVENEHO UZEMI

Nezasmen&aﬂez&smw{eln%pleehyjse&eleneny—na—pleehy%emedelsk%

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevu a utvareni

krajiny na:

Plochy zemédélské, které jsou podrobné;ji ¢lenény na:

- Ornou pudu (ZO)

- plochy zahrad a sadt (Z2)

- trvalé travni porosty (ZT)

- vinice; viniéni-traté (ZV)

Daéle se v nezastavéném uzemi vyskytuji tyto plochy:
- plochy silni¢ni dopravy (DS)

- plochy lesni (NL)

- plochy zelené krajinné (NK)

- plochy smiSené nezastavéného tizemi (NS)
- plochy ptirodni (NP)

- plochy vetejné (parkové) zelené (UZ)

- plochy vodni a vodohospodarské (NV)

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspoiadani krajiny se UP Starovice neméni. Zastavitelné plochy jsou zpravidla
vymezeny Vv navaznosti na jiz zastavéné Uzemi a dalsi zastavitelné plochy. Bez navaznosti na zastavéné
uzemi jsou vymezeny pouze plochy obcanské vybavenosti — plocha pro realizaci vyhlidkové véze,
arboretum apIOCha telovychovy a sportu OT 1 v blizkosti byvalé strelnice. B

Uzemni plan nema vyznamny vliv na krajinny raz.
Dopravni kostra je stabilizovana. Téleso dalnice tvofi vyznamny technicky prvek ovliviiujici
krajinny raz feSeného tizemi.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni a regionalni izemni systém ekologické stability:

Na katastralni uzemi Starovice nezasahuji nadregiondlni prvky USES. K.u. Starovice prochézi
regiondlni biokoridor RK 116A, v UP jsou vymezeny jeho diléi ¢asti: iseky mezi vlozenymi biocentry
RK 116/1 - RK 116/5, tiseky RK 116/1 a RK 116/5 zasahuji na tizemi obce jen ¢asti své celkové plochy)
a vlozena mistni biocentra.

Minimalni §itky biokoridorti regionalniho vyznamu:
- lesni spolecenstva 40 m
- spolecenstva moktadi 40 m
- lucni spolecenstva 50 m
- spolecenstva stepnich lad 20 m
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Oznaceni Funkéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva™

RK 116A/1
RK 116A/2
RK 116A/3 dil¢i usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni
RK 116A/4
RK 116A/5

* Vysvétlivky k cilovym spolecenstviim — viz. mistni systém ekologické stability

Mistni systém ekologické stability:

V UP Starovice jsou vymezeny lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 4 (zasahujici na izemi obce
vzdy jen Casti své celkové plochy) a vlozena lokalni biocentra LBC 1/RK 116A - LBC 4/RK 116A v trase
regionalniho biokoridoru RK 116A.

Oznaceni Funkéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva*
LBC 1/ RBKO91 | lokalni biocentrum vlozené v trase Lesni mezofilni
RK 116)A regionalniho biokoridoru
RBKO9L(RK L& asel : onélntho biokor Lesn et
e
LBC 2/ RK 116A lokalni biocentrum vlozené v trase Lesni mezofilni
regionalniho biokoridoru
RBKO091 (RK dil¢i tsek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni
116/3)
LBC 3/ RK 116A lokalni biocentrum vlozené Vv trase Lesni mezofilni, moktadni +
regionalniho biokoridoru vodni
RBKO091 (RK dil¢i usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni
116/4)
LBC 4/ RK 116A lokalni biocentrum vlozené Vv trase Lesni mezofilni
regionalniho biokoridoru
RBKO091 (RK dil¢i usek regionalniho biokoridoru Lesni mezofilni
116/5)
LBK 1 lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBK 2 lokalni biokoridor Mokftadni + vodni
LBK 3 lokalni biokoridor Lesni mezofilni
LBK 4 lokalni biokoridor Lesni mezofilni

* Vysvétlivky k cilovym spolecenstviim: Lesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny lesni
porosty, souvislé nelesni porosty dievin, pfip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich,
ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.Mokiadnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy
spoleCenstev na podmacenych stanovistich (vCetné lesnich spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych
trvalych travnich porostit). Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.
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Existujici biocentra Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu

LBC 1/ RK 116A

uzemniho planu.
LBC 2/ RK 116A
V biocentrech je cilem dosazeni pfirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam
(u antropicky podminénych ekosystémi téz trvalym
antropickym podminkam). Tomuto cili musi byt podiizeny
vedlejsi funkce biocentra (tj. napt. produkeni funkcee).

Rus$ivé cCinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodafeni atd.) a ¢innosti snizujici
ekologickou stabilitu jsou nepfipustné. Nepiipustné je
rovnéZz oplocovani pozemk lezicich v biocentrech.

Biocentra navrzena K zaloZeni Minimalni vyméra mistnich biocenter je:
LBC 3/ RBK091 (RK 116) - lesni aluéni spolecenstva  a spoleCenstva
LBC 4/ RBKO091 (RK 116) kombinovana 3 ha

- mokfady 1 ha

- spolecenstva stepnich lad 1 ha
Realizace je podminéna mj. vyfeSenim vlastnickych vztaht
v projektu  USES, komplexnich pozemkovych tpravach
a lesnich hospodarskych planech. Do té doby je zaruceno
stavajici vyuziti pozemki.
Vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti Gzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu, véetn¢ oplocovani pozemkd.

Existujici biokoridory Prostorové parametry (minimalni §itka biokoridora):

- lesni spolecenstva 15 m

- spoleCenstva mokiadi 20 m

- luéni spolecCenstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Cilem je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentry,
nikoliv jejich trvalou existenci v biokoridoru.

Biokoridory navrzené k zaloZeni Prostorové parametry (minimalni sitka biokoridor):

- lesni spolecenstva 15 m

- spoleCenstva mokiadi 20 m

- luéni spolecenstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Realizace biokoridord je podminéna mj. feSenim vyfeSenim
vlastnickych  vztahii v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach alesnich hospodaiskych planech.
Do té doby je zaruceno stavajici vyuziti pozemkii.
Vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti Gzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu.

Vytvaieni USES je vefejné prospé&$nym opatienim (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zikona
¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdgjsich predpisi).

Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
&asti USES (biocenter a biokoridorti) plati misto podminek vyuziti stanovenych pro piisluiné typy ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni & zachovani funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability uzemi.
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Neptipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni i potencialni funkénost USES.
Do vymezenych ploch USES nelze umist'ovat budovy. Z jinych typii staveb lze do vymezenych
ploch USES umist'ovat podminéné¢:

e stavby pro vodni hospodaistvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodiové ochrany), pokud jde
0 stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkcnost
USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za

predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢nost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich plogného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v ptipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat
vzdy ve spolupraci s prislusSnym orgdnem ochrany ptirody.

UP Starovice navrhuje v plochach regionalniho biokoridoru plochy smisené nezastavéného tizemi
(NS), v plochach mistnich biocenter jsou navrzeny plochy piirodni (NP).

Dojde-1i pfi nasledném zpracovani oborovych dokumentaci K upravé vymezeni navrhovaného
prvku USES, ktera respektuje metodické principy USES a vysledky feseni tzemniho planu (soulad USES
s ostatnimi funkcemi uzemi), neni to dtivodem K pofizeni zmén uzemniho planu.

.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY
Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
Vv krajiné.
Nové komunikace v Krajin€ nejsou navrhovany.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Depeorucendpretierozni-opatfent—V erozné ohrozenych tzemich vymezenych v izemnim planu

| budou jako protierozni opatieni slouzit  navrhované plochy zelené krajinné NK, zelené lesni NL, zahrady

asady ZZ, plochy smiSené NS aplochy piirodni NP, tedy nové navrzend biocentra a plochy pro

biokoridory. cikovy ich—znazornény S Shsti TP felit proticrozn
Eap‘it{vﬁ%ﬂi XL p(}zelﬂ Ee,[f’zeh "]prtillti(\h.

| Vétrna eroze

v

¢ i. K omezeni pusobeni vétru na pudy je vhodné provadét vysadby Vétrolémﬁ,
které jsou zde wsak pomérné fidké. Uzemni plan proto navrhuje v souvislosti s realizaci uzemniho
systému ekologické stability vyuzit navrhované biokoridory ijako aktivniho protierozniho prvku
Vv krajing.

Protipovodnovéa opatieni nejsou navrhovana.
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I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY
Realizaci ploch ©V-1{arboretum); OV 2 (vyhlidkova véz) a OT 1 (spertovai-stielniee) budou

zlepSeny podminky jak pro kazdodenni rekreaci, tak do jisté miry i pro cestovni ruch.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

V feSeném uzemi se nenachéazeji stavajici dobyvaci prostory, nové dobyvaci prostory uzemni plan
nenavrhuje.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch Srozdilnym zpiisobem vyuziti S urenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popfiipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemki V plochéach).

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jednd se 0 hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur€ena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zdmeér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a ptipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
=  Pripustné vyuziti: jedna se 0 vycCet vyuziti, které jsou v dané plose ptipustné.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné.
= Podminecné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose piipustné pouze pfi splnéni
uréenych podminek. Naptiklad uuzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotadani: U vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla
a k ochran¢ kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedo$lo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby
a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
ptipadech stanovuje napft. koeficient vyuZziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo pievazujici
zpisob zastieSeni.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepifekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zékony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji ptipustnou miru obtéZovani hlukem, zdpachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se 0 obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni arelaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi presahnout 1000 m2,

= slouzi obyvatelim S$irSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, Stavby
a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

3. Obcanské vybaveni vys$Siho vyznamu: jedna se 0 ob¢anské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni 0 ploSe pozemku nad 1000 m?,
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10.

11.

12.

velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost 0 velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna
0 obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napt. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli anesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejictho tzemi, tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich
pozemku hygienické limity.

Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemuze
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb (napi. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu.

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni méstskych
odpadii - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v&etné. V téchto stavbach nelze
provadeét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospoda¥stvi: odpadové dvory 0 zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a primyslovych odpadii, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych casti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéie ploch. Vyjadiuje nejvySe pripustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem kregulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zeméd€lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se zapocitavaji
i vS§echny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé& komunikaci vefejnych
(mistnich komunikaci).

Podlazim se v uzemnim planu rozumi cast stavby, upravena kucelovému vyuZiti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu;——nezahrauje-podkrovi-Gryuziti-pedkrovi-se
tedy-neamezuje).

Podkrovi je piistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny Kk ti¢elovému vyuZiti.
Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

plochy zpusobem vyuziti

Kod Nazev plochy s rozdilnym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech

Piipustné vyuziti: mistni a ic¢elové komunikace, vetejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové
garaze O uhrnné kapacité do 10 mist, rodinné vinné
sklepy.

Podminecné pfipustné vyuziti: pozemky dalsich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim
a slouzi zejména obyvatelim v plose.

PLOCHY BYDLENI{

BR V RODINNYCH DOMECH
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Neptipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni
prosttedi ptekracuji nad piipustnou mez hygienické
limity, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni termindly a Centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: ptipeusti—se—objekty

Maximalni vysky budov jsou stanoveny ve schéma 1.06
.Schéma urbanistické kompozice.

BD

PLOCHY BYDLENI
V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
htisté, souvisejici technickd infrastruktura, obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové
a hromadné garaze 0 uhrnné kapacité do 20 mist.

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni
prosttedi prekracuji nad piipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé ivelké stavby odpadového hospodaistvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspoiadéni: piti—peﬁéti—S%ebjekty
6 vicodo4nad (ol s biel &
uhem—zas%a%ﬁnuswe&aﬂres{—ebjekm—zeh}edmt—vyﬁeu
Kolnicl b_al b - hitektomicka
jednota—ulicejako—eelky: Maximalni vysky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 .Schéma urbanistické

kompozice.*
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského
vybaveni mistniho vyznamu i vy$$iho vyznamu (napf.
staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, vzdelavani a vychovu, socialni sluzby, péci
0 rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva).

Ptipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkoviste
pro osobni automobily.
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Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostiedi piekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovéni a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofddani: vplechéeh—OV——se
prporst—ebiekty—0 wrice—do—Hm—{tod—upravenche
feréna—po—Fisi—stechyo—4 ebfeltt—rowsslewhient
séstarbe—m—podlaznes—obielr—rohledni el
jedneta—ulicejake—eetks- Maximalni vysky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 ..Schéma urbanistické
kompozice.

V ptipadé realizace vyhlidkovych vézi se povoluje
jejich vyska do 15 m (od upraveného terénu).
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
abytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti

PLOCHY PRO PRODE]J, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
OS SLUZBY, UBYTOVANI, stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
STRAVOVANI vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby odpadového

hospodaistvi.

Podminky prostorového usporadani: vplechach—OS—se
prpotst—ebiely—0 wrice—do—H—m—{od—uprvenchs
terdna—po—THasa—stech e ebrelti—e ol ulient
shterbe—msbpodlemnes—obiekti—ohlednit—eetlan
Lolnicl b—al b N bitel ol
jednota—ulicejako—eelky: Maximalni vysky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 ..Schéma urbanistické

kompozice.*
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského
vybaveni pro vzdélavani avychovu, socidlni sluzby,

PLOCHY PRO pé¢i orodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
VZDELAVANI, SOCIALN{ spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum.

OE SLUZBY, ZDRAVOTNI Ptipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
SLUZBY, KULTURU, prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
VEREJNOU SPRAVU hiisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté

pro osobni automobily. Pozemky staveb a zatizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.
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Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostiedi piekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podmineéné piipustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej,
sluzby, ubytovéni, stravovani. Nutno posoudit splnéni
téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zdsobovani
a vytreseni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist
pti vyhledovém stupni motorizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli anesnizi kvalitu prostiedi souvisejicitho uzemi,
napiiklad zda svou kapacitou nezvy$i vyznamné
dopravni zatéz v tzemi.

Dale jsou podmine¢né piipustné rodinné domy a byty,
za podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim
vyuzitim  (napfiklad  bydleni  spravc,  majiteld,
zaméstnanci).

Podminky prostorového usporadani: vplechdch—OE—se
plporit—ebielte—0 sfce—do—Hm—{tod—upravendhs
terdna—po—Tthase—stech i ebreli—e ol ulient
shterbe—msbpodlemes—obiekti—ohlednit—eetlan
Kolnicl b—al b " Litel ok
jednota—ulicejako—eelky. Maximalni vysky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 ..Schéma urbanistické
kompozice.*

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.
Ptipustné VVUthl posemo—sowvisepiel—obéansle

zafizenb;—mistni a ucelové komunikace, vetejna

prostranstvi aplochy okrasné arekreaéni zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, objekty
hygienického vybaveni a jednoduché objekty pro tkryt
vybaveni, natadi a obyvatel pted nepfizni pocasi (napf.
pristiesky, drobné sklady, klubovny). parkevisté—pre
Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
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nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby odpadového
hospodatstvi.

Podmineé¢né piipustné vyuziti: ve vSech plochach vyjma
plochy OT 1 Ize umistit budovy uréené pro sport
a souvisejici ob¢anskou vybavenost (napf. stravovaci
popf. ubytovaci zafizeni), parkovi§t€ pro osobni
automobily a autobusy.

Podminky prostorového uspotadédni: wplechdéch—OF——se
tipoust_obiel T o 1] (od 4
terénu—po—fimsu—stfeehy): Maximalni vysky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 ..Schéma urbanistické
kompozice.*
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6,
V ploSe OT 1 na KZP=0.2.

0oz

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné  vyuziti: pozemky souvisejici  obcCanské
vybavenosti, mistni aucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych
a bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vyssiho  vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby odpadového
hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotaddni: pipeustise—objekty
jednepodiazai: Maximalni vysky budov jsou stanoveny
ve schéma 1.06 ..Schéma urbanistické kompozice.*
Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily 0 velikosti do 20 parkovacich
mist, vinné sklepy.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi ptekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby —
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oboji za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamn¢ nezvysi dopravni zatéZ v obytném uzemi.

Podminky prostorového uspofadédni: ptipeustise—objekty

8 wfeedo 2 pademptehpodlniiu obielti—romesle
shenidstacbé st podhrnestobieldiohlednioestlan

Kolnicl bl b N hitektomicka
jedneta—ulicejake—eetks- Maximalni vysky budov jsou
stanoveny ve schéma 1.06 ..Schéma urbanistické

kompozice.*
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SV

PLOCHY SMISENE
VYROBNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb vyrobnich, skladovych,

staveb dopravni a technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna

prostranstvi aplochy okrasné zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté a gardze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Piipustné jsou rovnéz
malé stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky

staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské

vybaveni vys$§itho vyznamu — za podminky, Ze jejich
provoz bude slucitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napft..
sportovni zafizeni piipustnd nejsou). Fotovoltaické
elektrarny za podminky, ze budou umistény na stfechach
objekta.

Podminky prostorového uspotadani: pipeusti—se—objekty

6 viee-do2-nadzemnich—podlazi—u objekti-souvislé
ahenietdbd st podhsnostobieltiohlednimetlar

Kolnicl b_al b - hitektomicka
jednota—ulicejako—eelky. Maximalni vysky budov jsou

stanoveny ve schéma 1.06 ..Schéma urbanistické
kompozice.*

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SS

PLOCHY SMISENE — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Pfipustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklept pro

rodinnou rekreaci, mistni aaéelové komunikace,
vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hfiste, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté¢ pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz

negativni UCinky na Zivotni prostfedi piekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, vesSkeré stavby
acinnosti  nesouvisejici s hlavnim  a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.
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Podminéné ptipustné vyuziti: bydleni—obcanské vybaveni
mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici
s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci
a stravovaci zafizeni).

Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu je 8 m, pti jednosmeérném
provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl.c.
501/2006 Sb.)

e V navazujicim fizeni bude prokdzano teSeni ploch
pro dopravu vklidu (parkovani a odstavovani
vozidel) pti motorizaci 1:2,5
p e urens 16 bvdlent&i—obéansh

A (adniinzenvrské i

®  Vnavazuyjicim fizeni bude prokdzano feSeni

nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se
zakonnymi piedpisy

e Podminéné pfipustné je ibydleni, ale pouze
vV rozsahu stavajicich objekti — vystavba novych
objektu bydleni piipustna neni.

Prostorové regulativy:

e Phvouii biel oo dod ] (ol
pediazi Maximalni vySky budov jsou stanoveny ve
schéma 1.06 ,.Schéma urbanistické kompozice.*

e Stavhy azmény staveb nesmi  naruSit
architektonickou jednotu celku (souvislou zastavbu
ulice)

PLOCHY SMISENE - VINNE
SB SKLEPY, REKREACE
A BYDLENTI

Hlavni vyuziti: vinné sklepy, bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklepti pro
rodinnou rekreaci, mistni aucelové komunikace,
vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢,
détska hriste, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovi§té pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichzZ
negativni U¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby
acinnosti  nesouvisejici s hlavnim  a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zafizeni).

Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:

e V navazujicim fizeni bude prokdzano teSeni ploch
pro dopravu Vvklidu (parkovani a odstavovani
vozidel) pfi motorizaci 1:2,5

e Pozemek urCeny pro obcanskou vybavenost Ize
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pfipojit na zakladni inZenyrské sité (vodovod,
el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazéno feSeni
nakladani s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se
zakonnymi predpisy

Prostorové regulativy:

e Phvousi biel oo dod 1 (ol
poedlazi Maximalni vysky budov jsou stanoveny ve
schéma .06 ,.Schéma urbanistické kompozice.*

e Stavbhy azmény staveb nesmi  narusit
architektonickou jednotu celku (souvislou zastavbu
ulice)

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani,
zemedelské stavby.

Ptipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zafizent,
mistni aucelové komunikace, vefejnd prostranstvi
aplochy okrasné zelen¢, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily v§eho
druhu astroje. Piipustné jsou rovnéz malé stavby
odpadového hospodafstvi.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré¢ stavby obytné a rekreacni,
zatizeni péce 0 déti, Skolskd =zafizeni, zdravotnicka
zatizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni
sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ticely.

Podminéné pripustné vyuziti: velhoobehodni

loobehodni_zaiizen] minkys Loing

e - rv o v » r

v-dané—plese—Pozemky staveb pro zpracovani odpadt
(kompostarny, recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich
provoz nevyvold nadmérny narlst dopravy na mistnich
komunikacich s funkci obsluznou akomunikaci se
smiSenym provozem (D1). Fotovoltaické elektrarny za
podminky, Ze budou umistény na stfechach objektt.

Podminky prostorového uspoiadani: wplechach—VS—se
tod—upraveného—terénu—pohieben—stfechy)—Maximalni
vysky budov jsou stanoveny ve schéma 1.06 ,.Schéma
urbanistické kompozice.” Objemoveé rozsahlé stavby
nutno vhodnym architektonickym zptisobem rozc¢lenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY
DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a Géelové
komunikace, vefejna prostranstvi aplochy okrasné
zelené€, souvisejici technicka infrastruktura, parkoviste
a garaze pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro
nakladni automobily a specialni automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré¢ stavby
a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostiedi
piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
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a ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
pramyslovou vyrobu, energetiku, tézbu surovin, stavby
pro skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu - za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zat¢z v uzemi. Fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze
budou umistény na stiechach objekta.

Podminky prostorového usporadanl piti-peﬁéti—S%ebjekty
0 wikco_do-2 nad (ol la 5 12 (od
apravenchoteréatpo-hicben+tfechy Max1maln1 vysky
budov jsou stanoveny ve schéma 1.06 ..Schéma
urbanistické kompozice.*

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY VYROBY

vz ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: pro umisténi zemédelskyreh—proveozeven
staveb pro zemédélstvi, jejichz vlivy se prejevai
mohou projevovat i vné objektu nad hygienickou mez,
avsak nepfesahuji tzemi vymezené vyhlaSenym nebo
V tzemnim planu navrzenym ochrannym pasmem

Piipustné vyuziti: sklady, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy okrasné a izolacni zelen¢, nerusici
provozovny, femeslné provozovny, administrativa
nevetejna za podminky, Ze je funkcni soucasti areald,
sbérné dvory na odpady, kompostovani stanice,
hromadné parkovaci plochy pro osobni automobily,
hromadné gardze pro osobni automobily, fadové garaze
pro osobni automobily, parkovaci stani a odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, velkoplosné reklamni poutace
(billboardy), vysilace mobilnich operatort.

Podminéné ptipustné vyuziti: vyrobni a montazni haly - za

podminky, ze jejich provoz nevyvold nadmérny narlst
dopravy na mistnich komunikacich (D1). Fotovoltaické
elektrarny za podminky, ze budou umistény na stfechach
objekta.
Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze V omezeném
rozsahu stim, ze Vtzemnim fizeni, V odivodnénych
ptipadech Vv dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi
bvt prokdzano, ze V chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim piedpisem na tuseku ochrany
vereiného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji.

Nepfipustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy,
individualni  rekrea¢ni  domy, rekreaéni chaty,
zahradkaiské chaty, objekty ubytovani (hotely,
penziony, apartmany), objekty védzané¢ho cestovniho
ruchu, objekty obcanské vybavenosti, bioplynové
stanice, jednotlivé garaze, skladky TKO.

Podminky prostorového uspotadani: pipeustise—objekty
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6 wytee—de 2 padrenmichpodhnziresp—do—15-m-{od
upravencho-terénupo-hieben-steehy)- Maximalni vysky
budov jsou stanoveny ve schéma 1.06 ..Schéma
urbanistické kompozice.*

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na 0,65.

vzd

PLOCHY VYROBY
ZEMEDELSKE - DROBNE

Hlavni vyuziti: pro umisténi drobnych zemédélskych
staveb (do zastavéné plochy 200m?2).

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy okrasné aizolaéni zelené,
femeslné provozovny.

Podminéné pripustné vyuziti: fotovoltaické a fototermické

panely a malé fotovoltaické elektrarny za podminky, Ze
budou umistény na stiechach objekti.
Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze V omezeném
rozsahu (pouze jeden, V ploSe VZd, nikoliv VZd 1)
Stim, Ze V Gzemnim fizeni, V oduvodnénych piipadech
v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokdzano, ze V chranénvch vnitinich prostorech staveb
nebudou  prekraGovany hygienické limity  hluku
stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany
verejiného zdravi. Hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji.

Nepfipustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy,
individualni  rekreaéni domy, rekreaéni chaty,
zahradkarské chaty, objekty ubytovani (hotely,
penziony, apartmany), objekty vazaného cestovniho
ruchu, objekty obcanské vybavenosti, bioplynové
stanice, jednotlivé gardze, skladky TKO.

Podminky prostorového uspofadani: Maximalni vysky
budov jsou stanoveny ve schéma 1.06 ,.Schéma
urbanistické kompozice.*

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,8,
pokud neni v kapitole I.C.6 ,,Plochy vyroby skladovani‘
uvedena pro zastavitelnou plochu jina hodnota.

uUP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné arekreacni zelené,
detska htisté, souvisejici technicka infrastruktura, stani
pro osobni automobily podél mistnich komunikaci
(podélna ikolma stani), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky).

Neptipustné  vyuziti:  veSkeré  stavby  a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuZitim, jako
napf. stavby pro Dbydleni, vyrobu, skladovéni
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a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly
acentra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodatstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky parkovist pro
osobni automobily a pozemky pro gardaze — oboji za
podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v izemi, bezpeCnost provozu a ze umisténi
garazi ¢i parkovist’ nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli anesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi, napfiklad Ze svou kapacitou nezvysi vyznamné
dopravni zat€Z v Gizemi.

uz

PLOCHY VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technickd
infrastruktura vcetné Cerpacich stanovist’ pozarni vody,
komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Podminéné ptipustné vyuziti: po obvodu ploch jsou
piipustnd podélnd a kolma stani a parkovisté pro osobni
automobily.

Neptipustné  vyuziti:  veSkeré  stavby  a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro Dbydleni, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly
acentra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodatstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a S nimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (naptiklad
vodovodi, vodojemt, kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod)

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodarské budovy, garaze
apod.

Nepiipustné Vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici S hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly
acentra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodarstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady -
malé stavby odpadového hospodatstvi (sbérné odpadové
dvory), velké stavby odpadového hospodarstvi (napf.
skladky mestskych a prumyslovych odpadu,
kompostarny, recykla¢ni linky zpracovavajici stavebni
odpad, spalovny odpadd apod.) a Snimi provozné
souvisejici zatizeni

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura,  souvisejici  hospodaiské  budovy,
parkovisté a garaze pro osobni i nakladni automobily.

Neptipustné  vyuziti:  veSkeré  stavby  a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako
napf. stavby pro Dbydleni, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.
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DS

PLOCHY SILNICNI
DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky” délnic, silnic IL alll. téidy
a mistnich komunikaci L. a II. tridy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace IIl. tiidy, vefejna
prostranstvi  a plochy okrasné zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, pozemky staveb dopravnich
zatizeni a dopravniho vybaveni (naptiklad autobusova
nadrazi, dopravni termindly, odstavna stani pro autobusy
anakladni automobily, hromadné atadové garaze
a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot).

Podmineéné piipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty
a pési za podminky ze nebudou mit dopad na bezpecnost
a plynulost dopravniho provozu.

Technickd vybavenost a zafizeni, kterd nemohou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.
Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprosttedni zasobovani piilehlého
uzemi.

Neptipustné  vyuziti:  veSkeré  stavby  a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obéanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

DG

PLOCHY GARAZI

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové,
hromadné halové).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technicka infrastruktura.

Nepiipustné Vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly
acentra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodafstvi.

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: vefejné piistupné ucelové komunikace
V krajiné

Pripustné vyuziti: komunikace cyklistické apro pési
dopravu, plochy okrasné arekreaéni zelené, veiejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura.

Nepripustné  vyuziti: veSkeré stavby  a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro
osobni automobily za podminky, Ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v uzemi, bezpecnost
provozu aze nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢&jsich piedpist.
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Z0

ORNA PUDA

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédélského paidniho fondu”.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro zemédélstvi (kromé staveb uvedenych nize
V nepfipustném  vyuziti) apozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury Na téchto plochach
Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro
chov vcel a ryb, stavby pro dosouSeni a skladovani sena
a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
mocuvky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze
asilaznich s§tav, stavby pro skladovani produktd

zZ

ZAHRADY A SADY

rostlinné vyroby. Déle lze v téchto plochach umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi,
téZbu nerostd, pro ochranu ptirody akrajiny, pro
vefejnou dopravni atechnickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
apro odstranovani jejich dusledkd, adale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho

V NEZASTAVENEM UZEMI vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad

cyklistické stezky, hygienicka =zafizeni, ekologicka
a informacni centra.

Podminéné ptipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani
inertnich odpadt, za podminky ze se bude jednat 0 ptdu
V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni
posouzen vliv zaméru na krajinny raz ana jednotlivé

ZT

TRVALE TRAVNI
POROSTY

slozky Zivotniho prostfedi (zejména ochranu vod). Bude
se jednat odoCasny zabor ZPF — po ukonéeni
skladkovani bude provedena zeméd¢lska rekultivace.
Podminéné ptipustné je i oploceni pozemki zahrad, sadt
avinic Vvnezastavéném tUzemi, za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi s funkci tzemniho systému
ekologické stability, ze nepterusi ticelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodarské poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi
riziko zaplav).

VINICE

Nepfipustné  vyuziti:  veskeré  stavby  a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly
acentra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodafstvi. Nepiipustné jsou rovnéz
nekteré zemedelské stavby, a to: stavby pro hospodarska
zvitata, stavby pro poskliziiovou upravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv
a ptipravkll na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNIi
A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi
zajisténi podminek pro nakladani swvodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi Wucinky asuchem, regulaci
vodniho rezimu tUzemi aplnéni dalSich ucela
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na tiseku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokil® ajiné pozemky urdené pro pievazujici

7
6)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zékon ¢. 254/2001 Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zdkont (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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vodohospodatské vyuziti. Pripustné je rekreacni vyuziti
vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni, vcetné
vystavby souvisejici obCanské a technické vybavenosti
(Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni).

Nepfipustné  vyuziti:  veSkeré  stavby  a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod,  obcanské  vybaveni  nesouvisici
S pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™.

Pripustné vyuziti: pozemky lesti atrvalych travnich
porosti. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby, zafizeni, ajind opatieni
pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu piirody
a krajiny.

Neptipustné  vyuziti:  veSkeré  stavby  a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly
acentra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici
dopravni atechnické infrastruktury, pozemky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstraniovani jejich disledkd — oboji za podminky,
ze nebudou mit nepfiméteny nezadouci vliv na hlavni
vyuziti.

NP PLOCHY PRIRODNI

. wr. e < . 9)
. :
NL PLOCHY LESNi Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto
plochach 1ze dale vsouladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, ajind opatfeni pouze pro
lesni hospodafstvi, myslivost, pro ochranu pfirody
akrajiny, pro vefejnou dopravni  atechnickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich  katastrof apro odstrafnovani jejich
disledkd.

Neptipustné vyuziti: zakazuje se zmensovat rozsah lesnich
porosti. Nepfipustné jsou veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, stavby pro té€zbu, obCanské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodatstvi.

NS PLOCHY SMISENE Hlavni  vyuziti:  pozemky  zemé&dé&lské,  lesni

NEZASTAVENEHO UZEMI a vodohospodarské (zpravidla 0 malé vymérte)

Pripustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich
porosti,, sadli a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesd,
vodnich tokd.

Podminéné ptipustné vyuziti: na téchto plochach Ize

| vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadeji neéktera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni

pozdéjsich predpisu.
9§ 3 zakona & 289/1995 Sb.
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vsouladu sjejich charakterem aza podminky
odsouhlaseni zaméru piislusSnym organem ochrany ZPF
popt. orgdnem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov vcel a ryb, stavby pro dosouSeni a skladovani sena
a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
mocuvky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze
asilaznich §tav, stavby pro skladovani produktd
rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto plochach za stejnych
podminek umistovat stavby, zafizeni, a jind opatteni pro
vodni hospodaistvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi, pro ochranu pfirody akrajiny, pro
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkt.

Podminéné pfipustné je ioploceni pozemki za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkei
uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové  komunikace (lesni cesty), cyklistické
a turistické trasy anezhors$i vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména ze nezvysi riziko zéplav).

Nepfipustné  vyuziti:  veSkeré  stavby  a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly
acentra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodaistvi.

Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodarska zvitata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktt rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a piipravku na ochranu rostlin.

NK

PLOCHY ZELENE
KRAJINNE

Hlavni  vyuziti:  pozemky  remizki,  zemédélsky
nevyuzivané pozemky (zpravidla svazité) s ptirozené ¢i
umeéle vysazenymi dfevinami.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti
a ostatnich ploch, lesii, vodnich tokd. Na téchto
plochach lze v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby pro chov vcel aryb, stavby pro dosouseni
a skladovani sena a slamy. Dale l1ze v téchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, ajina opatfeni pro vodni
hospodaftstvi, pro ochranu pfirody akrajiny, pro
vetejnou dopravni atechnickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledk.

Podminéné pfiipustné vyuziti: oploceni pozemkl za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, ze nepferusi
ucelové  komunikace (lesni cesty), cyklistické
a turistické trasy anezhor$i vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné  vyuziti:  veSkeré  stavby  a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly
acentra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
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hospodarstvi.

Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemedélské stavby, a to:
stavby pro hospodarska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktt rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pripravki na ochranu rostlin.

I.G. VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

I.G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI
Ve smyslu obecné zadvaznych pravnich pfedpisii vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. 1.05 vefejné

prospésné stavby, vetejné€ prospesna opatieni a asanace.

Jako vetejné€ prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkam a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

D vetejna dopravni a technickd infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vetfejné komunikacni sité).
Vv plochy pro snizovani ohroZeni Gzemi povodnémi (protipovodiiova opatieni)
ajinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenc¢nich schopnosti krajiny,
zalozeni uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi

1.G.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan Starovice nevymezuje pozemky dotéené vefejné prospésnymi stavbami a opatienimi,
pro které je mozné uplatnit zfizeni predkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sh.

1.G.3. ASANACNI UPRAVY

Dle § 170 odst. d) zékona ¢. 183/2006 Sb. lze prava k pozemkim a stavbam, potfebnym pro
uskute¢néni asanace uzemi, jsou-li vymezeny ve vydané tizemné planovaci dokumentaci, odejmout ¢i
omezit (vyvlastnit).

Uzemni plan navrhuje nasledujici asanacni Gpravy:
- Al ... likvidaci staré ekologické zatéze - Cerné skladky jihozapadné od obce U staré tivozové cesty
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I.LH. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona,
k eliminaci negativnich vlivii koncepce na soustavu Natura 2000.

I.I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

UP Starovice nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim
uzemni studie.
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1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ULOZENOPORIZENIA VYDANI REGULEACNIHO PEANY

ROZHODOVANIi PODMINEN O VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Starovice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni avydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani 0 zméndach jejich vyuziti.

I.K. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Vv UP StaFOVICe jsou vymezeny archltektonlcky a urbamstlcky Vyznamne pleeh—y tavby—pfe—keere

pfsm—d)—a §—1—8—p+sm—a9—zakeﬂa—%69#1—992—8b% Jedna se 0 tyte—stavby pro bvdlenl Stavbv obcanske

vybavenosti astavby pro vyrobu a skladovani,a pleehy umisténé v nasledujicich urbanisticky
exponovanych plochéach (zakres je proveden ve vykrese ¢. 1.02) :
- zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech BR 1
| - stavby v pohledové exponovanych plochach ¥B-3-a SV 1

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Starovice nejsou vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv.

I.M. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN STAROVICE
| LLA. TEXTOVA CAST - 36-38 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x
| .03 Hiavaivskres— Vykres technickéa infrastrukturay — zasobovani vodou
a odkanalizovani 1:5.000 1x
| 1.04 Hlavni-vykres—tFVykres technickaé infrastrukturay - energetika a spoje 1 : 5.000
1x

1.05 Vetejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace  1:5.000 1x
1.06 Schéma urbanistické kompozice
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