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TEXTOVA CAST

A. Identifika¢ni udaje

Zakazka
Nazev : Popice- lokalita A1, A2, B
Kraj . Jihomoravsky
Obec . Popice
Datum zpracovani . 09/2018
Objednatel
Jméno / nazev . Obec Popice
Adresa . Hlavni 62, 691 27 Popice
Starosta . Marek Sekanina
Telefon : 4420519 415 523
Zpracovatel
Projektant . Ing. arch. Simona Kodytkova,
CKA 03287, obor Uzemni planovani

Adresa : U Hajku 668, 691 25 Vranovice
Telefon : +420 604 848 238

B. Vymezeni reSeného uzemi

B.1 Prostorové vymezeni, Sirsi vztahy

Obec Popice je samostatna obec o pfiblizném poctu 925 obyvatel, se sidlem obecniho
Ufadu, nachazi se v okrese Bfeclav. Obec s rozSifenou pusobnosti (Organ uzemniho
planovani a stavebni ufad) je Hustopece, vzdalena asi 8,0 km severovychodné od obce
Popice. Katastralni uzemi obce ma rozlohu 999 ha, s pfevazné zemédélskym a
vinafskym vyuzitim krajiny a je shodné se spravnim uzemim.

Uzemni studie Fesi 8ast katastralniho Gzemi. ReSena lokalita je umisténa v jihozapadni
&asti obce Popice v okrajové poloze. Resené plochy jsou vymezeny zadanim
pofizovatele na podkladu uzemniho planu obce. Jedna se o rozvojové plochy oznacené
v uzemnim planu Al, A2 a B, s funkénim vyuZitim Ba — plochy bydleni v rodinnych
domech. Hranice fe$eného Gizemi je vyznadena ve vykresové &asti. Uzemi navazuje na
stavajici obytnou zastavbu a komunikaéni sit’ a sité technické infrastruktury.
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B.2 Charakteristika uzemi, prizkumy

Hlavni cile feseni

Hlavnim cilem uzemni studie je vytvofit podklad pro koordinovany a koncepcni rozvoj
¢innosti v uzemi, zejména urbanistickou koncepci rozvojovych ploch uréenych pro
zastavbu. Urcit zasady ucelného a hospodarného vyuzivani izemi, jeho prostorové
usporadani, podminky vyuziti, navrhnout zplsob zastavby a regulaci pro novou
vystavbu, pfi zachovani obrazu obce a krajinného razu a ochrané pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot.

Uzemni studie je dle pokyntl objednatele zpracovana ve variantach:

Varianta ,A“ - navrh podle pozadavkul objednatele podporuje typ zastavby volny —
samostatné stojici domy na jednotlivych parcelach.

Varianta ,B“ — druhé feseni vychazi z velikosti navrzenych parcel, kdy na parcelach o
mensi rozloze doporucuje zastavbu dvojdomky pro efektivnéjsi vyuziti rozlohy a tvaru
parcely.

Po projednani obou variant objednatelem byla vybrana a schvalena varianta ,A“.

Charakter tzemi

Res$ené Uzemi sestava z nové rozvojové plochy pro vystavbu oznaéené dle UPN Al
/Bal/, A2 /Bal, B /Ba/, ktera se nachazi jihozapadné od sou€asného zastavéného uzemi
obce.

Jedna se o plochu Ba — bydleni v rodinnych domech s pfisluSenstvim v pfipustné
kombinaci s obchodni €innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky,
dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu hospodaiskych
zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasahnout sousedni pozemky.

V navaznosti na tyto rozvojové plochy bydleni je jizné umisténa plocha vyroby, ktera je
,vklinéna“ mezi plochy obytné zastavby a plochy pro rekreaci a sport. Vzhledem

k lepSimu propojeni téchto dvou funkci a také k omezenym moznostem budouciho
rozvoje bydleni se jevi vhodnéjsi vyuziti této vyrobni plochy jako rezerva pro bydleni.
Toto FeSeni vSak neni pfedmétem této studie.

Pozemky pro vystavbu se nachazi na rovinatém terénu, lokalita navazuje na zastavéné
uzemi a je dobfe dostupna z hlediska napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.
Pro prvni etapu vystavby byla zpracovana dokumentace stavby komunikace a
inzenyrskych siti, a i vydano stavebni povoleni.

InZenyrsko geologicky, hydrogeologicky prizkum nebyl v této fazi provadén ani méfeni
radonového rizika. Byl proveden priizkum a prohlidka v terénu.

Ochranna pasma v re§eném uzemi

Elektricka vedeni a zafizeni — ochranné pasmo stavajiciho vedeni VN zasahuje do
feSeného uzemi A2 a B, vystavba rodinnych domu v jizni ¢asti plochy A2 je podminéna
pfelozkou vedeni VN, vystavba rodinnych domu v ploSe B je uvaZovana jednostranné a
neni vedenim VN omezena. Pro posileni kapacity el. sité v obci a zejména pro
zasobovani feSené lokality je planovana nova trafostanice VN 22kW, ktera je situovana
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na vychodnim okraji plochy A2 tak, aby svou polohou a ochrannym pasmem minimalné
ovlivhovala planovanou vystavbu.

Produktovody a plynovody — obec Popice je celoplo$né plynofikovana, do feSeného
Uzemi nezasahuiji stavajici ochranna ani bezpecénostni pasma.

Vodovody — OP je dle CSN 1,5m od okraje potrubi na kazdou stranu — nové zasobovaci
sit vede feSenym Uuzemim v navrzenych plochach vefejného prostranstvi mimo plochy
uréené pro planovanou vystavbu.

Kanalizace — OP jsou dle CSN pro DN do 500mm — 1,5m, a pro DN nad 500mm — 2,5m
od okraje potrubi na kazdou stranu. Navrzené sité jsou umistény v plochach vefejného
prostranstvi mimo ploch pro vystavbu.

Silnice — OP silnic I. — llI. tfidy

Silniéni ochranna pasma se zfizuji podle zakona o pozemnich komunikacich pfi vSech
dalnicich, silnicich a mistnich komunikacich I. az lll. tfidy mimo uzemi zastavéna nebo
k souvislému zastavéni ur€ena. Hranice silniénich OP je uréena svislymi plochami
vedenymi po obou stranach komunikace ve vzdalenosti:

Resené plochy jsou uréeny k zastavéni, ochranna pasma komunikaci se tedy v tzemi
neuplatriuji.

Zeleznice — ochranné pasmo Zeleznice (trat &. 250 Bieclav — Brno) je 60m, ochranné
pasmo VRT je 100m. Tato OP nezasahuji do feSeného uzemi.

Ostatni limity

Ochranna pasma a pasma hygienické ochrany vyhlaSovana se v feSeném uzemi
nenachazi.

V feSené ploSe neni stanoveno zatopové uzemi.

V feSeném uzemi se dle uzemniho planu nenachazi zadna vyhradni loziska nerostnych
surovin a neni zde stanoveno chranéné loziskové uzemi.

V feSeném uzemi se nenachazeji nemovité kulturni ani nemovité archeologické kulturni
pamatky. Celé uzemi katastru obce je povazovano za uzemi s archeologickymi nalezy.

Vychodni ¢ast plochy B feSeného uzemi se dotyka vodniho toku ,Popicky potok® jehoz
koryto a souvisejici plochy jsou navrzeny k revitalizaci, toto neni pfedmétem této studie.

B.3 Koncepce dopravy, technické infrastruktury, likvidace TKO

Doprava

Silni¢ni doprava:

Obec Popice je dopravné napojena silnici 111/4205 na celostatni dopravni sit. Resené
uzemim je umisténo mimo tuto hlavni komunikaci. Dopravu v tomto uzemi budou
zabezpecovat nové mistni obsluzné komunikace, které se napoji na stavajici komunikace.
Komunikace pro prvni etapu vystavby jiz byly vyprojektovany a bylo vydano stavebni
povoleni.
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Zelezniéni doprava:

Zeleznice — katastralnim Gzemim obce prochazi Zeleznice (trat &. 250 Bfeclav — Brno) se
zastavkou osobni dopravy. Nachazi se jizné mimo feSené uzemi, stejné jako planovany
koridor vysokorychlostni traté VRT.

Doprava v Klidu:

VSechny nové objekty rodinnych domd, objekty obc&anské vybavenosti i vyrobni a
zivnostenské provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vilastnim
pozemku dle CSN 73 6056 ,Odstavné a parkovaci plochy silniénich vozidel“ a dle zasad
CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®.

Hromadna doprava:
Lokalita je situovana v dosahu zastavek verejné dopravy (vlak, autobus).

Cyklisticka doprava:
V feSené lokalité se nevyskytuji ani nejsou navrzeny cyklotrasy a cyklostezky.

Doprava pro pési:
V feSeném uzemi jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi, které umozniuji budouci
realizaci chodnik( pro pési.

Zasobovani vodou

Nova lokalita bude zasobovana pitnou vodou napojenim novych rozvodl na stavajici
vodovodni fad v obci.

PoZarni voda: Vodovodni fad bude vybaven pro odbér vody pro hasebni ucely. Navrzeny
vodovodni systém musi vyhovét CSN —minimalni dimenze potrubi, vzdalenosti pozarnich
hydrantd, kapacity odbéru vody.

Rozvody inzenyrskych siti pro prvni etapu vystavby jiz byly vyprojektovany a bylo vydano
stavebni povoleni.

Kanalizace

Kanalizace je v feSeném uzemi navrzena jako oddilna. Odvod splaskovych odpadnich
vod z novych objektd je feSen napojenim na stavajici splaSkovou kanalizaci v obci, dale
budou odpadni vody svedeny na mechanicko-biologickou COV.

Odkanalizovani uzemi (vefejnych prostranstvi, komunikace) z hlediska destovych vod je
feSeno novou destovou stokou. Recipientem je mistni tok Popicky potok. Hospodafeni
s destovou vodou na pozemcich staveb (rodinné domy, komercni objekty..) budou feSeny
pfednostnim vsakovanim na pozemcich staveb v souladu s platnou legislativou.

Rozvody inzenyrskych siti pro prvni etapu vystavby jiz byly vyprojektovany a bylo vydano
stavebni povoleni.

Destové vody z extravilanu: v tomto rozvojovém uzemi neni feSeno opatfeni pro ochranu
pfed ,extravildanovymi“ vodami — (pfivalové désté... zejména ze severozapadni strany).
Pfipadné riziko destovych vod z této oblasti je nutné feSit mimo rozvojové plochy bydleni.
Lze je eliminovat napfiklad organizanimi opatfenimi (osevni postupy, vrstevnicova orba,
zelené pasy..) a také vybudovanim technickych zafizeni (terénni Upravy, poldry..).
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Zasobovani elektrickou energii

Podle uzemniho planu je v Uzemi navrzena nova trafostanice pro posileni kapacity
dodavky el. energie. Nova trafostanice bude umisténa ve vychodnim okraji feSené plochy
A2 tak, aby minimalné ovlivnila vyuzitelnost pozemkl a nezhorSila rozhledové poméry
kiizovatky. Bude slouzit zejména k dodavce elektrické energie této rozvojové lokality.
Nové vedeni NN pro pfimé zasobovani nové zastavby bude provedeno zemnimi kabely,
které budou pfivedeny k jednotlivym stavebnim pozemkim. Rozvody inZzenyrskych siti pro
prvni etapu vystavby jiz byly vyprojektovany a bylo vydano stavebni povoleni.

Prfenos informaci

V Uzemi je feSeno umisténi zemniho telekomunikaéniho vedeni v zatravnénych plochach
vefejnych prostranstvi ve stadiu projektu stavby.

Verejné osvétleni

V blizkosti chodnikd nebo komunikaci bude umisténo vefejné osvétleni.

Zasobovani plynem

Obec Popice je celoplosné plynofikovana, rozvody v obci jsou stfedotlaké. Nova lokalita
bude napojena na verejny plynovod napojenim novych rozvodul na stavajici plynovod

v ulicich zastavéné €asti obce a podle potfeby bude zaokruhovan. Rozvody inZzenyrskych
siti pro prvni etapu vystavby jiz byly vyprojektovany a bylo vydano stavebni povoleni.

Trasy inZenyrskych siti budou umistény do komunikaci, chodnikt nebo zelenych pasu
vefejného prostranstvi.

Odpadové hospodarstvi

Koncepce likvidace odpadll v obci zastava nezménéna a bude platit i pro tuto lokalitu.
Likvidace odpadl bude provadéna ekologicky, opravnénou firmou, v souladu s planem
odpadového hospodarstvi obce a s platnou legislativou.
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C. Podminky pro vyuziti zemi

Uzemni studie je zpracovana na zakladé poZadavku obce, ktery vychazi z potfeby
provéfit a navrhnout podrobné podminky pro vyuZiti a prostorového usporadani danych
ploch, které budou slouZit jako podklad pro rozhodovani v uzemi. Studie vychazi ze
schvalené uzemné planovaci dokumentace obce, ze zadani a konzultace

s pofizovatelem.

V ramci provéreni uvedenych zmén uzemni studii jsou ulozena opatieni a specifické
podminky pro vyuziti plochy:

1/ Po provedeni zmény parcelace plochy A2 se stanovuje podminka vystavby novych
objektu v jizni Casti této plochy — prelozka nadzemniho vedeni VN, které prochazi
Castecné v plochach ur€enych pro vystavbu rodinnych domd. Nové vedeni prelozky VN
bude uloZeno v zemi a povede ve vefejném uliCnim prostoru jiZné podél planované nové
zastavby A2 v prodlouZeni ulice Vétrna, na parcele €. 2820, Casteéné p.C. 2757.
Pfipadna vystavba objektll v ochranném pasmu VN bude povolena za podminky
souhlasu dotéeného spravce sité.

2/ Podminky feSeni z hlediska hlukové zatéze zajistujici spInéni hygienickych limitl pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb:

— celkova hlukova zatéz v uzemi (z dopravnich staveb, lokalnich zdroji hluku aj.)
neprekro&i stanovené limity pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb - doloZit v navazujicich Fizenich (pfed vydanim uzemniho souhlasu, uzemniho
rozhodnuti, atd, musi byt deklarovan soulad zaméru s platnymi pfedpisy na useku
ochrany pfed hlukem a vibracemi a pfedloZen k posouzeni a vydani zavazného
stanoviska pfisluSnému organu ochrany vefejného zdravi)

Uzemi je rozélen&no na jednotlivé funkéni plochy jiz v Gzemnim planu. V&echny
komunikace zajistujici dopravu v feSeném Uzemi jsou v kategorii mistni obsluzné
komunikace. Hluk ze Zeleznice — FeSenym Uzemim neprochazi Zzeleznice ani planovana
trasa VRT a jejich OP nezasahuiji na toto uzemi. V uzemi se v sou€asné dobé
nenachazi a ani se nepfedpoklada umisténi novych zdroji hluku ani uzemnich zavad
kolidujicich s ochranou vefejného zdravi.

Posouzeni dle platného uzemniho planu(vynatek):

4.1.10. Vliv dopravy na Zivotni prostfedi

4.1.10.1 Hluk ze silni¢ni dopravy

Nejsou navrhovana Zadna specificka tuzemné planovaci opatfeni. Pri nové vystavbé,
pfip. rekonstrukcich stavajicich objekti podél silnic v rdmci stavebniho fizeni je nutné
provést posouzeni jednotlivych lokalit se zohlednénim vSech viiva, jez hlukovou situaci
ovliviiuji (zastavba, podélné sklony vozovek, vzdéalenost kfizovatek apod.).

4.1.10.2 Hluk z zelezniéni dopravy

Nejsou navrhovana Zadna specificka tzemné planovaci opatreni, obytna zastavba v OP
a hlukovém pasmu Zeleznice neni navrhovana.
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Koncepce prostorového usporadani a zpisobu zastavéni

Architektonické regulaéni zasady

Zakladni architektonické a regulaéni zasady jsou stanoveny v Hlavnim vykresu a
vychazi z regulativil schvaleného uzemniho planu obce.

Uzemni studie Fe$i zejména zptisob zastavéni ploch Al, A2, B - Ba. Zakladnim
pozadavkem je respektovani stavajici parcelace v Gzemi, systém DI a T. Ukolem je tedy
provéfit a navrhnout zplsob zastavitelnosti vSech souc¢asnych pozemku pfi maximalnim
vyuziti plochy uréené k zastavéni.

Ve vSech FeSenych plochach je uzemnim planem stanoven regulativ Ba — bydleni

v rodinnych domech s prislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici
sousedni pozemky, moznost chovu hospodarskych zvirat v nekomerénim rozsahu, PHO
nesmi zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch.

Vystavbu v této ploSe ovlivriuje nékolik faktora:
- umisténi rozvojové plochy v navaznosti na stavajici stabilizovanou zastavbu
- dobra obsluznost dopravni infrastruktury
- dobra obsluznost technické infrastruktury
- omezeni z hlediska umisténi vedeni VN a jeho OP
- pozadavek umisténi nové trafostanice
- profil terénu — rovinny
- vlastnictvi vdech pozemku v feSeném Uzemi jedinym vlastnikem

- vystavba v jizni Casti lokality A2 (blize Zeleznice) je podminéna prelozkou VN

Cilem uzemni studie je, Ze souhrn regulacnich opatfeni by mél vytvofit predpoklady
k tomu, aby se nova vystavba v této lokalité pfiblizila charakteru vesnické zastavby a
zaroven spliovala naroky na moderni vystavbu, pfi zachovani standardu kvality a
komfortu staveb, ktera odpovida sou¢asnym narokim. Prostfedkem k tomu je vytvoreni
regulativi pro dalSi stavebni ¢innost. Studie se zabyva uzemim z hlediska celku, nikoliv
detailnim vyuzitim jednotlivych pozemk( ani pfesnou velikosti, tvarem a
architektonickym feSenim jednotlivych konkrétnich staveb v uzemi. Na uzemni studii
budou navazovat podrobné dokumentace konkrétnich staveb, které ve vazbé na studii

budou detailné fesit jednotlivé stavby v uzemi.
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Regulacni opatreni

Kompaktni charakter zastavby sou€asné zastavéného uzemi vyvolal nutnost hledat pro
rozvoj bydleni dal$i vhodné plochy mimo zastavéné uzemi. V navrzenych rozvojovych
plochach budou potfeby nového bydleni uspokojovany v rodinnych domech
venkovského typu, vystavba objektl obcanské vybavenosti je umoznéna pouze
v souladu s regulativy Uzemniho planu. Studie pfedpoklada vystavbu pfevazné obytnych
dom.

Uzemni studie vychazi ze sou¢asnych majetkopravnich pomérii v tizemi.

umisténi objektd - uplatriuje se pro rodinné domy i obéanskou vybavenost

rozdéleni plochy pro bydleni na jednotlivé parcely pro vystavbu rodinnych domi je
v uzemi ur€en

v fesené plose je uréen typ zastavby rodinnymi domy venkovského typu (obytné budovy
s uzitkovymi zahradami a s vedlejSimi stavbami)

typ zastavby — samostatné stojici objekty, eventuelné dvojdomy, v pfipadé uzsSich
pozemku moznost Uplného zastavéni celé Sitky pozemku

Garaz muze byt umisténa bud' v ramci rodinného domu, nebo v samostatném objektu
na pozemku rodinného domu. Garaz Ize umistit do suterénu pouze v pfipadé, kdy
nebude prekroCen regulativ vyskové urovné +0,00 1.NP.

Kazdy novy objekt musi mit vyfeSeno odstavné a parkovaci stani na vlastnim pozemku
dle platné legislativy.

uliéni stavebni ¢ara:

Umisténi objektl v ploSe A2 je ovlivnéna mensi velikosti (plochou) jednotlivych parcel a
uliéni stavebni ¢ara je stanovena na 3,0m od pfedni hranice pozemku. Pro umisténi
staveb na pozemcich v jizni poloviné lokality je ur€ujici umisténi vedeni VN a
ochranného pasma (nutna prelozka VN, event. souhlas se stavbou v OP VN)

U objektd v lokalitach A1 a B je stavebni ¢ara je stanovena na 6,0m rovnobézné od
pFedni (uliéni) hranice stavebniho pozemku, viz vykresova dokumentace.

pfed stavebni ¢aru nebude zasahovat zadna €ast objektu (pfistfeSky na sloupech,
vstupni zadvefi, pfedsunuté &asti napf. garazi, garazovych stani..). Pfed uliéni stavebni
¢aru mohou vystupovat, fimsy, okapy, Ci jiné konstrukcni prvky pfiméfené rozsahem,
tvarem a funkci, které jsou sou€asti hlavniho objemu stavby, to ale maximalné do
vzdalenosti 1,00 m.

Stavebni hranice zastavitelnosti pozemku stanovena neni

ke konfiguraci terénu a odvodu destovych vod by méla byt max. 0,3m nad uroven
komunikace nebo nejvyssi Casti okolniho terénu u objektu. DoporucCuje se vytvorit
v objektech moznost bezbariérového vstupu.
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Na pozemku rodinného domu mohou byt umistovany dalsi vedlejsi stavby dle platné
legislativy.

Vzdalenost mezi objekty - Pokud vzniknou mezi domy vzajemné odstupy, vztahuje se na
né vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych podminkach pro vyuzivani uzemi, v platném
znéni.

objemové rfeseni objektl - uplatriuje se pro rodinné domy i obéanskou vybavenost

podlaznost — zastavba bude pfizemni s moznosti obytného podkrovi. Domy mohou byt
podsklepené, ale v Uzemi je vysoka hladina spodni vody, proto se podsklepeni
nedoporucuje.

Typ rodinnych dom(i se prednostné doporucuje ,bungalov*

tvar zastfe$eni — stfechy valbové, sedlové, sklon stfech 25°— 35°, u vedlejSich staveb
jsou pfipustné pultové stifechy, Nepfipustné jsou ploché stfechy, stanové, kuzelove,
apod. Orientace hlavniho hfebene stfechy soubézné s uli¢ni frontou. Rodinné domy
(dvojdomy), které jsou umistény v hranici se sousednimi pozemky, budou zastfeSeny
stfechou stejného sklonu orientovanou hifebenem kolmo k sousednim pozemkim a se
Stity ve spole¢né hranici.

Prednostné orientovat hfeben stfechy rovnobézné s uliéni ¢arou (tradi¢ni zastavba
v obci je fadova s hfebenem rovnobéznym s ulici), ve vyjime&ném pfipadé uzkych
pozemku a staveb na nich s hfebenem kolmym k uliéni ¢afe preferovat valbu

osvétleni podkrovi stfeSnimi okny, pfipustné jsou vikyfe na stfechach, s tvarem
umoznujicim pouziti stejné krytiny jako je na stfese

uroven horni hrany okapu €i okapové fimsy uliénich fasad rodinnych domud bude
min.2,80m a max. 3,80m nad urovni podlahy 1. nadzemniho podlazi

svétla vySka podkrovi (nadezdivka) je max. 1,30m

materialové reSeni objektt - uplatriuje se pro stavby hlavni i vedlejsi - rodinné domy
i obCanskou vybavenost

preferovat pfirodni materialy vychazejici z tradi¢ni zastavby

material rodinnych domua: moznost vystavby klasicky zdénych konstrukci, rovnéz
montovanych difevénych ¢i sendviCovych nizkoenergetickych domu. Nepfipustné jsou
objekty s charakterem srubu, roubenky, dfevéné neomitnuté domy, hrazdéné domy. Je
tfeba vystavbu sjednotit se stavajici okolni zastavbou, s pavodni zastavbou
charakteristickou pro tuto vesnici (omitnuté zdivo, taSkova krytina..) a i s novymi
sousedicimi domy, pouzitim podobnych materiald, vnéjSich omitek, obkladu, stfeSnich
krytin, atd.

stfeSni krytina — doporucuje se keramicka palena nebo betonova krytina, barva krytiny —
cihlova €ervena, nebo odstiny hnédocervené a hnédé, nevhodné jsou vyrazné ,kfiklavé®
barvy.

povrchova uprava fasady — preferovat omitky ve svétlych pastelovych odstinech,
nevhodné jsou syté vyrazné barvy. Nevhodné jsou obklady velkych souvislych ploch
fasady (napf. celé stény, Stitové stény..) z: keramickych obkladd (vyjma obkladu se
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vzhledem sparovaného zdiva), z dfevénych obkladd, imitace kamene, plastovych desek,
velkoformatovych dilcli z plechu, cetris desek bez omitky, apod.

vyplné otvorl — dfevéné, popfipadé plastové - barva pfednostné hnéda (imitujici dfevo),
bila.

oploceni pozemki

Oploceni pozemk v uliéni ¢asti je stanoveno v linii stavebni ¢ary, coz vychazi z
charakteru pUvodni zastavby v obci bez oplocenych predzahradek. Prostor
.predzahradek® s vjezdy na pozemek nebude oplocen. Z divodu urbanistickych,
estetickych a zejména dopravnich — pro moznost plynulého najezdu a sjezdu a
odstaveni vozidel pfed objekt tak, aby neblokovalo komunikaci, a také z diivodu
rozhledovych poméra pfi napojeni na komunikaci.

U parcel v lokalité A2 bude brana (oploceni) pro vjezd na pozemek ,odsunuta“ od predni
hranice pozemku na 6,0m tak, aby bylo mozZno parkovat osobni vozidlo pfed objektem.
Popfipadé odsunout rovnéz garaz do této vzdalenosti.

VysSka oploceni maximalné 2,00m.

Oploceni, zejména v uliéni linii, by mélo byt sjednoceno materialové i barevné se
stavbou i s ploty v sousedstvi: jednoduché tvary, kombinace co nejmens$iho poc¢tu druht
material(l, s pfednostnim pouzitim materiall pfirodnich (pfedevsim dieva, cihel,
vapennych omitek). Nevhodné jsou ploty z betonovych paneld, prefabrikovanych
tvarovanych betonovych velkoploSnych prvki, betonového monolitu, z plechovych dilci
(napft. vinity plech). Vhodné jsou konstrukce zdéné s omitkou, ze sparovaného zdiva
cihelného nebo z betonovych maloformatovych tvarovek ve tvaru zdénych sloupkt a
podezdivky s vyplni poli, a také kovové konstrukce (draténé pletivo, tyCové prvky)

v kombinaci se zeleni.

Podminky reseni verejného prostranstvi

Vefejna prostranstvi v feSené lokalité maji charakter ulic a vétSich souvislych ploch
vefejné zelené. Zahrnuji komunikace pro pési, parkovaci plochy, zeleh. V plochach
vefejnych prostranstvi budou umistény inZenyrské sité pro zasobovani uzemi. Navrzeny
prostor pro umisténi technické infrastruktury, chodnikl, zelené a pfipadné odstavnych
stani, je dostateCny. Pro moznost vystavby v jizni &asti lokality A2 je nutné vybudovat
novou komunikaci a inZzenyrskeé sité véetné prelozky VN.

Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi

Umisténi a velikost jednotlivych funk&nich ploch v tomto rozvojovém uzemi je stanoveno
uzemnim planem. Z platné legislativy vyplyva pozadavek na kazdé 2ha zastavitelné
plochy se vymezuje minimalné 1000m? souvisejiciho verejného prostranstvi. Do této
vyméry se nepocitaji plochy komunikaci.
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Navrzena vefejna prostranstvi jsou koncipovana jako uliéni prostory s budoucimi
chodniky a pasy zelené a kompaktni plochy vefejné zelené. Celkova plocha uzemi
feSeného touto studii je 40.300m? Pozadavek je 2015m? plochy vefejného prostranstvi.

Navrzena plocha vefejného prostranstvi pro dané zastavitelné uzemi je dostate¢na:

- Pasy uliéni zelené podél nové budovanych komunikaci v plochach A1, A2 a B —
celkem cca 2100m?

- souvisla plocha verejné zelené - parcela ¢. 2757/1- 1493m? (plocha A2)
- plocha zelené na ¢€asti parcely €. 1157/2 — 1000m2 (plocha Al)

- plocha zelené na ¢asit parcely €. 1157/92 — 1200m2 (severné podél B)

V feSeném uzemi je dostateCné zastoupena plocha urCena k vyuzZiti jako vefejné
prostranstvi, a to v€etné souvislych ploch zelené. Cely parter je potfeba vybavit
mobilidafem, provést ozelenéni vefejnych ploch. Travnaté plochy vefejnych prostranstvi
je vhodné v maximalni mife, nejen z estetického hlediska, ale i z hlediska zastinéni a
zlepSeni klimatu, doplnit vyS$Si zeleni (napf. listnaté stromy s korunou) tam, kde to
pribéh technické infrastruktury umozni. PFi Upravach a vysadbé zelené je nutné klast
dlraz na pouziti vyhradné domacich druhu drevin.

E. Zduvodnéni reseni

Cilem uzemni studie je vytvofit podrobnéjsi koncepci pro novou vystavbu v feSeném
uzemi. Nové rozvojové plochy pro vystavbu byly stanoveny uzemnim planem obce

s ohledem na SirSi souvislosti urbanistické, spole¢enské, ekonomické, také s ohledem
na ochranu Zivotniho prostfedi véetn& ochrany zemédélského padniho fondu. Uzemni
studie nenavrhuje nové plochy pro vystavbu.

Pozadavky stanovené zadanim byly spinény, studie zohlednila podminky vyuZiti Gzemi
vychazejici z vydaného uzemniho planu. Technické limity vyuZiti Gzemi jsou
respektovany v souladu s vydanym uzemnim planem.

Ve studii je provéfeno a zpfesnéno vyuziti uzemi z hlediska prostorového uspofadani.

V uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni, respektujici podminky platné pro smiSené
bydleni, koridory vefejnych prostranstvi, dopravni obsluznost a sit’ infrastruktury. Studie
byla zpracovana ve variantach zahrnujicich jak podminky dané uzemnim planem, tak
pozadavky zadavatele. Varianty byly pfedlozeny zadavateli k projednani a odsouhlaseni.
Souhrn regulaénich opatfeni by mél vytvofit pfedpoklady k tomu, aby byla zachovana
kontinuita a rozvoj venkovského osidleni s dirazem na tradi¢ni charakter vesnické
zastavby.
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F. Podklady

Prehled podkladi

- Zadani uzemni studie

- Uzemni plan obce Popice, zména &. 2

- digitalni mapovy podklad,

- projekt navrzenych IS

- osobni prohlidka lokality, fotodokumentace

- konzultace se zastupci obce

Vranovice, 09/2018 ing. arch. Simona Kodytkova
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