UZEMNI STUDIE STAROVICE BR4

Redené Uzemi: k. U. Starovice 754871 (plochy BR4 — dle platného
UPD plochy pro bydleni v rodinnych domech)

Potizovatel: Obec STAROVICE
Starovice 180, 693 01 Hustopece

Zpracovatel: mmlipni—imml—1—

Ing. arch. Petr Hovorak
Lucia Murarova

Ing. arch. Katefina Batkova
Ing. Martin Vychodil

DIMEVN.VSE V.0.S.
HRNCIRSKA 15
602 00 BRNO

Tel: +420 543217360
Fax: +420 543217361
E-mail: info@dimense.cz
WWW: www.dimense.cz

Stupen: Uzemni studie - Cistopis

Datum: Cerven 2017




OBSAH

L0 7 | o PP PRRPTTPPPR
L4 Yo - 1o 1= 0o [ SRS
L1 Cle SEUAIE 1. s
1 U o = U e 1
1.3 Pozadavky Na rozsah FESENT SEUIE.......uureeeerieeiiiiiiirrereresesessinrrrerreeseessssssrrereresesssassssrsseessesssssassssssnseeeens
L S >0 TU 41 (< o Yo o |4 =T 1
2. VYMEZENI FESENE PIOCNY ...eeeiiieiiiiiiiiiie e e e e e ettt e e e e e e s s s e e e e e e e e e e e aeeeeeeeeeeassasanteeeeeaaessesasnsaneeeseesesnnnnrnnns
2.1.  Charakteristika FESENEN0 UZEMI .......uerieiieei i eeee e e e e e e e e e s e st e e e e e e e e s es s taneeeeeeaeesssnnnreneeeaaeeeesaas
o v 1V | (ol RSV 41« 11 = |1 PR
2.3.  Hygienické limity - 0chrana Proti NUKU..........cccurrieriee e iiiiiiirreree e ssssrrrree s e s e s s s rnnrereeeesessennnreeeeesesseesnns
G FR - 1V o PSR
G 70 R U = o 11 Tt = ) T =) o o P
T VY =) T T 00111 = 1t 7 PP 4
3.3.  Zakladni Udaje a kapacity FESENENO UZEMI: ......uuiiiiieeee e ee e e e e e e e e esrr e e e e e e e e e snnnreeeeeeeeeeennns 4
4.  Regulacni prvky ploSného a prostorovEno USPOTAdANI ..........ccuuriiiieiire e ettt ee e e s e e e e e e e e e e e e s ssnnrnreree e e e e e anns
s T 7o ol a V1R 0 o3R5S
3 T (ot oYY (=Y U] =T ol o V1 o Y USRI
4.3.  ProstoroVe reguUIACNT PIVKY ...eeeieciiiicciiieieeeeeesiee e e e e e e e s s ee e e e e e e e e s e anaseeeeeeae e sasnseeeeeeaenseansnnsnneeeaneeeesnns
4.4. Zakladni regulativy tras dopravni a inZenyrské infrastrUKLUrY .....ceeeeeviiiiiieeeee e e e
4.5.  Architektonicky Charakter SLAVED ........uveiiiiiiiiiiiiiiiieie et e e s e e s e snrr e e e e e e e s e s s s narae e e e e e s eessnrraaeeeeeeseesans
T o o =17 o T =11 o PSS
LT B V¥ o) 34 To] o] ()77 [ (o] o) = .- USRS
T N 0 oo = V7= TRV {c {1 PP
LT8G T (o] 01U o 1= T/l o N o= RS
6. Koncepce pfipojeni na technickou iNfrastrUKEUMU. .....ceeeeic et e e e e e e e e nr e
(S 70 - =10 o To V7 1o o112 Yo U IRYZo e oYU 1R
(T - =10 o ToAVZ: 1o o072 12 1INV o e [o U [P
(TG T o) =1 (0 17 T =1 =T SR
ST T 0 1=t 01V 1= g1 2= Lol PR
6.5.  ZASODOVANI ElEKEIICKOU ENEIGIT ... e urrrreeerreeiiiiirrreeeeeesessesssreeereeesssesssssrarrressssassassssssressessssassssssssesessesanns
(ST T4 =10 oo 1Yz T o] 1Y =)o o TSRS
6.7.  Verejné KOMUNIKACNT SIEE ...iiiiireiiiiiiiieeessiie e e s s s s e sa e s e e e e s n e e e e s snbe e e e s snr e e e s snnsreeseannnneas
2 =i =] o] = T = PP

A. Textova cast

01
02
03
04
05
06
07

08
09
10
11

12
13
14
15
16

01
02
03
04
05

Vykresova cast

Analyza stavajiciho stavu

Situace SirSich vztahl v ramci regionu

Situace SirSich vztah( v ramci obce

Situace zatizeni hlukem

Situace Fedené lokality v kontextu Uzemniho plénu obce Starovice
Situace majetkopravnich vztah(

Fotodokumentace stavajiciho stavu

Situace geomorfologicka

Navrh

Urbanisticka koncepce

Situace dopravy v Uzemi
Koncepce technické infrastruktury

Rezy vefejnym uli¢nim prostorem

Prilohy

Situace architektonicka

Vizualizace feSeného Uzemi I

Vizualizace feSeného Uzemi II

Situace — provéreni dopravniho propojeni

Provéreni dopravniho propojeni - podélné fezy

Dokladova cast

VyjadFeni a pfipominky

Méstsky Ufad Hustopece — odbor Zivotniho prostredi
Krajsky Ufad Jihomoravského kraje - odbor dopravy
Méstsky Ufad HustopeCe — ORR, statni pamatkova péce
Vodovody a kanalizace Bfeclav, a. s.

Méstsky Ufad Hustopece — odbor dopravy

1:5000
1:10 000
1:2000
1:2000

1:2000

1:1000
1:1000
1:1000
1:100

1:1000

1:1000
1:1000




1 ZADANI STUDIE

Odbor regionalniho rozvoje Méstského Ufadu Hustopece, vécné a mistné piislusny Gfad Gdzemniho planovani, pofizuje
podle § 25 a § 30 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, (stavebni zakon, dale i
jen SZ), ve znéni pozdéjsich predpisti, v zajmu pInéni cild a Ukoll Uzemniho planovani podle § 19 odst. 1 pism. d)
stavebniho zakona, kterymi je stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a jeho zmény, zejména pro umisténi, uspofadani a feSeni staveb, Uzemné planovaci
podklad s nazvem:

~Uzemni studie Starovice BR4"
(dale jen ,Uzemni studie).

1.1 Cile studie

Uzemni plan Starovice byl vydan formou opatieni obecné povahy a je G&inny od 26. 06. 2013. Ve funkéni plose BR4
stanovil jako podminku pro rozhodovani o zménach v Gzemi podle § 30 odst. 2 a § 25 SZ pofizeni uzemni studie s
oznacenim BR4. Uzemni studii pofizuje pfislusny urad Uzemniho planovani v pfenesené plsobnosti podle § 5 odst. 2
a § 6 odst. 1 pism. c) SZ na Zzadost obce Starovice ze dne 19. 10. 2016.

Uzemni studie fesi funkéni plochu BR4 navazujici na souCasné zastavéné Uzemi obce a umoziuje jeji rozvoj
severozapadnim smérem. Vytvaii podminky pro bydleni s kvalitnim FeSenim vefejnych prostranstvi a funkéni
technickou a dopravni infrastrukturou.

Uzemni studie Fesi:

= hlavni zasady prostorového usporadani a funkéniho vyuziti vefejnych prostranstvi

= funkeni a prostorové usporadani ploch pro bydleni véetné nové parcelace

= zakladni podminky umisténi technické infrastruktury a pfipojeni na stavajici systémy technické infrastruktury
= funkeni systém dopravni obsluhy v feSeném Gzemi a napojeni na komunikacni sit’ obce Starovice

= etapizaci vystavby

1.2 Uéel studie

Uzemni studie je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Data o tzemni studii budou pofizovatelem po
ovéreni a schvaleni pouzitelnosti Uzemni studie v souladu s ustanovenim § 25 a § 30 odst. 4 SZ vlozena do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie se podle § 166 odst. 3 SZ uloZi u obce Starovice, u pofizovatele a u stavebniho Gfadu MéU Hustopede.
Mista, kde bude do Uzemni studie mozné nahlizet, budou oznamena jednotlivé dot¢enym organtim.

1.3 Pozadavky na rozsah reseni studie

1.3.1. Vymezeni fesené plochy
Uzemni studie se pofizuje pro Uzemi vymezené v UP Starovice jako Uzemni studie BR4 a &sti bezprostiedné
souvisejicich ploch.

1.3.2. Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Starovice na funkéni vyuZiti, umisténi a prostorové usporadani
staveb v Gizemi FeSeném Uzemni studii BR4

Hlavnim vyuzitim feSené zastavitelné plochy BR4 je bydleni v rodinnych domech.

PFipustné vyuziti jsou mistni a Ucelové komunikace, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacCni zeleng,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o Uhrnné kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.
Podminecné pFipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v plose.

NepFipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni
prostfedi prekracuji nad pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, oblanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspoiadani: pripousti se objekty o vySce do 1 nadzemniho podlazi, u objektl v souvislé
uliéni zastavbé musi vySka objektl (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka
jednota ulice jako celku. V Uzemni studii jsou dodrZeny i vSechny dalsi podminky vyroku Uzemniho plénu Starovice.

1.3.3. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpist

Z Uzemné analytickych podkladd ORP Hustopede pro lzemi obce Starovice nevyplyvaji v fe$eném Gzemi strety a
problémy, jez by méla fesit tato Gzemni studie. Plocha je oblasti s vyskytem archeologickych nalezd, proto plati pro
stavby omezeni podle § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., pamatkovy zakon, v platném znéni.

PFi stavebni Cinnosti v tomto Uzemi je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 22 odst. 2 pamatkového zakona:
Ma-li se provadét stavebni Cinnost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotceném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. (...) Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém Uzemi provadét
jina cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkuma®.

1.4. Pouzité podklady

= Zadani Uzemni studie Starovice — BR4

= Uzemni plan obce Starovice

» Uzemné analytické podklady ORP Hustopede pro tizemi obce Starovice
= Ortofoto mapa feSeného Uzemi

= Katastralni mapa feSeného Uzemi

= \ySkopis a polohopis feSeného Uzemi

= Zaméfeni stavajicich siti technické infrastruktury

= Provedené prizkumy a fotodokumentace

= Statni zdravotni Ustav - Strategické hlukové mapy II etapa

v v

2. VYMEZENI RESENE PLOCHY

2.1. Charakteristika reseného uzemi

Obec Starovice se nachazi v Jihomoravském kraji pfiblizné 30 km od Brna. Redené Uzemi, leZici v jihovychodni Casti
obce, je nezastavéné a dle platné UPD se jednd o zastavitelnou plochu ,BR4" — s funkénim vyuzitim bydleni
v rodinnych domech. Lokalita je dopravné dostupna severojizné vedenou, v souCasné dobé ,slepou” ulici, ktera
propojuje tuto Cast obce s hlavni pfijezdovou komunikaci ¢. 00220. V feSeném Uzemi se nenachdzeji zpevnéné
komunikace.

Po severni strané feSeného Uzemi je vedeno nadzemni el. vedeni VN, propojujici dvé distribucni trafostanice VN/NN.

Z geomorfologického hlediska se fesena lokalita vyznaCuje svazitym terénem, ktery v jizni Casti prudce klesa ve
sklonu az 20% smérem k jihu a mirnéji, v mirnéjsim sklonu do 5% k severovychodu, k centralni ¢asti obce. Nahorni
Cast Uzemi leZi vice nez 25 vySkovych metrl (225 m.n.m.) nad obci a poskytuje panoramaticky vyhled zejména
vychodnim a jiznim smérem do okolni krajiny.




2.2. Stavajici vyuziti lokality

Lokalita lezi v nezastavéné casti obce Starovice, a v soucasné dobé je vyuzivana jako zemédélska plida, CasteCné
jako vinice a sady. Pozemky v zastavitelném Uzemi jsou dle funkcniho vyuZiti vedeny jako orna plida nebo ostatni
plocha a vinice a to parc. ¢. 1205/68, 1197/3, 1205/79, 1197/22, 1205/81, 1197/23, 1205/83, 1197/24, 1205/84,
1197/25, 1205/85, 1197/26, 1205/80, 1197/27, 802, 801, 800, 799, 798, 794, 477, 793, 792, 791, 790/3, 790/2,
789/2, 787/2, 787/1, 786, 785, 789/1, 790/1, 784, 783 v k.U. Starovice 754871.

2.3. Hygienické limity - ochrana proti hluku

Redend zastavitelnd plocha BR4 (bydleni v rodinnych domech) se nachézi na zapadnim okraji stavajici zastavby obce
Starovice. V jejim okoli se nachazi pouze plochy bydleni v rodinnych domech a zemédélskych pozemkd, jedna se o
plochy bez vyznamnéjsich trvalych zdrojd hluku (viz Graficka Cast: Situace zatiZzeni hlukem).

Vzdalenost plochy BR4 od nejvyznamnéjsich zdroj& hluku z dopravy v Gizemi:
Silnice III: tr. cca 0,500 km
Dalnice D2 cca 1,500 km
Dréha Zel. trat’ ¢. 250 cca 3,700 km

Vzdalenost plochy BR4 od nejvyznamnéjsich zdroj& hluku z provozu stacionarnich zdrojtli v izemi:
Zemédeélsky areal cca 0,700 km

Na zakladé polohy plochy BR4 a vzdalenosti nejvyznamnéjsich zdrojli hluku v Gzemi je redlny predpoklad, Ze hlukova
situace venkovniho prostoru na plose BR4 je prokazatelné vyhovujici z hlediska poZadavkd na ochranu verejného
zdravi, které jsou stanoveny platnymi pfedpisy pro chranény venkovni prostor ostatnich staveb (obytna zastavba).

3. NAVRH

3.1. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi je navrZzena s ohledem a v ndvaznosti na stavajici zastavbu, stanovuje
regulativa pro dané Gzemi a vystavbu v ném, s cilem vytvoreni vhodnych podminek pro rodinné bydleni.

Hlavni myslenkou je navazat vystavbou na pfirozeny raz krajiny a respektovat stavajici zplsob zastavby v této Casti
obce, zajistit dobrou dopravni obsluznost, véetné pési prichodnosti feSeného Uzemi a vzhledem ke geomorfologii
terénu reSeného Uzemi zachovat volné prihledy do okolni krajiny.

Navrzena urbanistickd struktura je organizovana podél patefni komunikace v ose O1, navazujici na stavajici
prijezdovou komunikaci ,fadku IV". Podél této komunikace je navrzena vystavba rodinnych domd prevaziné
samostatné stojicich, orientovanych svou hmotou vychodo-zapadnim smérem. Navrzena Sitka usporadani uli¢niho
prostoru umozfiuje pripadné vzajemné propojeni samostatné stojicich RD dopliikovymi nizkopodlaznimi stavbami
pristreskl, nebo garazovych stani, a to za hranici ulicni Cary.

Na pateini komunikaci feSeného GUzemi navazuji kolmo zklidnéné komunikace 02, O3 a 04. Vzhledem k tomu, Ze tyto
komunikace jsou prevazné slepé, a vytvareji zklidnény, hnizdovy charakter, je vystavba k nim pfiléhajici RD
intenzivnéjsi, a to formou fadovych, pripadné fadovych/atriovych doma.

Navrzené urbanistické struktufe odpovida i nové navrzena parcelace stavebnich pozemkd, které vykazuji odlisné
velikosti pro RD samostatné stojici a pro RD fadové. Velikosti vSech stavebnich pozemkd jsou navrZeny tak, aby
odstupy jednotlivych staveb splfiovaly pozadavky Vyhlasky o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi (Vyhlaska ¢.
501/2006 Sb.). Pro vefejna prostranstvi a stavby dopravni a technické infrastruktury byly vymezeny samostatné
parcely, vCetné oddélené parcely pro stavajici distribucni TS v SZ Casti feSeného Uzemi a nové navrzenou ATS v SV

Casti lokality. Soucasti vymezenych vefejnych prostranstvi jsou i pozemky uUzemnich pro budouci dobudovani
komunikaci a navazani na pripadny budouci rozvoj v této Casti obce.

Dilezitym cilem navrZeného urbanistické FeSeni je propojeni nové navrZené zastavby se zastavbou plvodni a
s centrem obce, a zaroven vytvoreni zklidnéné Casti obce, ktera nebude pretizena zejména prdjezdnou dopravou.
Pro pé&si je navrzen v soubéhu s patefni komunikaci chodnik navazujici jednak na polni cesty vedouci do extravilanu
obce a okolni krajiny, a dale pési propojeni pokraCuje vefejnym prostranstvim s rozsitenym schodistém po terénu,
umoziujicim rychly pfistup do kulturniho centra obce. Navrzené schodisté je doplnéno odpocivadly se zeleni,
méstskym mobiliafem, a moznosti posezeni s vyhledem.

3.2. Verejna prostranstvi:

V souladu s Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb, §22 odst. 2, v platném znéni je v feSené lokalité BR4 vymezena Sitka
vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici  pozemky rodinnych doml nejméné
9,5m (viz. Vykresova Cast, v.C. 11 - Rezy vefejnym uli¢nim prostorem)

V souladu s Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb, §7 odst. 2, v platném znéni, je v feSené lokalité BR4 vymezeno verejné
prostranstvi, a to ,Pro kaZdé dva hektary zastaviteiné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejméenée 1000
mZ2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace."

Verejna prostranstvi jsou navrzena v severozapadni Casti a zejména pak v jizni svazité ¢asti o rozloze 675m2. Na tato
vefejnd prostranstvi, ktera maji relaxacni, prostorotvorny, i spoleensky charakter s vefejnou zeleni, a méstskym
mobiliafem, navazuje verfejné prostranstvi uliCnich prostor, zejména pak obytné zony na zklidnénych mistnich
komunikacich D1 v osach 02, O3 a 04, které neslouZzi pouze k dopravnim Uceléim, ale vzhledem k usporadani mohou
byt prostorem i pro hry déti.

Celkova rozloha navrZenych verejnych prostranstvi je 2841m2, (viz. Vykresova Cast, v.C. 08 — Urbanisticka koncepce)

3.3. Zakladni udaje a kapacity reSeného tuzemi:

Rozloha reSeného Uzemi 30 949 m?
Plochy verejnych prostranstvi (mimo plochy pozemnich komunikaci) 2 841 m?
PoCet navrzenych RD - samostatné stojicich 21
Pocet navrzenych RD — fadovych 20
Vyméra pozemk{ pro samostatné stojici RD 503 — 971 m?
Vymeéra pozemkd pro fadové RD 265 — 987 m?
Odhadovany pocet obyvatel 164
OBJEKTY RD _
I. ETAPA-A Il. ETAPA -B CELKEM
Pocet Pocet Pocet
Samostatné stojici RD 12 9 21
Radové RD 9 11 20
Odstavna stani na pozemku 2 2 82
Pocet podlazi 1 NP + obytné podkrovi 1 NP + obytné podkrovi

FUNKCNi PLOCHY




I. ETAPA - A Il. ETAPA - B CELKEM
Vyméra Vyméra Vyméra
Vefejna prostranstvi (m?) 1446 1395 2841
Plochy parkovacich stani (m?) 318 0 318
Uzemni rezerva komunikace (m?) 537 441 978
Stavebni pozemky (m?) 12288 12586 24874
Plochy zastavitelné 5438 5690 11128
Plochy individualni zelené 6850 6896 13746
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA _ _
l. ETAPA - A Il. ETAPA - B CELKEM
Infrastrukura Vyméra Vyméra Vyméra
Komunikace 1965 901 2866
Chodniky 264 200 464
Schodisté 0 111 111
Zelen 251 508 759
Délka Délka CELKEM
Podzemni vedeni NN 250 206 456
Podzemni vodovod 631 300 931
Splaskova kanalizace 267 187 454
Destova kanalizace 272 200 472
Podzemni plynovod 278 165 443
Vertejné osvétleni 232 175 407

PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO

4. RE
us

GULACNI
PORADAN

IH\

4.1. Funkcni typ vyuziti

VEREINA PROSTRANSTVI - uliéni sit' a komunikacni trasy pro pési, véetné Gzemnich rezerv pro budouci rozvoj
dopravni infrastruktury jsou dany parcelaci navrzenou Gzemni studii.

OBJEKTY PRO BYDLENI — rodinné domy samostatné stojici, dvojdomy a fadové domy musi byt orientovany svym

dopravnim napojenim - sjezdem do prislusné ulice a respektovat uli¢ni Caru.

4.2. Plosné regulacni prvky

ULICNI CARA - udava hranici mezi plochou uréenou k zastavéni a hranici pozemkd.

Je definovana ve vzdalenosti 6,0 m od hranice pozemk{ na osach komunikaci 01, 02, 03, 04 (Graficka Cast: vykres
Urbanisticka koncepce). Pro stavby na narozich kfizovatek (osy komunikaci 02, 03, 04 s hlavni osou O1) je ulicni
Cara stanovena ve vzdalenosti 4,0 m od hranice pozemkd.

Pred stavebni ¢aru mohou podminéné vystupovat jednopodlazni stavby dopliikové ke stavbé hlavni, jako jsou arkyre,
pristfesky a garazova stani, pfimérené rozsahem, tvarem, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby, a to pouze za
predpokladu, Ze jsou jednoticim, charakteristickym a opakovanym prvkem objektl pro bydleni v ramci feSeného
uli¢niho prostoru.

STAVEBNI HRANICE - vymezuje, maximalni mozny rozsah zastavéni dané plochy/parcely.
HRANICE POZEMKU - oddéluje nové navrzené stavebni pozemky, a pozemky soukromé od vefejnych.

ZASTAVITELNE UZEMI - je vyznaceno $rafovanim v feSeném Uzemi (Graficka ast: vykres Urbanisticka koncepce).
Vymezeno je navrzenou uli¢ni ¢arou a stavebni hranici.

4.3. Prostorové regulacni prvky

VYSKA ZASTAVBY - je 1 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi s vnitini svétlou vy$kou nadezdivky do 1,3m, je-li
orientovana do uli¢niho prostoru a soucasné lezi v hranici ulicni Cary.

SKLON STRECHY - stfechy $ikmé pro stavby pro bydleni. Pro jednopodlazni stavby dopliikové ke stavbé hlavni, jako
jsou vystupujici arkyre, pfistfesky, garazova stani, apod. jsou pFipustné stiechy ploché, nebo nizkospadové.

4.4. Zakladni regulativy tras dopravni a inZenyrské infrastruktury

TRASY DOPRAVNI A INZENYRSKE INFRASTRUKTURY: V trasach navrzenych koridorl neni dovoleno povolovat
Zadné ani docasné stavby. Musi byt dodrZzeny ochranna pasma a odstupy jednotlivych siti. Pozemky, po kterych jsou
vedeny, musi zlstat verejné. Konkrétni vedeni a technické parametry navrzenych tras je mozno upravovat na
zakladé naslednych stupnd projektové dokumentace.

4.5. Architektonicky charakter staveb

Stavby v feSené lokalité nesmi narusovat siluetu obce v dalkovych pohledech. Svym hmotovym a tvarovym feSenim
a sjednocujicimi, charakteristickymi prvky a materialovym feSenim budou utvaret a vymezovat vzdy celou viditelnou
Cast uli¢niho prostoru.

Pouziti vikyfd a jejich svétla vyska neni limitovana maximalni svétlou vySkou nadezdivky orientovanou do uli¢niho
prostoru. Maximalni vyska oploceni do uli¢niho prostoru, a oploceni na néj navazujici, je stanovena na max. 1,6 m,
plna Cast (podezdivka) do vysky max 1,0 m, nad tuto vysku bude oploceni transparentni.

5. DOPRAVNI RESENI

5.1. Automobilova doprava

ReSeni komunikacni sité vychazi ze stavajiciho usporadani prijezdové komunikace a morfologie terénu, ktera je
zasadnim limitem dopravniho napojeni celého Uzemi. Jednotlivé navrzené komunikace tak dosahuji maximalniho
sklonu 8,33 %.

5.1.1. Obsluzné mistni komunikace C3

Hlavni navrzenou prfijezdovou komunikaci je komunikace O1 Sitky do 5,5 m, kterd se napojuje na stavajici
prijezdovou komunikaci Sitky 6,5 m. Jedna se o hlavni dopravni propojeni s obci.

Navrzena paterni komunikace O1 reaguje na stavajici rozméry a usporadani stavajiciho ulicniho prostoru. Vzhledem
k Sifce stavajici komunikace neni vhodné se napojit uzsi komunikaci nez 5,5 m. Navrzend patefni komunikace je




zakonCena uvratovym obratistém vyhovujicimu pro nakladni automobily (vdiz pro svazeni odpadli a hasi¢ské auto).
Uvrat'ové obratisté je soucasti komunikace O1, kterym je zakoncena.

Komunikace O1 se z funk¢niho hlediska fadi mezi mistni komunikace tf¥idy C3 — obsluzné komunikace uvnitf obytnych
komunikace O1 vyhovuje optimalnimu pozadovanému sklonu a pohybuje se v rozmezi 1,9% az 5,5 %, a svym
vySkovym osazenim vychazi z pfirozeného reliéfu stavajiciho terénu, a umoziuje tak snadné pripojeni budoucich
staveb.

5.1.2. Zklidnéné mistni komunikace D1

Na patefni prijezdovou komunikaci O1 se napojuji komunikace 02, 03, 04 (viz. Graficka Cast: Situace dopravy v
Uzemi). Tyto komunikace umoznuji obsluhu a pfistup k objektlim, které jsou na ni pfimo dopravné napojeny, ale
zaroven tvofi zklidnénou cast obytné zdny s navrhovou rychlosti 30 km/h. Podélny sklon komunikaci 02, 03, 04
vyhovuje maximalnimu povolenému sklonu 8,33% a pohybuje se v rozmezi od 2,5% do 5,5%.

Vjezd do obytnych zdén je navrzen pfes zpomalovaci prah z betonové dlazby, tak aby se zd(raznila zména rychlosti
pred viezdem do obytné zény. Zpomalovaci prah je navrzen s nabéhovymi kliny dlouhymi 1,00 m ve sklonu 1:12.

Komunikace O3 a 04 jsou Siroké 6,0 m z d@vodu predpokladu budouciho propojeni s obci a prodlouZeni ulicniho
prostoru a tim padem i navySeni poc¢tu RD pfipojujicich se k témto komunikacim.

Komunikace 02 je Siroka 4,5 m a bude zakonCena jako slepa. Jeji soucasti bude Uvratové obratisté vyhovujici
nakladnimu automobilu. Komunikace 02, O3 jsou doplnény o Uvratové obratisté pro vozidlo IZS a svoz odpaduy,
které se po prodlouzeni a propojeni komunikaci 02 a O3 s obci zrusi a zatravni. Komunikace O4 je od ukonceni
Uvrat'ového obratisté v délce 45,0 m.

V ramci feSeni dopravy byl zachovan priljezd pro zemédélskou techniku v Sifce 4,5 m na plose parcel ¢. 1197/25,
1197/26, 1197/27, k. Q. Starovice 754871 (viz. Graficka Cast: Situace dopravy v Uzemi).

Na zakladé pozadavku obce bude na parcele ¢. 1205/124, k. G. Starovice 754871 vybudovana Cast budouci zpevnéné
komunikace jako pfiprava pro propojeni feSeného Uzemi s centrem obce Starovice.

5.1.3. Provéreni varianty s napojenim komunikace O1 na obecni komunikaci parc. ¢. 735/11, k. 0. Starovice

Na zakladé pozadavku pofizovatele byla provéfena i varianta s propojenim pateini komunikace O1 s obecni
komunikaci na parc. ¢. 735/11, k. 0. Starovice, ktera vSak v soucasné dobé nema pozadované Sitkové usporadani
pro zfizeni dvou jizdnich pruhli a neni dimenzovana na vétsi dopravni zatéz.

Na zdkladé provéfeni z hlediska platné UPD, dopravniho a technicko-ekonomického FeSeni, je tato varianta
NEREALIZOVATELNA.

Parc. ¢. 788/2, 788/1, 788/6, 788/7, k. U. Starovice se dle platné UPD Starovice nachazi ve funkéni plode ,NK —
Plochy zelené krajinné, kterda musi byt zachovana jako zatravnéna plocha, pfipadné doplnéna jinou zeleni, a to
z divodu zachyceni povrchovych deStovych vod ze zapadniho svahu a zamezeni jeho eroze. Navrzené funkCni vyuziti
této plochy v platné UPD obce Starovice stanovuje: , v erozné ohroZenych uzemich vymezenych v dzemnim planu
budou jako protierozni opatfeni slouZit i navrhované plochy zelené krajinné NK,..." coZ nedovoluje vybudovani
zpevnénych ploch (tedy i pozadované komunikace) v takovém rozsahu, Ze by vyznamné redukovala plochu zelené a
snizila tak Gcinnost funkce této plochy.

Maximalni podélny sklon komunikace O1 je do 12, vyjimecné do 15%. Vzhledem ke klesani terénu celého zapadniho
svahu v rozmezi 18-20% a pfi dodrZzeni maximalniho podélného sklonu komunikace by bylo nevyhnutné vést
komunikaci v terénnim zarezu s vySkou opérnych zdi az 4,0m, které znemozni pfistup na okolni stavebni pozemky.
Soucasné by bylo nutné zkapacitnit stavajici komunikaci, véetné rozsiteni na pozadovanou minimalni Sitku 5,5 m a to
v délce 210 m, vcetné rozsSiteni mostniho télesa. Celkové predpokladané naklady na toto dopravni propojeni by
presahly 25 mil. KE).

Resend lokalita BR4 se naléza ve vyS§i poloze zvinéného terénu, polooteviené zemédélské krajiny, svym umisténim
na pohledové velmi exponované jizni az jihozapadni hrané/horizontu. PoZadovany terénni zarez nezbytny pro
propojeni komunikaci o hloubce az 4m rozdéli stavajici, pfirodné utvareny horizont svahu v pohledové exponované
Casti obce, a nenavratnym zplsobem negativné ovlivni obraz zastavéného (zemi a poskodi krajinny raz obce. Z
pohledu ochrany krajinného razu je tedy toto feSeni pro obec Starovice nepfijatelné. Terénni zafez svym mohutnym
profilem usmérni hlukovou zatéZ z projizdé€jici dopravy, a vyznamné rizikové ovlivni jihozapadni ¢ast obce, zejména
proté&jsi historickou zastavbu vinnych sklepd, slouzicich rekreaci a bydleni.

Na zakladé provéreni a i pres vySe uvedené dlivody a zavéry jsou v feSeném Uzemi vyclenény samostatné parcely
jako Gzemni rezerva pro mozné budouci propojeni Uzemi.

5.2. Doprava v klidu

Odstavna parkovaci stani pro navrzené RD jsou feSeny v plose jednotlivych stavebnich pozemkd, v poctu 2 odstavné
parkovaci stani na vlastnim pozemku. Garaz mdZe byt 1 ze 2 pozadovanych odstavnych parkovacich stani na
stavebnim pozemku. Poloha a Sitka umisténi sjezdd pfipojeni stavebnich pozemkl na komunikaci bude predmétem
dalsich stupnd projektové dokumentace.

Navstévni odstavné parkovaci stani jsou feSené v ramci Uzemi jako podélna. Jsou umisténé v ramci zeleného pasu
podél komunikaci. Kapacita dopravy v klidu je spinéna v ramci stavebnich pozemkd. Navstévni odstavna parkovaci
stani navrzenou kapacitu pouze doplfuiji.

5.3. Komunikace pro pési

Komunikace O1 je po levé strané doprovazena chodnikem Sifky 2,0 m, ktery navazuje na stavajici fad ulicniho
osvétleni. Bezbariérovy chodnik vede podél celé komunikace O1 a navazuje na terénni schodisté Sitky 2,4 m pro
zachovani rychlého pésiho pristupu do centra obce Starovice. Podélny sklon vyhovuje maximalnimu povolenému pro
bezbariérovy chodnik a je mensi nez 8,33 %. Vybudovani chodnikl v obytnych zénach se nevyzaduje, ale v pripadé
budouciho napojeni je vymezena plocha jako rezerva pro dobudovani chodnikd v Sifce 2,0 m.

6. KONCEPCE PRIPOJENI NA TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU _

6.1. Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani feSené lokality pitnou vodou je navrzeno z nové budovaného fadu vodovodniho potrubi, které bude
navazovat na dosavadni vodovodni sit’ v obci — prodlouzenim stavajiciho fadu vodovodniho potrubi PVC 110 z parcely

¢. 1205/2, k. U. Starovice, ktery byl dokoncen v letech 2005 - 2006. Vlastnikem a provozovatelem rozvodné
vodovodni sité je Akciova spolecnost Vodovody a kanalizace Breclav.

Zasobovani je navrzeno zokruhovanym (smyc¢ka) vodovodnim fadem DN 100 vedenym v souladu s odst. 4.2 CSN 73
6005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni™ v pfidruzeném prostoru komunikaci (odstavna stani,
chodnik). Pfi kolmém kfiZzeni vodovodnich fadl s komunikaci bude potrubi vodovodu uloZzeno do chranicky.

JelikoZ se feSena lokalita nachazi nad kdétou maximalni hladiny vodojemu Uhercice, ktery lokalitu zasobuje, bude
vybudovana posilovaci tlakové stanice, navrzena v SV Casti feSené lokality, vcetné privodniho a vystupniho
vodovodniho fadu do ATS, a pfipojky NN. Zasobovani vodou tak bude v feSené lokalité probihat ve II. tlakovém
pasmu.

Bude-li provozovatelem vodovodni sité v FeSeném Uzemi jiny subjekt nez stavajici vlastnik - Akciova spolecnost
Vodovody a kanalizace Bfeclav, bude potieba v dalSich navazujicich fizenich stanovit predavaci mista.

NavrZeno je 41 rodinnych domd, z nich je 21 samostatné stojicich, 20 fadovych.

Data pro vypocet:

Pocet napojenych RD: 41

PoCet napojenych obyvatel: 164

Potteba vody: 100 I/os/den

Vypocet priimérné denni potieby vody:
Qp, ob = 164 x 100 = 16 400 I/d = 16,40 m3/d = 0,19 I/s




V ramci stavby vodovodnich fadd nebudou FeSeny vodovodni pfipojky. Navrzené RD vcetné vodovodnich pripojek
budou feSeny samostatné, aby v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni jednotlivych RD bylo moZno ovlivnit umisténi
vodomeérnych sestav do pfedem odsouhlasenych vodomérnych Sachet a také aby byla optimalné zvolena konkrétni
mista napojeni na vodovod a pfislusné trasy vodovodnich pfipojek v souladu s CSN 75 5411 “Vodovodni pfipojky".

6.2. Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodu bude Fe$eno v souladu s CSN 73 0873 Pozarni bezpe¢nost staveb, kde jsou stanoveny
pozadavky na vnitfni a vnéjsi odbérni mista.

Pro rodinné domy s ptidorysnou plochou do 200m2, u vnéjsich odbérnich mist plati, ze musi byt ziizen:

e bud’ podzemni/nadzemni hydrant ve vzdalenosti 200m od objektu, napojeny na vodovodni fad, potrubi DN80O, Q
=4az75l.s-1,

¢ nebo vytokovy stojan ve vzdalenosti 600m od objektu, napojeny na vodovodni fad, potrubi DN80, Q = 4 az 7,5
l.s-1,

¢ nebo plnici misto ve vzdalenosti 3000m od objektu, napojeny na vodovodni fad, potrubi DN80, Q = 4 az 7,5 l.s-1.

¢ nebo vodni tok, nebo pozarni nadrz ve vzdalenosti 600 m objektu rodinného domu, velikost poZarni nadrze musi
byt minimalné 14 m3 vody, doba akumulace 36 hodin,

Navrh uvazuje pro zasobovani pozarni vodou vyuziti stavajictho podzemniho hydrantu na stavajicim vodovodnim
fadu DN110 a osazenim nového nadzemniho hydrantu - vytokového stojanu na pfivodnim potrubi do navrzené ATS
mimo II. tlakové pasmo. Max. vzdalenost k navrzenym objektdm RD je do 350m.

Podrobné pozarné-bezpecnostni feseni, véetné technického navrhu zasobovani lokality pozarni vodou bude feSeno
v naslednych Fizenich. Pokud bude nezbytné, aby navrhovana ATS slouzila i k zajisténi pozarni vody, je tfeba pocitat
se zvySenymi technickymi, prostorovymi i financnimi naroky.

6.3. Splaskova kanalizace

V obci je vybudovana oddilna kanalizace. Splaskové kanalizace je svedena do COV Starovice, umisténa vedle obce na
jejim severovychodnim okraji.

Pro odvod splaskovych vod je navrZena severni a jizni vétev kanalizacniho fadu vedena stfedem navrzenych
komunikaci. Vyskopisné feSeni lokality umoznuje pouzit gravitacni kanalizaci. Obé vétve kanalizace budou napojeny
na stavajici fady.

Data pro vypocet:

Pocet napojenych RD: 41

Pocet napojenych obyvatel: 164

Potreba vody: 100 l/os/den

Vypocet priimérného denniho mnozstvi OV:
Qp, ob = 164 x 100 = 16 400 I/d = 16,40 m3/d = 0,19 I/s

6.4. Dest'ova kanalizace

Dest'ové vody budou primarné likvidovany vsakem na pozemcich pro vystavbu RD, kde bude umoznéno jejich
vsakovani (podrobnéjsi specifikace bude zavisla od vysledkl hydrogeologického priizkumu).

V pfipad€, Zze nebude mozno deStové vody zasakovat na stavebnim pozemku, budou odvadény do desStove
kanalizace pres retencni nadrz umisténou na daném stavebnim pozemku. Cast objemu destové vody zachycené
retenCni nadrzi bude postupné odvadéna fizenym odtokem novou destovou kanalizaci, ¢ast objemu bude vyuzita na
zavlaZovani zelené na pozemku stavebnika.

Do dest'ové kanalizace budou dale zalstény destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi. Destova kanalizace
bude napojena na stavajici fad v ulici - parcela ¢. 1205/2, k. U. Starovice. Dest'ovou kanalizaci v jizni koncové Casti
feSeného Uzemi neni mozné gravitaCné napojit na stavajici destovou kanalizaci. DeStova voda z této Casti bude
svedena samostatnou jizni vétvi kanalizace a zalsténa pres nové navrzeny vyUstni objekt do mistniho vodniho toku,
ktery se vléva do Starovického potoka.

6.5. Zasobovani elektrickou energii

V ramci budovani nové lokality vystavby RD bude nutné rozsifeni distribu¢ni soustavy nizkého napéti (dale jen DS).
Tato je v misté planované vystavby ve spravé spolecnosti E.ON distribuce, a.s. Energeticka bilance dle CSN
332130ed3 41xRD stupné elektrizace B = 41x11kW = 451kW. Ve smyslu téZe normy se uplatiiuje soudobost
bytovych jednotek (resp. RD) s koeficientem 0,33. Vysledny instalovany pfikon je odhadovan na 149kW. Doporucena
rezerva na prikon 25 %. Rezervovany vykon lokality cca 190kW.

Dle pfedbéZné konsultace s provozovatelem DS bude moZno tuto potfebu pokryt ze stavajici trafostanice 22/0,4kV s
oznacenim "NOVA". V prlbéhu zpracovani dalSich stupid PD mlze byt tato skuteCnost v ramci vyjadfovani
provozovatele DS upravena s pozadavkem na zasobeni z jiné, ¢i nové vybudované trafostanice.

Nova DS bude provedena jako kabelova s uloZzenim v zemi. Rozvody budou provedeny vodiCi a kabely NAYY.
Pfipojné body pro jednotlivda odbérna mist (RD) budou tvoreny pilifi pojistkovych skfini osazenych na hranicich
parcel. Navrzeny jsou skfiné jednu aZ tfi sady pojistek. Dale mohou byt uZity skfiné rozpojovaci pro spravné
zokruhovani lokality.

6.6. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem bude provedeno prodlouzenim stavajiciho ulicniho fadu.

1x RD x 3 500 m3/rok =
41 x 3 m3/hod =

143.500 m3/rok
123 m3/hod

Roc¢ni potfeba plynu pro RD:
Hodinova spotfeba plynu:

6.7. Verejné komunikacni sité

V ramci vystavby inzenyrskych siti v dané lokalité se predpoklada polozeni verejnych komunikacnich a datovych siti.
Technicka feSeni vCetné kapacit budou upfesnéna v dalSich fazich projektovych praci. Vedeni hlavnich tras vCetné
pfipojek budou umisténa v ulicnim profilu dle platnych CSN.

7. ETAPIZACE

Uzemi BR4, fe$ené touto Uzemni studii je rozdéleno, v zavislosti na pripravé a vystavbé dopravni a technické
infrastruktury, do dvou moznych etap A a B.




