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2. VUYMEZENi RESENEHO UZEMI
21 PROSTOROVE VYMEZENI RESENE PLOCHY

Uzemni studie Hustopete — ulice Na hradbach a okoli (dale jen ,Gzemni studie®) Fesi plochu o rozloze
55 645m?, vymezenou ulicemi Jirdskova, Mrstikova, vychodni hranou Dukelského ndmésti, Smetanova a Na
Hradbéach. Do FeSené plochy déle patfi prostor mezi ulici Na Hradbach a télesem déalnice D2 a také plochy
priléhajici ke kFizovatce ulic Herbenova, Na Uvoze, Palackého a Na Hradbach, jak je specifikovano v grafické
¢asti dokumentace.

2.2.  SIRSIVITAHY V UZEMI

Hustopece jsou obci s rozSifenou plsobnosti, leZici v okrese Bfeclav, v jizni ¢asti Jihomoravského kraje cca
30 km od krajského mésta Brna. Brno je vyznamnym zdrojem pracovnich pfileZitosti, ob&anské vybavenosti
a kultury.

Katastrem obce probiha dalnice D2, na kterou ma obec pfimé napojeni na svém severnim konci a ktera
zaroven vyznamné omezuje rozvoj mesta severovychodnim smérem. Zastavénym Uzemim obce déle probiha
silnice II. tfidy ¢€. 425, kterd tvofi hlavni komunikacni trasu obci a je lokalné velmi vyznamnou tranzitni
alternativou kopirujici stopu délnice a napojujici Hustopece na Siroké okoli. Centrum mésta leZzi mezi zminénymi
komunikacemi.

Resené Gzemi piiléha na vychodné ke koridoru délnice a na zapadé k centru mésta, kde jej spoluvytvari.
V pomérné Uzkém pasu zastavby tak dochézi kvyrazné zmeéné jeji struktury, navic zpestfené pfitomnosti
vyznamného poctu vinnych sklepud. Tyto, pozdéji odfiznuty stavbou dalnice od vini¢nich trati, ztratily plvodni
vazbu na vinohrady a dnes ve velké mife neslouzi ¢asti pavodniho vyuZiti, tedy zpracovani hroznd a vyrobé
vina, ale pouze se zde skladuji a prezentuji hotové produkty.

Méstem prochézi nékolik cyklotras, Moravska vinnd, Velkopavlovicka a André, ktera tady i kong¢i. V ramci SirSich
vztah( je navrzeno preloZeni trasy Moravské vinné stezky do ulice Na Hradbach a zokruhovéani se stezkou
André.

Pres Dukelské nadmeésti a ulici MrStikova vede nau¢na stezka Mandloriova, ktera se tak ze severozipadu dotyka
feSeného Uzemi.

© Arch.Design, s.r.0., Sochorova 23, 616 00 Brno Strana 7



US Hustopece — Ulice Na Hradbach a okoli Textova Cast

2.3.  ROZDELENi OZEMI DLE CHARAKTERU STRUKTURY ZASTAVBY

Resené (zemi je z pfevazné &asti tvofeno intenzivng urbanizovanymi plochami méstského charakteru
v kombinaci s plochami individualniho bydleni a vinohradnickymi stavbami. Nezastavitelné plochy tvofi plochy
sidelni zelené a vefejnych prostranstvi.

Diky vyrazné odliSné struktufe a vyuZziti Uzemi je moZné jej rozdélit na tfi lokality, které samy o sobé predstavu;ji
konzistentni plochy, umoZnujici v tomto rozdéleni lepSi ur€eni jejich hodnot a podminky pro jejich ochranu
arozvoj.

Lokalita A

Uzavieny blok kompaktni zastavby charakteru méstského centra. Tvofi vychodni frontu ndmeésti a navazuijici
ulice a je ohrani¢eny z vychodu ulici Na Hradb&ch. Tento protahly urbanni Gtvar, vznikl jiz s pdvodni lokaci obce
ve 13. stoleti se zaloZenim nameésti a jeho findlni tvar byl definovan stavbou hradeb v prabéhu 16. stoleti.
Hradby tvofily jeho vychodni hranici — dne3ni ulici Na Hradbach. Uzké gotické parcely byly zastavény dle
stejného principu — do ndmeésti a ulic z n&j vybihajicich byly obraceny hlavni objekty: 1-2 podlazni méstanské
domy, zastfeSené sedlovou stfechou s hfebenem rovnobé&Zznym s uliéni frontou. Dvorni kfidla, dopliikové
a hospodéarské stavby a pfistavby navazovaly na hlavni objekt v pravém uhlu a sledovaly severni nebo jizni
hranici parcely, nechavajice zhruba polovinu Sifky parcely nezastavénou. Zadni ¢ast pozemku zuUstavala rovnéz
volna, nebot pozemek uzavirala hradebni zed a nebyl tedy z této strany pfistupny. Po odstranéni hradeb
v poloviné 19. stoleti byly zadni C&sti nékterych parcel postupné zastavovany, povétSinou hospodarskymi
objekty ¢i garaZzemi.

Lokalita B

Zahrnuje prostor ulice Na Hradbach a plochy na ni navazujici, hranicici s télesem déalnice D2. Zaklad dneSni
ulice Na Hradbéach vznikl zfejmé se stavbou hradebni zdi, kdy zde byla zaloZena zahumenni cesta, do té doby
neexistujici. Hradby a nova cesta oddélila parcely méstanskych domd od vinohradd. Ve svahu nad vzniklou
cestou byly postupné hloubeny vinné sklepy, které zde zlstaly do dneSnich dnl. Cel4 oblast byla, s vyjimkou
vinnych sklepd, jinak nezastavéna a to az do konce 19. stoleti, kdy byly odstranény hradby a mésto se otevielo
$irsimu rozvoji. ReSeného Gzemi se nedotkly vyrazné zasahy do organismu mésta v 60. letech 20. stoleti, které
daly vzniknout pratahu méstem silnici Il. tfidy &. 425. AZ v letech 1978-1980, doSlo k vyrazné a nezvratné
proméné Hustopedi stavbou délnice D2 spojujici Brno a Bratislavu. Dalnice byla zasazena do vychodniho
svahu, nad vysSkovou Uroven meésta. V mistech tvoficich hranici feSeného Uzemi je ohrazena protihlukovou
sténou a pasem izolacni zelené. V dalkovych pohledech na mésto ani lokalnich prihledech se tak vyznamné
neuplathuje.

Vinné sklepy v ulici Na Hradbéach s navazujicim pozemkem, koncicim télesem délnice, slouzi ve vétsiné pfipadl
jiz jen k uskladnovani a dnes i prezentovani vinohradnickych produktd. Jejich nadzemni €asti jsou zpravidla
jednopodlazni, se sedlovou stfechou s hfebenem rovnobéznym s ulici. Nékteré tyto objekty byly v nedavné
minulosti stavebné i funkéné rozSifeny, potlacujice primérni funkci zemeédélské stavby, ve prospéch
provozovani sluzeb spojenych s turistickym ruchem.

Lokalita C

OdliSny charakter zastavby okrajovych Casti feSeného Uzemi - severniho a jizniho konce ulice Na Hradbach
vymezuje lokalitu C. Severni ¢asti se rozumi pfechod ulice Na Hradbéch v ulici Kurd&jovskou. Jizni €asti pak
kfizovatka ulice Na Hradbach s ulici Herbenovou, na Uvoze a Palackého. Tyto Gasti Gzemi pfechazi do b&zné
zastavby individualniho bydleni 1-2 podlaznich rodinnych dom( prevézné fadovych se sedlovou stfechou
s hfebenem rovnobéZznym s ulici.
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3. PODMINKY PRO WYUZITI OZEMI

Uzemni studie je Gzemné& planovacim podkladem pro spravni rozhodovani v Gzemi podle § 25 stavebniho
zakona, tj. pro fizeni o umistovani staveb. Provéfeni a posouzeni potfeby jeho zmén a pro stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk( a podminek, zejména na umisténi, usporadani
a reSeni staveb.

3.1.  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT V UZEMi

a/ Rozvoj drobného podnikéni a sluzeb centralni méstské zény
b/ VyuZivani a rozvoj tradinich aktivit v Uzemi (vinarstvi)

¢/ Pfiméfeny rozvoj rekreace a turistické infrastruktury, tak aby nedoslo k znehodnoceni turisticky atraktivniho
prostredi

d/ Stabilizace ploch vefejného prostranstvi a dopravy v klidu
e/ Ochrana Zivotniho prostiedi

f/ Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

g/ Ochrana vyznamnych stavebnich dominant a prahledt

h/ Ochrana krajinného razu sidla

3.2.  URBANISTICKA KONCEPCE A REGULACNI PODMINKY ZASTAUBY

Uzemni studie je v souladu s platnou Gzemné& planovaci dokumentaci mésta Hustopece. Uzemni studie
upfesnuje pozadavky na vyuziti Gzemi a prostorovou regulaci.

3.3.  PODMINKY PLOSNEHO uYUZITi

Stabilizované zastavéné Uzemi je ta Cast zastavéného Uzemi obce, kde Uzemné planovaci dokumentaci
stanovené vyuziti Uzemi vyjadfuje jeho dosavadni charakter a potvrzuje jej. Jedna se o Uzemi, ve kterych se
stavajici ucel vyuziti dzemi vyznamné neméni. Celé Uzemi feSené Gzemni studii patfi do stabilizovaného
zastavéného Gzemi.

Lokalita A je soucésti plochy vymezené v izemné planovaci dokumentaci jako plocha smiSené obytné v centru
meésta (SC), s hlavnim vyuZitim pro bydleni v bytovych domech smiSené s komerénim vyuzitim

Lokality B, C jsou soucasti plochy vymezené v Uzemné pldnovaci dokumentaci jako plocha smiSena obytna
mestska (SM), s hlavnim vyuZitim pro bydleni v bytovych nebo rodinnych domech smiSenych s komerénim
vyuZzitim, v€etné obc&anské vybavenosti

Ve stabilizovaném Uzemi Ize intenzitu vyuZiti Gzemi postupné ménit, pokud to specifikace prostorového
usporadani umozni a za pfedpokladu dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury.

Ve stabilizovaném Uzemi se za predpokladu respektovani podminek vyuziti Gzemi a prostorového usporadani
pro pfislusny typ plochy pfipousti:

a/ stavby v prolukdch a na nezastavénych parcelach
b/ dpravy a prestavby

¢/ stavby dopravni a technické infrastruktury

d/ stavby vefejnych prostranstvi
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34.

Zasadni pro charakter mésta je ochrana struktury zéstavby a intenzity vyuZziti ploch historického méstského
centra zahrnujicich také kulturni pamétky — méstanské domy v lokalité A.

Mimo legislativni ochrany je tfeba chranit i hodnotné doplfujici objekty a prostory véetné tradicni zelené. Pfi
navrhovani novych nebo prestavbach stavajicich staveb chranit, respektovat a rozvijet pfedevSim prihledy,
rozhledové body a dalkové pohledy na hlavni dominanty Uzemi, jimiZ jsou véZe radnice a kostela sv. Véaclava
s sv. Anezky Ceské. Novéa zastavba musi respektovat navrzené stavebni ary a hranice.

Novou zéastavbu v feSené lokalité je tfeba feSit tak, aby svym charakterem odpovidala zastavbé ve svém okoli.

Podminky zéstavby v ramci Lokality A:

Pozemky vzdy posuzovat jako celek dany puvodni historickou stopou — tedy jako pribéZnou parcelu
propojujici ulici Na Hradb&ach s Dukelskym Nameéstim, ulici MrStikovou nebo Smetanovou.

PFipousti se zastavéni takto vymezené parcely v poméru 60:40, tedy max. 60% plochy celého historického
pozemku je zastavéno, 40% nezastavéno. Pro posouzeni spinéni této podminky pfi vymezeni stavebniho
pozemku je nepfipustné spojovani pozemkd nebo staveb nebo ¢asti pozemkd.

Za hlavni stavby pozemku se povaZuji objekty tvofici uliéni frontu, které zabiraji celou Sifku parcely. Tyto
mohou dosahovat pouze vymezené stavebni hranice. Zbyla ¢ast parcely mdze byt zastavéna maximalné
do poloviny jeji Sifky. Pokud neni v grafické ¢asti vymezeno jinak.

Hlavni stavby pfi ulici MrStikové, Smetanové a Dukelském nadmésti mohou byt jedno aZ dvou podlazni
s obytnym podkrovim. Hlavni stavby pfi ulici Na Hradbach mohou byt pouze jednopodlazni s obytnym
podkrovim.

Dvorni kfidla, doplikové a hospodarské stavby a pfistavby nesmi pfevySovat hlavni stavby pozemku.

Hlavni stavby musi byt zastfeSeny sedlovou stfechou sklonu a vysky shodné s okolni zastavbou
a s navazujicimi Stity. PfevySeni vysSiho ze sousedicich objektd je nepfipustné. Hieben stfechy musi byt
vZzdy soubézny se stavebni ¢arou.

Je nepfipustné umistovat vikyfe do ulicni €asti stfechy hlavni stavby. Okna do Sikmé stfechy v roviné
stfeSniho plasté jsou pfipustna.

U staveb neni pfipustné feseni s balkony a lodZiemi v uli€nich ¢astech objektu.

Podminky zastavby v ramci Lokality B:

Je pfipustné zastaveni pouze €asti pozemku vymezené stavebni ¢arou a stavebni hranici, vhodny pomér
je 40 : 60, tedy max. 40% plochy pozemku je zastavéno a 60% plochy pozemku je nezastavéno. Pro
posouzeni splnéni této podminky pfi vymezeni stavebniho pozemku je nepfipustné spojovani pozemku
nebo staveb nebo ¢asti pozemka.

PFipustné jsou objekty jedno aZz dvoupodiazni s obytnym podkrovim, dle specifikace v grafické ¢&asti.
PFednost maji objekty jednopodlazni.

Za prvni podlazi se vzdy povazuje podlazi objektu stavajiciho i navrhovaného, pfistupné z ulice Na
Hradbéach a to i v pfipadé, Ze k nému pfiléhaji podzemni ¢asti stavby — vinny sklep.

Stavba, kterd tvori uliéni frontu, bude zastfeSena sedlovou stfechou s hfebenem soubéZznym se stavebni
¢arou. V odivodnénych pfipadech Ize, pfi splnéni dalSich podminek uvedenych v Gzemni studii, pfipustit
stavbu se Stitovou orientaci.

Nepfipousti se umistovani jakychkoliv vikyfd do uliéni ¢asti stfechy. Okna do Sikmé stfechy v roviné
stfeSniho plasté jsou pfipustna.
U staveb neni pfipustné feseni s balkdny a lodZiemi v uli€nich ¢astech objektu.

Nepfipousti se osazovani nadmérnych a nepravouhlych vyplni oken. Dvefe nebo vrata mohou mit
obloukové segmentové zakonceni.

Pergoly je moZno doplfovat ke stavbam sklepu dle vykresu €. 2 Urbanistické feSeni a regulace.
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Podminky zastavby v rdmci Lokality C:
- Je pripustné zastavéni pouze Casti pozemku vymezené stavebni ¢arou a stavebni hranici

- Predpokladaji se pouze pristavby ke stavajicim objektim a dopInéni staveb pro rodinnou rekreaci vybaveni
ve dvornich ¢astech.

- Nové zéastavba v zahradach nebo pfi dalnici neni zadouci.

3.5. PODMINKY ARCHITEKTONICKEHO A MATERIALOVEHO RESENi ZASTAVBY

Architektonické pojeti novych staveb bude vychazet z okolnich stavajicich staveb tak, aby se zastavba

v jednotlivych lokalitach struktur zastavby do budoucna sjednotila a umocnila tak historii této ¢asti mésta.
Materialy a Gpravy povrhd pouZzité v ramci novych staveb, rekonstrukci a prestaveb by mély vychazet z mistnich
tradi€nich materiald. Pro hustopecské vinarské stavitelstvi platil za osvédcené architektonické feSeni tvar
hranolu se sedlovou stfechou a klasicka omitka. Jiné feSeni neni pfipustné.

ys N ya e > - z

Stavby a plochy obsahujici chranéné prostory a pfiléhajici k dalnici je mozno realizovat pouze pfi prokazani
neprekroceni pfipustné hladiny hluku v chranénych prostorech.

Tato Gzemni studie v ramci jejiho feSeného Uzemi neklade podrobnéjsi podminky na feSeni pozarni ochrany.

3.1.  PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARRKTERU UZEMI, KRAJINNY RAZ

Uzemni studie navrhuje v zasadach prostorového uspofadani Gzemi Kapitola 3.4. podminky pro ochranu
hodnot a charakteru Uzemi v€etné ochrany krajinného razu.

PredevSim jde o poZadavek na ochranu dominant v Uzemi a maximalné pfipustné procento zastavéni
stavebniho pozemku.

Dalsi pergoly, pfistfeSky, pobytovy mobilidf (lavicky, stolky, atd.) a souvisejici plochy vefejného prostranstvi
a bezprostfedni okoli prvka mobiliaFe je pfipustné realizovat jako dlaZzdéné, i v ploSe stavajici zatravnéné plochy
verejné zelené, v souladu se vzorovym feSenim realizacni projektové dokumentace ,Mobili&f pro ulice Vinarska
a Na Hradbach v Hustopecich®, pofizené méstem Hustopece v r. 2012.

Navrh konkrétnich feSeni vzdy pfihlédne k uliénimu prostoru jako celku tak, aby ulice pusobila jednotnym
dojmem.
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4.  VEREINA INFRASTRUKTURA

Vefejnou infrastrukturou se v tomto pfipadé rozumi pozemky, stavby, zafizeni, a to zfizované nebo uzivané ve
verejném zgmu.

41.  IASADY RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A RESENI DOPRAVY V KLIDU

Zobrazeno na vykrese €. 3 Dopravni a technick infrastruktura.

Resené Gzemi je pfimo napojeno na silnici I1. tfidy &. 420, ktera do Hustopedi vede ze Strachotina a pokraduje
do Kurdéjova. Pres 11/420 je mozno z feSeného Uzemi sjet na I1/425 a v severni Casti mésta na dalnici D2.
Resené Gzemi z hlediska dopravniho nesmi slouZit ke zkracovani trasy pfi prdjezdu centrem mésta, ani fidi¢m
miFicim mimo n&j. Ridi&i by méli byt demotivovani k prdjezdu ulici Na Hradbéch, pokud neni jejich cilem. Jako
opatreni proti zvySené frekvenci dopravy je navrZzeno zklidnéni ulice omezenim vjezdu pro dopravni prostfedky
nad 3,5t s vyjimkou dopravni obsluhy, snizenim povolené rychlosti na 30 km/h a dadle omezenim obousmérného
provozu na jednosmérny, severo-jizni tak, aby byl vytvofen okruh s ulicemi Smetanova a Mrstikova.

Umistovani sluZzeb ¢i provozt nadmérné navysSujici dopravni zatiZzeni v Uzemi, zvlasté jsou-li pfistupné pouze
zklidnénou ¢asti ulice Na Hradbéach, se nedoporucuije.

Vychodni rameno ulice Na Hradbach je, az na vyjimky, provozu zcela uzavieno. Slouzi cyklistdm a pési
doprave, ovSem pfi zachovani prdjezdného profilu min. 3,5 m pro pfistup hasici techniky. Prdjezd vyjimkou
povolenych dopravnich prostfedkil je navrzen smérové omezeny, dle zobrazeni v grafické ¢asti.

Za vyjimky je moZno povaZovat: nutnou dopravni obsluhu existujicich provozd a zafizeni, vjezd osobnich
automobild uZivateld jednotlivych objekt a jejich parkovani v rdmci k tomu uréenych ploch. Prdjezd osobnich
automobild ndvstév na parkovisté zbudovand v zahradni ¢asti lokality B, vjezd zemédélské techniky.

Za vyjimku nelze povaZzovat: vjezd a odstaveni dopravnich prostfedkd hromadné prepravy osob, tedy téch,
jejichz pocet mist k sezeni presahuje 8 mimo fidice, pravidelny vjezd nékladnich dopravnich prostfedkd
pfesahujicich 7,5t a dalSi dopravu, ktera lokalitu neimeérné zatizi.

Doprava v klidu, tedy parkovani uZivateld jednotlivych objektd a navstév, se bude odehravat v rdmci
vymezenych odstavnych ploch.

Parkovani osobnich automobill na jednotlivych pozemcich v lokalité B a C, je mozné budovat pouze v &asti
lokalit a to v zahradach a jen ve vymezeném rozsahu dle grafické pfilohy. Jednd se o péas bezprostfedné
navazujici na mistni komunikaci v hloubce maximalné 5m od hranice vymezené zklidnéné komunikace. Je
vhodné budovat kolma& nebo Sikma stani. Odstavna plocha takovéhoto rozsahu a jeji uzivani osobnimi
automobily se nepovaZzuje za nadmérné navySeni dopravniho zatiZzeni Gzemi.

ZFizeni odstavného stani v rdmci celého feSeného Gzemi, pro jiné nez osobni automobily, je nepfipustné.

V ramci cyklotras je navrzeno prelozeni trasy Moravské vinné stezky do ulice Na Hradbach a zokruhovani se
stezkou André tak, aby turisté projizdéli tzemim vinnych sklepu.

Alternativnim vyhledovym dopravnim feSenim je jednosmeérny provoz. S ohledem na Sifkové poméry v dolni —
prijezdné Casti ulice, prfedpoklddané vjezdy na jednotlivé pozemky a parkovaci mista v uliénim profilu, se
jednosmeérny prijezd jevi jako ohleduplngjsi ke vSem Ucastnikim provozu. Omezeni nebo Upravu dopravniho
feSeni je nutno feSit v navaznosti na dopravni feSeni v centralni ¢asti mésta Hustopece, zejména v ulicich
Smetanova a Mrstikova.

Dopravni feSeni v ulici Na Hradbach musi feSit rovnéz technické zabezpeceni téles sklepl prochézejicich pod
komunikaci.
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4.2.  PODMINKY NAPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zobrazeno na vykrese €. 3 Dopravni a technick infrastruktura.

421.  ZASOBOVANiVODOU

Uzemi je zasobovano stavajicim vodovodnim fadem ve spravé firmy Vodovody a kanalizace Bfeclav a.s.,
kapacitné dostacujicim i pro pfedpokladané doplnéni zastavby v prolukach a na volnych pozemcich.

422.  ODKANALIZOVANI OZEMi

Odkanalizovani feSeného Uzemi je realizovano jednotnou kanalizaci. Kapacita kanalizace je dostacujici i pro
doplnénou zéstavbu dle vymezeni touto tzemni studii.

Destové vody budou v rdmci lokality feSeny dvojim zplsobem. Ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi
(komunikaci a chodnik() budou odvedeny do jednotné kanalizace. V réamci jednotlivych stavebnich pozemki je
nutno desStovou vodu zadrZzovat na pozemku a to bud zasakovanim, nebo zachytdvanim v nadrzich a jejim
zpétnym vyuZitim (zalévani, prani, WC, atd.).

423. IASOBOVANIPLYNEM

Resené Gzemi je napojeno na stavajici NTL plynovod, probihajici uliénim koridorem v3ech ulic feSeného tzemi.

424.  IASOBOVAN{ ELEKTRICKOU ENERGII

V feSeném Gzemi je umisténa transformacni stanice (TS), na odbo¢ce nadzemniho vedeni VN, které Gzemim
probihd a zaroven jej zasobuje. Rozvody NN z TS jsou vedeny vzduchem. Takto je napojena vétSina
odbératelu.

S ohledem na umisténi TS v zastavitelné ploSe, tedy eliminaci limitd v dzemi, je Z&douci zména vedeni
vzduchem na vedeni pod zemi, nejlépe v rozsahu od odbocky VN k TS a déale. Po uloZeni kabeld do zemé,
bude TS umisténa v rdmci vzniklého objektu.

4.25.  SITEELEKTRONICKYCH KOMUNIKACH

Mistni kabely jsou v feSeném Uzemi vedeny v uliénim koridoru a nebudou pfipadnou vystavbou dotceny.

4.26.  VEREINE OSVETLEN(

Vefejné osvétleni je vyhovujici ve stavajicim rozsahu. Uzemni studie problematiku vefejného osvétleni dale
nefesi.

4.3. PODMINKY RESENI OBCANSKEHO UYBAVENI

Samostatné stojici objekt v uliénim prostoru severni ¢asti ulice Na Hradbach se doporu€uje k vyuZiti
pro ob&anské vybaveni a sluzby.

44. PODMINKY RESENI VEREINYCH PROSTRANSTVI

Sitky a plochy vefejnych prostranstvi odpovidaji vyhlaSce ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani tizemi.

Na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch je nutno vymezit 1000 m?® souvisejici plochy vefejného prostranstvi,
do které se nezapocitavé plocha komunikace.

Vyméra ploch pro zastavbu: 55 645 m?
Potfebna vyméra ploch vefejnych prostranstvi: 2 777 m?

US navrhuje plochy pro vefejnou zeleri o vyméFe 1 356 m® obsaZenou v uliénim koridoru a plochy chodniki o
vymeére 3 094 m2 V souctu se jedna o plochu 4 450 m? ¢imz dostateéné dodrZuje poZadavky vyhlasky. V této
ploSe nejsou zapocitany plochy vozovek, parkovacich stdni a pudorysné praméty pergol (existujicich
i navrhovanych), pfestoze se nachazi na vefejném prostranstvi.

Navrzenymi plochami vefejnych prostranstvi jsou splnény poZadavky na prostupnost tzemim.
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VSechny pozemky jsou samostatné pfistupné existujicimi komunikacemi a inzenyrskymi sitémi. Stanoveni etap
zastavby tak neni nutné.

6.  URBANISTICKA EKONOMIE

Vzhledem tomu, Ze se jedna o stabilizované Gzemi, neni ekonomie zastavitelnosti lokality feSena.

1. LIMITY WuziTi Ozemi

Hodnoty v Gzemi:
- archeologické nalezisté I. a Il. typu.

- nemovité pamatky dle seznamu NPU

- ochranné pasmo vedeni komunikac¢ni sité a elektronické komunikace
- radioreléova trasa
- hlukové pasmo dalnice D2
- ochranné pasmo nadzemnich vedeni VN, NN a objektu na elektrickém vedeni
- ochranné pasma inzenyrskych siti vodovodu, kanalizace, plynovodu, kabelového vedeni elektrické
energie
Ochranna pasma

Podle zdkona €. 274/2001 §23 Sh. se k bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pred
poskozenim vymezuji ochranné pasma na kazdou stranu od stény potrubi nebo stoky:

a) u vodovodnich fadu a kanalizaénich stok do DN 500 v¢etné 1,5m
b) u vodovodnich fadu a kanalizaénich stok nad DN 500 25m
Podle CSN 75 6101 odst. 4.6.20 je minimalni vzdalenost kanalizace od kmene stromu 15m

Podle zakona ¢.458/2000 Sb. a jeho novely €. 158/2009 Sb. jsou plynarenské zafizeni chranéna ochrannymi
a bezpec€nostnimi pasmy.

Ochranné pasmo u NTL a STL plynovodu a pfipojek v zastavéné ¢asti obce na obé strany od pudorysu 1 m
U ostatnich plynovodi a plynovodnich pfipojek 4m
P¥i kiiZzeni a soub&hu inZzenyrskych siti je tfeba dodrzet CSN 73 6005.

Ochranna pasma vedeni VVN a VN jsou dana § 46 a § 98 zakona €. 458/2000 Sb. Pro informaci se uvadi Sifky
ochrannych pasem vedeni, které je nutno respektovat. Vzdalenost se vzdy pocitd od kolmého pramétu krajniho
vodice. Vedeni 22 kV vybudovana do 31. 12. 1994 10 m, vedeni 22 kV budovana po 1. 1. 1995 7 m.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazano:

= zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jin4 podobna zafizeni, jakoz
i uskladriovat vybusné a hoflavé latky,

= provadét ¢innosti ohroZujici spolehlivost a bezpecnost provozu téchto zafizeni nebo ohrozit Zivoty, zdravi
a majetek osob,

= provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni préace,
= provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k témto zafizenim.
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Pofizeni této studie je z podnétu mésta HustopeCe. 8. 1. 2013 schvélila Rada mésta pofizeni GUzemné
planovaciho podkladu — Uzemni studie, za Uc€elem urbanistického a architektonického feSeni plochy ulice Na
Hradbéach v Hustopecich, podle § 6 odst. 1 pism. b) zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni platnych predpist (stavebni zakon).

Uzemni studie byla zpracovana na zakladé schvaleného zadani, které vypracoval pofizovatel, Odbor
regionalniho rozvoje Méstského Ufadu Hustopece, dne 30. 1. 2013. Zadani bylo projednano Radou mésta
Hustopece.

Uzemni studie bude po jejim zapsani do evidence Gzemné planovaci ¢innosti v CR podkladem pro rozhodovani
v Gzemi.

8.2.  UYHODNOCENI SPLNENI CiLO GZEMNI STUDIE

Cile zemni studie, které stanovilo jeji zadani, byly v potfebné mife naplnény. Jedn& se o stanoveni regulacnich
prvku pro stavby a Upravy v FeSeném Uzemi, které umoznuj jeho vyuZivani za podminek rozvoje a ochrany jeho
hodnot, jak je pfedstavuji pfedevSim samotna ulice Na Hradbach s vinnymi sklepy, navazujici vefejna
prostranstvi a dale historicka struktura zastavby méstského centra.

8.3.  UYHODNOCENI KOORDINACE WYUZIVANI RESENE PLOCHY 2 HLEDISKA SIRSICH VITAHD
VCETNE VYHODNOCENI SOULADU S PUR, ZOR A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
OBCE

Uzemni studie je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje 2008.

Zasady uzemniho rozvoje byly vydany na 25. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne
22.9.2011 a dne 21.6.2012 byly zruSeny rozsudkem Nejvy3Siho spravniho soudu. V soucasné dobé
neexistuje pro Uzemi obce zadna nadfazena dokumentace vydana krajem.

Uzemni studie zohledfuje feSeni platné tzemné planovaci dokumentace mésta Hustopece.

Vyrez z platného Uzemniho planu Hustopede se zakreslenim fe$eného Gzemi, vydan 10. 10. 2013:

- - + & ; S i
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84.  KOMPLEXNI ZDUVODNENI RESENI

Uzemni studie provéfila moznosti Grovné zastavby feSené lokality, ktera by splfiovala pozadavky na ochranu
krajinného razu, charakteru méstské zastavby i vétsi hlukovou z4téZ z dalnice D2.

Uzemni studie posoudila zptsob zastavby vzhledem k okolnimu Gzemi.

Uzemni studie navrhla jako nejvhodné;si feseni pro toto Gizemi:

= Alternativni feSeni dopravy: jednosmérnym provozem, nebo ziZenym profilem komunikace s vyhybnami
= MoZnost realizace dfevénych pergol a mobiliafe v ulici Na Hradb&ch

= RozSifeni verejného prostranstvi dle vyhlaSky €. 501/2006 Sb. navazujici obsluzné komunikace v prostoru
pFiléhajicim k dalnici
Lokalita A

= Doplnéni smiSené obytné zastavby podél zdpadniho okraje ulice Na Hradbach fadovou zastavbou (hlavni
objekty) ve vymezeném rozsahu s dodrZenou stavebni ¢arou

= Zastavbu vnitfnich ¢asti pozemku do vySe poloviny Sifky parcely, vySkové nepresahujici hlavni objekty
Lokalita B

- Doplnéni zastavby vinnych sklepd dle historickych parametrd — jedno plné podlaZi zastfeSené Sikmou
stfechou s moznosti vyuZziti prostoru krovu.

- Volna plocha soukromé zelené — zahrady, vinice s vyjimkou vymezené plochy umoZnujici vybudovani
parkovaciho stani na pozemku.

Lokalita C

- Doplnéni zastavby smiSené méstské. Jedno nebo dvé plna podlazi, zastfeSené Sikmou stfechou
s moznosti vyuziti prostoru krovu.

841 SPLNENI POZADAVKU NA VYMEZENI POZEMKU A JENCH UYUZITI

US predepisuje posuzovani pozemkud v jejich historické stopé, zvlasté v Lokalité A. Stanovuje maximalni
procento zastavéni parcely.

Procenta zastavéni: 60% a 40%.

Pro napojeni pozemk( na komunikace i inZenyrské sité jsou navrZzena dostatecné kapacitni vefejna
prostranstvi.

842.  SPLNENIPOZADAVKU NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

V Feeni US jsou zapracovany a reflektovany hodnoty Gzemi. Zastavba v lokalité je pozadovana fadova
(Lokalita A), pfipadné samostatné stojici (Lokalita B). VySka zastavby je regulovana.

Plochy vefejnych prostranstvi splfiuji poZadavky §22 vyhlasky 501/2006 Sb. a jsou podrobnéji ¢lenény na
komunikace, zklidnéné komunikace, chodniky a vefejnou zelen v dostateénych dimenzi pro prostupnost
Gzemim a umisténi stroma.

Doplrikové stavby jsou pfipustné pouze za hlavnimi objekty v zahradach a jsou plosné i velikostné omezeny.
Vramci Uzemni studie jsou splnény pozadavky na dopravni obsluznost Gzemi, pfistup pozarni techniky
a parkovani.

84.3.  DALSI PROVERENi R POSOUZENi

Uzemni studie nefesi hospodareni s destovymi vodami v ramci feSeného Gzemi.

Uzemni studie svym feSenim dodrzuje komfortni prostupnost tizemim.

ProtoZze se jednd o stabilizované Gzemi s vyhovujicimi sitémi, nefesi Uzemni studie koncepci technické
infrastruktury ani etapizaci vystavhby.
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9.  POIMY, ZKRATKY, PODKLADY

POJMY:

Stavebni ¢ara - udavéa polohu umisténi hlavniho objemu objektu na stavebni parcele.
Stavebni hranice - vymezuje moznou maximalni plochu zastavéni pozemku
Verejné prostranstvi (ve Fejné prostory) — plochy volné pfistupné verejnosti.

Hlavni objekt — objekt v fadové zastavbé, stojici na uli¢ni hranici pozemku zabirajici celou Sifku parcely

ZKRATKY:

NN nizké napéti

NTL  nizkotlaky plynovod

ORP  obec s rozSifenou pusobnosti
SEK  sité elektronickych komunikaci
upP Gzemni plan

us Gzemni studie

VN vysoké napéti

PODKLADY:
Uzemni plan Hustopece

Uzemné analytické podklady ORP Hustopece, aktualizace 2012
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