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LA, VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

I.A.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo nové vymezeno podle § 58 zakona €.183/2006 Sb. K datu 26.05.2023. Zastavéné Uzemi je
zobrazeno v grafické ¢asti tzemniho planu, ve vykrese €. I. 01. Viykres zakladniho Clenéni.

I.A.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE

Uzemni plan Fesi celé katastralni izemi Néméicky u Hustopegi.
Vlymezeni feSeného Uzemi je znazornéno v grafické ¢asti Uzemniho planu, ve vykrese €. I. 01. Vykres zakladniho
Clenéni.

1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI, HLAVNI CILE RESENI

Cilem uzemniho planu je vytvofeni predpokladd pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel obce. Funkéni zmény obsazené v Uzemnim planu Némgicky navazuji na urbanistickou koncepci zalozenou
predchozim uzemnim planem a dale tuto koncepci rozvijeji.

Uzemni plan podporuje koncepci segregace bydleni od obt&zujicich funkci a umistuje rozhodujici rozvojové lokality
pro bydleni na severnim, jiznim a vychodnim okraji obce. Pfi umistovani ploch pro bydleni byla brana v potaz
hlediska kvality Zivotniho prostfedi, umoziujici neruSeny a bezpeény pobyt a rekreaci v kvalitnim prostedi, hlediska
dosaZitelnosti centra obce a zastavek hromadné dopravy a moZnosti obsluhy dopravni a technickou vybavenosti.
Dale pak kvalitu zemédélské pldy.

Viyrobni plochy jsou navrhovany v navaznosti na stavajici plochy vyroby jizné od obce a dale pak na jiznim okraji
katastralniho Uzemi s vazbou na aktivity v sousednim k.U. Bofetice u Hustopec€i. Jedna se o plochy uréené pro
vyrobu lehkou (VL).

ZlepSeni stavu Zivotniho prostfedi je podpofeno névrhem ploch pfirodnich a ploch smiSenych nezastavéného
(zemi, které jsou z v&tsi ¢asti zarazeny do ploch Gzemniho systému ekologické stability. Uzemni plan fesi USES na
mistni, regionalni a nadregionalni Urovni.

V Uzemnim planu Némgicky byly navrzeny protierozni opatfeni, které byly vymezeny v ramci Planu spole¢nych
zafizeni.

.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMi

Urbanisticka koncepce rozvoje obce upfesnuje Uzemni systém ekologické stability a navrhuje jeho dalsi ¢asti.
Uzemni plan vymezuje prostorové regulativy, které zajisti ochranu kulturnich hodnot (obrazu obce, nemovitych
kulturnich pamatek) a krajinného razu.

Pro vyuziti zastavitelnych ploch stanovuje Uzemni plan Némgicky etapizaci.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Navrzeny jsou dvé etapy vyuZiti rozvojovych ploch. Do prvni etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy, které byly
vymezeny v platné UPD, plochy v zastavéném Gzemi a projektové piipravené lokality.

Do druhé etapy jsou zafazeny plochy s komplikovanym feSenim technické infrastruktury. Navrhové plochy zafazené
do II. etapy vystavby bude mozné zastavét aZ po rekonstrukci kanalizace v zapadni ¢asti obce.
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.C.  URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky a charakter izemi,
se zietelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divodi omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a poZadavki na uspofadani a vyuzivani tzemi.

Urbanisticka koncepce Uzemniho rozvoje obce Néméicky navazuje na soucasné funkce, které sidlo pini. Jedna se
primarné o funkce bydleni a rekreace. Tyto zakladni funkéni oblasti jsou urbanistickou koncepci rozvoje feSeného
Uzemi dale posilovany. Souc¢asné Gzemni plan pamatuje na rozvoj ploch s jinym funkénim uréenim.

V Uzemnim planu Némcicky byla navrzena protierozni opatfeni, ktera byla vymezena v ramci Planu spole¢nych
zafizeni.

1.C.1. ZAKLADNi ZONOVANi OBCE

V Uzemnim planu Némdicky byly vymezeny plochy s rozdilnym funk&nim vyuzitim a odli$nymi pozadavky na kvalitu
Zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem negativné ovliviiovat.

Uzemi obce je pomérné zietelné rozdéleno na zakladni zony. Obytna zéna s prolinnim obganské vybavenosti
dominuje celé obci. Navrhové plochy bydleni venkovské byly prevzaty z platné UPD. Nova plocha pro bydleni byla
vymezena pouze v lokalité Bocky jako pokraCovani jiz schvalené plochy.

Na severovychodnim okraji obce je podél Néméického potoka stavajici zemédélsky areél, na néj navazuje areal
Cistirny odpadnich vod se sbérnym dvorem.

V jizni Casti feSeného Uzemi u k. . Boretice u Hustopedi jsou soustfedény plochy drobné vyroby (zpracovny vinné
révy). Toto rozvrZeni Uzemni plan akceptuje a navrhuje dal$i rozvojové plochy vyroby na severnim okraji obce a na
jiznim okraji k. 0. V Uzemnim planu Némcigky je navrzena plocha vyroby zemédélské na severnim okraji
katastralniho Uzemi. Jedna se 0 navrhovou plochu pro zemédélskou biofarmu.

Jizné od obce podél silnice 111/42111 smérem do Bofetic jsou soustfedény sportovné rekreaéni aktivity. Uzemni plan
navrhuje v této ¢asti feSeného uzemi dalSi plochy pro rekreaci, télovychovu a sport a také dopliiuje plochu chybéjici
obcanské vybavenosti. Dale jsou zde navrzeny tfi plochy rekreace individuaini.

Dvé mensi plochy pro sport a télovychovu jsou navrzeny také v horni asti obce (U kostela). Plochy pfirodni
vSeobecné, plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné a plochy trvalych travnich porosti byly vymezeny v
souvislosti s Upravou Uzemniho systému ekologické stability a s vymezenim protieroznich opateni. Podél tgelovych
komunikaci byly navrZeny interakéni prvky jako doprovodna zelen.

V jizni asti k.u. u silnice 111/42111 je navrZena plocha vodni a vodohospodaiska pro vystavbu retenéni nadrze, ktera
ma zadrZovat pfivalové destové vody tekouci z okolnich pozemki véetné povrchovych vod z Némcického potoka.

.C.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

K naplnéni cil tzemniho planu bylo feSené Gzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostfedi. Navrh je
zobrazen v grafické &asti Gzemniho planu, pfedevsim v hlavnim vykrese. Uzemni plan navrhuje plochy pro bydlent,
plochy obanského vybaveni vSeobecného, plochy ostatni, plochy vyroby lehké, plochy dopravni infrastruktury a
nezastavitelné plochy.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v €asti |. F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch.

.C.3. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby souasné zastavéného Uzemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj bydleni i vhodné
plochy mimo zastavéné Uzemi.

Potfeby bydleni budou uspokojovany v rodinnych domech venkovského typu, zéjem o vystavbu bytovych domu a
malych rodinnych zemédélskych farem s obytnou ¢asti se neoCekava.
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Plochy bydleni jsou ¢lenény na:
- plochy bydleni venkovského (kod BV)
Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznadeni | Funkéni vyuziti Etapa vystavby
BV Il. etapa vystavby

21-113 bydleni venkovské

BV Il. etapa vystavby
7.2 bydleni venkovské
1.2

BV

§§§ bydleni venkovské Il. etapa vystavby

1.3

?Z bydleni venkovské |. etapa vystavby

. etapa vystavby
BV bydleni venkovské

Z.9a
BV , , ,
bydleni venkovské |. etapa vystavby
Z19
BV bydleni venkovské . etapa vystavb
7110 ydleni venkovské . etapa vystavby
BV , , ,
726 bydleni venkovské |. etapa vystavby

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VSEOBECNEHO

Plochy ob&anského vybaveni vdeobecného jsou v centru obce stabilizovany.

Vlystavba objektd mistni ob¢anské vybavenosti je umoznéna na zastavitelnych plochach smiSenych obytnych
venkovskych (SV), vystavba objektd nadmistni ob&anské vybavenosti je podmine&né pfipustna.

V Uzemnim planu Néméicky jsou navrzeny plochy obanského vybaveni véeobecného a plochy ob&anského
vybaveni - sport.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznadeni | Funkéni vyuziti Etapa vystavby

ou |. etapa vystavby
ob¢anské vybaveni vSeobecné

11

0S . etapa vystavby
ob¢anského vybaveni - sport

P1

0S . etapa vystavby
obcanského vybaveni - sport

212

0s . etapa vystavby

713 ob¢anského vybaveni - sport

(1.22)
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0s |. etapa vystavby
ob¢anského vybaveni - sport

214

OUz 116 |obCanské vybaveni vSeobecné |. etapa vystavby
1.19
ou ob¢anské vybaveni vSeobecné |. etapa vystavby
218

OUP 125 |obCanské vybaveni vdeobecné |. etapa vystavby

1.C.5. PLOCHY VYROBY

Plochy vyroby lehké

Stavajici plochy vyroby jsou uzemné stabilizovany. Nejrozsahlej$i vyrobni plochou je areédl zemédélského druzstva
na severovychodnim okraji obce. Dal$i plochy vyroby jsou umistény v jizni asti katastralniho Gzemi u hranice s k. U.
Boretice u Hustopedi.

Uzemni plan vymezuije plochy vyroby lehké v jizni ¢asti katastralniho uzemi. Jedna se o plochu Z21, Z22 a Z24.

Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju

V Uzemnim planu Némcicky je vymezena plocha Z20 VE vedle stavajiciho zemédélského arealu k umisténi
fotovoltaické elektrarny. V Uzemnim planu Némcic¢ky je zménou &.2 vymezena plocha Z.2.5 VE v jizni Casti
feSeného Uzemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl - fotovoltaicka elektrarna.

Plochy vyroby drobné a sluzby
Plochy drobné vyroby a sluzby nejsou v Uzemnim planu Némgicky navrzeny.

Plochy vyroby zemédélskeé a lesnické
V Uzemnim planu Néméicky je navrzena plocha vyroby zemédélska a lesnickd (Z26) na severnim okraji

v viv

katastralniho Uzemi. Jedna se o navrhovou plochu pro zemédé&lskou biofarmu. V Uzemnim planu Némcicky je
zménou €.2 vymezena plocha Z.2.1¢ VZ pro rozvoj stavajici farmy na severnim okraji feSeného Uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznaéeni Funkéni vyuZiti Etapa vystavby
VL . etapa vystavby
vyroba lehka
.21
VL , ’ . etapa vystavby
vyroba lehka
2.22
VL . etapa vystavby
vyroba lehka
Z.24
, « ML 1 l. et ystavb
7 \2121 c vyroba zemédélska a lesnicka c1apa vysiavhy
VE vyroba energie z obnovitelnych |. etapa vystavby
225 zdroju

- ]
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1.C.6. PLOCHY REKREACE

V Uzemnim planu Némgicky byly vymezeny plochy rekreace individuélni, rekreace vieobecné a rekreace hromadné
— rekreacni arealy.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznadeni Funkéni vyuziti Etapa vystavby
RI o |. etapa vystavby
rekreace individudlni
215
RI o |. etapa vystavby
rekreace individudlni
216
RI o [l. etapa vystavby
rekreace individulni
217
RI l; etapa vystavby
rekreace individualni Resené Uzemi se nachazi v zajmovém lzemi Ministerstva
Z1.17 obrany.
RU rekreace vSeobecna | etapa vystavby
Z2.1a
RU rekreace vSeobecna . etapa vystavby
Z22.1b
RU rekreace vSeobecna |. etapa vystavby
Z.2.1d
RU rekreace vSeobecna . etapa vystavby
Z2.1e
RU rekreace vSeobecna . etapa vystavby
Z221f
RU rekreace v3eobecna |. etapa vystavby
2219
zgl-: h rekreace hromadna — rekreacni aredly | etapa vystavby
ZRZH 4 rekreace hromadna — rekreacni arealy | etapa vystavby

.C.7. VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravy silniéni jsou v feSeném Gzemi polohové stabilizované. V Uzemnim planu Néméigky byla vymezena
plocha pro garaze v severni Casti obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznadeni | Funkéni vyuZiti Etapa vystavby
DS Co ,
719 doprava silni¢ni . etapa vystavby
DX doprava jina |. etapa vystavb

Stéavajici vefejna prostranstvi jsou v Uzemnim planu Némgicky stabilizovana. Vefejna prostranstvi a plochy — parky a
parkové upravené plochy jsou nové vymezeny v rozvojovych plochach pro bydleni.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznaceni | Funkéni vyuziti Etapa vystavby
PU ' Il. etapa vystavby
Z 1b vefejna prostranstvi vieobecnd
1.1
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PU vefejna prostranstvi vieobecné |. etapa vystavby
Z1.8
PU i - . .
vefejna prostranstvi vieobecnd |. etapa vystavby
Z1.13
ZP zelen — parky a parkové upravené | etapa vjstavby
z1.42b | Plochy

1.C.8. PLOCHY SMISENE

V Uzemnim planu Némgicky jsou vymezeny plochy smisené obytné venkovské a rekreace jina:

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Oznaceni | Funkéni vyuziti Etapa vystavby
v o . . Il. etapa vystavby
7.6 smiSené obytné venkovské
1.4
sV . . ) ,

smidené obytné venkovské |. etapa vystavby
zZ1.7
RX rekreace jind |. etapa vystavby
1.6
RX rekreace jind |. etapa vystavby
1.11

LD.  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1.D.1. DOPRAVA

Dopravni kostra silnic lIl. tfidy je stabilizovand. RovnéZ poloha mistnich a U¢elovych komunikaci je v pfevazné mife
stabilizovana a uzemni plan dopliuje tyto komunikace pouze v Uzemich navrhované vystavby nebo tam, kde byly
navrzeny v rdmci koncepce Planu spoleénych zafizeni.

Dopravni pfipojeni névrhovych ploch tzemniho planu na silnici lll. tfidy bude feSeno v souladu s platnou legislativou.

Mistni komunikace, icelové komunikace

NavrZené mistni komunikace jsou zafazeny do funkénich skupin C - obsluZzné komunikace, a D1 - komunikace se
smiSenym provozem (p&Si zony, obytné zony).

Hlavni Ggelové komunikace jsou zakresleny v grafické &asti a jsou stabilizované. V Uzemnim planu Némgicky byly
navrzeny dvé nové Ucelové komunikace.

1. Navrh uCelové komunikace, ktera zpfistupni pozemky nad stavajici zastavbou v severni Casti obce (lokalita
Knézské za humny).

2. Navrh Ucelové komunikace, ktera zpfistupni pozemky v lokalité Bocky.

- ]
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Doprava v klidu (odstavna stani)
Pocet parkovacich mist je v feSeném tzemi dostacujici.

V8echny zmény komunikacni sité a plochy dopravy byly zafazeny do névrhu vefejné prospédnych staveb a opatfeni.
ViSechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny musi mit feSeno
parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené Uzemi se pfitom stanovuje stupei
automobilizace 1:2,5.

U rodinnych dom( se predpoklada vystavba garaze zapu$téné nebo polozapusténé do rodinného domu nebo musi
dispoziéni fedeni rodinného domu a jeho situovani na pozemku umozniovat alespon odstaveni vozidla, nebo lépe -
dodate€nou vystavbu garéaze.

V novych obytnych lokalitach nutno v podrobné;j$i projektové dokumentaci pamatovat na navrh pfiméfeného poctu
parkovacich mist pro n&vstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podéina a kolma stani budovana na
mistnich komunikacich.

Cyklisticka a pési doprava

Uzemni plan Némgicky respektuje cyklistické trasy. V Uzemnim planu Némcicky je navrzena cyklostezka podél
Némcického potoka a jeji pokracovani do Boretic.

Uzemni plan vymezil dvé nové pési komunikace. Nova p&si komunikace je navrzena u rozvojové plochy BV Z02,
ktera lezi u silnice 111/42111 a nova pési komunikace k rozvojové plose BV Z09.

Realizace pfipadnych dalSich komunikaci pro p&si je umoZnéna ve vSech zastavitelnych plochach.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANi vODOU

Obec Némcicky je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Velké Pavlovice. Zakladni koncepce zasobovani
obce vodou se neméni.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Némdicky budou napojeny na vodovodni sit pro vefejnou potfebu.
Pro navrhovou plochu BV Z 1.10 byla navrZzena nova automatické stanice (AT). Pfesna poloha AT stanice bude
upfesnéna v navazujici dokumentaci.

Reseni zasobovani vodou navrzené odlouéené plochy VZ Z26 — plocha pro biofarmu bude Fe$eno individualné
investorem stavby.

Zabezpeceni pozarni vody
V zastavéném Uzemi se systém zabezpeCeni pozérni vody neméni. V zastavitelnych plochdch vymezenych
Uzemnim planem bude v navazujicim fizeni upfesnéno umisténi pozarnich hydrantu.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V obci je vybudovana jednotna kanalizace a odpadni vody z obce jsou likvidovany na mechanicko-biologické COV.
Vy¢isténé odpadni vody jsou vypoustény do recipientu, kterym je Némcicky potok.

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Né&méicky budou odkanalizovany prodiouzenim jednotné
kanalizace. Ci§téni odpadnich vod bude zaji$téno stavajici gistirnou odpadnich vod.

Navrzené plochy ob¢anského vybaveni vSeobecného a vyroby a skladovani jizné od obce (pod sportovnim arealem)
budou odkanalizovany tlakovou kanalizaci.

Navrzené plochy vyroby lehké (222, Z23, 24) v jizni &asti k. 4. Néméicky u Hustopedi budou odkanalizovany na COV
Bofetice navrZenou jednotnou kanalizaci.

Reseni odkanalizovani navrzené odlougené plochy VZ 726 — plocha pro biofarmu - bude fe$eno individuaing
investorem stavby.

Vzhledem k dosazeni prahovych hodnot kanalizace v zapadni ¢asti obce bude vystavba v této Casti obce mozné az
po celkové rekonstrukci kanalizace.

- ]
UpIné znéni Uzemniho planu Némgicky po zméné &.2 Stranka 9



Destové vody budou prednostné feSeny zasakovanim pfimo na pozemcich jednotlivych staveb a bude umoznéno
jejich vsakovani pomoci retenCnich nadrzi, vsakovacimi systémy apod., pfiemz je nutné dbat na dusledné
pfedCisténi vsakovanych vod tak, aby nemohlo dochazet ke kontaminaci podzemnich vod. Neni-li mozné oddélené
odvadéni, pak budou destové vody regulované vypoustény do jednotné kanalizace.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGli

Uzemni plan respektuje elektrické vedeni nadiazené sité - vedeni VVN a VN. Mistni distribuéni sit je stabilizovana.
Uzemni plan navrhuje umisténi 2 novych distribuénich trafostanic.

Nova distribuéni trafostanici ve vychodni Casti obce Némcicky, ktera je vyvolana stavbou fotovoltaické elektrarny.
Tato trafostanice bude vyuzita i pro novou navrzenou lokalitu ve vychodni ¢asti obce.

Nova soukroma trafostanice je navrzena také pro planovanou biofarmu v severni €asti k. 0. (plocha VZ Z26). K této
trafostanici je navrzen pfivod el. vedeni VN vzdusné.

Distribuéni sit NN, pfedevsim v rozvojovych lokalitach, je nutno fesit v podzemnim kabelovém provedeni.
ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Némcicky neni zasobovana plynem.
Navrzené plochy vyroby lehké (222, 223, 24) v jizni ¢asti k. 0. Némci¢ky u Hustopedi budou zasobovany plynem z
prodlouzeného stavajiciho STL plynovodu, ktery je pfiveden z k. U. Bofetice u Hustope¢i.

PRENOS INFORMACI
ReSené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany.
Uzemni plan respektuje sdélovaci kabely, které prochazi feSenym uzemim.

NAKLADANi S ODPADY
Systém nakladani s odpady je stabilizovany. V obci je vybudovany sbérny dvir u COV, ktery je zakreslen v grafické
¢asti uzemniho planu. Vytfidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou shromazdovany ve sbérném

dvore.

Staré zatéze (skladky) v katastru obce:

- 41 Velké Pavlovice — Némcicky — vychodni okraj k. U. - rekultivovana
- Némcicky — Nad Puclejty — vychodni okraj k. U. - rekultivovana

- Pod Puclejty — rekultivovana, vysadba

- Puclejty — neoficiélné rekultivovand, zatravnéna

- Sumberky — probiha neoficialni rekultivace

Staré zatéze (skladky) jsou zakresleny v grafické &asti Uzemniho planu. VSechny evidované skladky jsou
rekultivované nebo na nich probiha rekultivace. Kvalita a ucinnost rekultivace bude posouzena v navazujicich
fizenich. V Uzemnim planu Némd¢icky na téchto plochach byla navrzena plocha smiSené nezastavéného uzemi.
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LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédélské:
- AU zemédélské vSeobecné

- ZZ zeled — zahrady a sady

- AP.t pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty

- AT trvalé kultury

- AP.p pole a trvalé travni porosty - pole

a na ostatni nezastavéné plochy:

- LU lesni v8eobecné

- NU pfirodni v8eobecné

- MU smi8ené nezastavéného Uzemi vSeobecné
- WU vodni a vodohospodérské vSeobecné

Uzemni plan navrhuje plochy pfirodni véeobecné (NU) jako plochy pro zaloZeni chybgjicich prvk(i uzemniho
systému ekologické stability. V Uzemnim planu Némgicky byla vymezena plocha pro nadreginalni biokoridor a
plochy pro lokalni biokoridory a biocentra. Pro dalSi zvySeni ekologické stability a zvySeni podilu krajinné zelené jsou
navrhovany plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné a plochy pole a trvalé travni porosty — trvalé travni
porosty.

Pfipadna vystavba na plochach nezastavénych a nezastavitelnych se omezi vyhradné na stavby, jejichZ realizaci
umoznuji obecné zavazné pravni pfedpisy (j. kupf. stavby liniovych inZzenyrskych siti).

v viv

V Uzemnim planu Némgicky byla zménou ¢&. 1.12a vymezena plocha zemé&délska vieobecna (kod plochy AU).
V Uzemnim planu Némgicky byla zménou €. K.2.1j MU vymezena plocha smi$ena nezastavéného izemi véeobecné
(kéd MU).

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se Uzemnim planem Néméicky zasadné neméni. Véechny zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéne tzemi, nova sidla Ci samoty nejsou navrhovany, kromé plochy VZ 226 (viz popis
nize). Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na krajinny raz.

V Uzemnim planu Némgicky byla pfi severni hranici katastralniho Gzemi vymezena plocha zemédéiské vyroby —
biofarma (VZ Z26), kterd nenavazuje na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Stavby budou pohledové
odclonény stavajici krajinnou zeleni. Do Uzemniho planu N&mcigky byl zapracovan pozadavek na zachovani
krajinné zelené v feSené ploSe.

Pro minimalizaci zasah do krajinného razu stanovuje Uzemni plan Néméicky regulativy vyuziti funkénich ploch.
Dopravni kostra je stabilizovana.

- ]
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.E.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Pii tvorb& Uzemniho planu Néméicky byl hledan kompromis mezi pfirodnimi charakteristikami (zemi a
moznosti vyuZiti uzemi k ekonomickym, rekreaénim a sportovnim uceltm.

Nadregionalni uzemni systém ekologickeé stability
Jizné od obce, od zapadu k severovychodu probiha feSenym Uzemim osa nadregionalniho biokoridoru K158T.

V Uzemnim planu Néméicky byl vymezen nadregionalni biokoridor s parametry regionalniho biokoridoru, tj. $ifkou
40 m, v podrobnosti katastralni mapy. Zaroven jsme spojili do této osy soubézné lokalni biokoridory — LBK vedeny
po strani pod bobovou dréhou, LBK vedeny od Némcického potoka kolem jizdarny k LBC Rizeny.

KFiZzeni osy nadregionalniho biokoridoru K158T s lyZafskym svahem a bobovou drahou — biokoridor jsme vymezili
mimo plochu bobové drahy, s lyZafskym svahem se kfizi. Ve vegetaénim obdobi je lyZafsky svah lokalitou se
stabilnim trvalym travnim porostem a nemél by tvofit vyraznou bariéru pro koridor. Naopak bobova draha je
provozovana ve vegetatnim obdobi a prostorové podminky umoZduiji se této lokalité vyhnout.

Regionalni tzemni systém ekologické stability:
V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi stavajici funkéni regionalni biocentrum Kuntinov. RBC Kuntinov
je v Uzemnim planu respektovan.

Mistni systém ekologicke stability:
V Uzemnim planu Némcicky byl upraven mistni systém ekologické stability. Hlavni body zmén jsou v uzemnim
planu popsany.

= Zrusili jsme lokalni biokoridory, které nemaji navaznost na dal$i prvky USES v sousednich katastralnich
uzemi, stejné jako v k. U. Némcicky. Jedna se o:

. LBK vedouci z LBC Puclejty severné do k. . Horni Bojanovice, kde kon€i v rozsahlé polni trati.

= LBK vedouci z LBC Veselé po suché strani jizné do k. u. Boretice u Hustopedi, kde opét nepokracuije.

Upfednostnili jsme vodni LBK vedeny podél Némcického potoka, ktery dale navazuje na LBK podél toku Trkmanka.
Je tak napojeno LBC Niva.

= LBK pokracujici z LBC Niva proti toku do zastavby obce, kde se napojoval na suchy LBK a nespojoval
Zadnou dalSi podobnou lokalitu, jsme zrusili a navrhujeme zde vedeni interakéniho prvku

= LBK spojujici LBC Nesperk a LBC Zidoviny pres rozvojové obytné plochy a vzhledem k vymezenému RBC
Kuntinov ztraci na vyznamu a navrhujeme zde opét vedeni interakéniho prvku.

= LBK spojujici LBC Nad Rybni¢kem a LBC Ochulzky jsme posunuli mimo pavodni vedeni zastavbou obce
zapadné do svahu se zahumenky, se sady, zahradami a vinicemi

. LBK zLBC Ruzeny vedenym jizné na hranici katastri Velké Pavlovice a Boretice u Hustopeci jsme

zachovali. Vede smérem k udoli toku Trkmanky, v poslednim Useku (cca 70 m) na hranici katastrd neni vymezen
v Uzemnich planech, ale je zde funkcni. Presto Zze spojuje suchou lokalitu stepnich lad s vodnimi a mokradnimi
spoleCenstvy, rozhodli jsme se toto spojeni zachovat dle generelu USES, kdyZ ostatni jsme redukovali.

Existujici funkcni biocentra Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu

LBC Ochazky _ (zemniho planu.

LBC Nad rybnic¢kem

LBC Puclejty V biocentrech je cilem dosazeni pfirozené druhové skladby
LBC Nosperk bioty odpovidajici trvalym stanovidtnim podminkam (u
LBC Zidoviny antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym

podminkam). Tomuto cili musi byt podfizeny vedleji funkce
biocentra (tj. napf. produkéni funkce).

Rusivé Cinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodareni atd.) a &innosti snizujici ekologickou
stabilitu jsou nepfipustné.

- ]
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Biocentra navrzena k zalozeni Minimalni vyméra mistnich biocenter je:
LBC Ostroh -

lesni a lucni spoleCenstva a spoleenstva kombinovana

LBC Rizeny 3ha
LBC Veselé .
LBC Niva - mokfady 1 ha

- spolecenstva stepnich lad 1 ha

Realizace je podminéna mj. feSenim vyfeSenim vlastnickych
vztah( v projektu USES, komplexnich pozemkovych Gpravach
a lesnich hospodarskych planech. Do té¢ doby je zarueno
stavajici vyuziti pozemkd.

Vyluéuji se Cinnosti a zmény vyuziti Uzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu.

Existujici biokoridory Prostorové parametry (minimalni Sifka biokoridord):

LBK.1 ) , .

LBK2 lesni spole¢enstva 15 m

LBK.3 - spoleCenstva mokradd 20 m

LBK.4 - luéni spoleGenstva 20 m

LBK.5 i )

LBK.6 - spolecenstva stepnich lad 10 m

LBK.7 Cilem je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry,
LBK.8 nikoliv jejich trvalou existenci v biokoridoru. Proto jsou zde
LBK.9 pfipustné SirSi moznosti hospodarského vyuziti. Za uréitych

podminek muze byt biokoridor z &asti tvofen antropickymi
spoleCenstvy s dostadujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.).

Mozné je soub&Zné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekreaénimi trasami atd.

V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani
liniovych staveb (pfi¢né kfiZeni), atd. Ostatni zmény a €innosti
zhor3uijici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k tpravé vymezeni navrhovaného prvku USES, ktera
respektuje metodické principy USES a vysledky feSeni tzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi uzemi),
neni to divodem k zadani zmén zemniho planu.

I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace v krajiné.
V Uzemnim planu byly navrzeny dvé nové Ucelové komunikace. Uzemni plan nemé& vyznamny vliv na zmény
v prostupnosti krajiny.

I.E.5. PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze

Nejvyznamnéjsi erozni plochy jsou:

- severni okraj obce, lokalita Knézské za humny,

- vychodné od obce, lokalita Spigle,

- jizni okraj katastralniho Uzemi, u lokality Kravi hora,
- lokalita Nova Hora.

Doporucena protierozni opateni: v erozné ohrozenych Uzemich vymezenych v Uzemnim planu budou jako
protierozni opatfeni slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES a interakéni prvky v podobé cestnich
aleji a vétrolama.
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Do Uzemniho planu Néméicky byly zapracovany protierozni opatfeni vymezené v Planu spoleénych zafizeni, jedna
se o navrhy odvodnovacich pfikopU, zatravnéni, pralehd, interakénich prvki a dalsi.

Z davodu protieroznich opatreni, agrotechnickych opatfeni nebo VENP (vyloueni péstovani erozné nebezpecnych
plodin) se v uzemnim planu také doporucuje zatravnéni ploch vinic a sadu.

Do Uzemniho planu Némgicky byl zapracovan zamér na vystavbu retenéni nadrze u silnice Ill. tfidy smérem na
Boretice.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZiIVANi KRAJINY

\% ’Uzemnim planu Némcicky byla navrzena nova cyklistickd stezka podél Némcického potoku do Bofetic.
V Uzemnim planu Némgéicky byly dale navrzeny interakéni prvky podél Géelovych komunikaci, byl upraven USES a
bylo navrZeno zatravnéni erozné ohroZenych mist. Tato opatfeni a zasahy do krajiny maji pozitivni dopad na

podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny.

.E.7. VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy pro dobyvani nerosti. Nové dobyvaci prostory Uzemni plan Némgicky
nenavrhuje.

L.F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochéch).

K naplnéni cili tzemniho planu bylo fe$ené Uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na prostredi. Uzemni
plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedn& se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha ur€ena. Hlavni vyuziti je dulezité pro
navazujici rozhodovani v pfipadech, kdy nebude zamér obsaZen ve vy¢tu pfipustného ani nepfipustného vyuZiti a
pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

= Pfipustné vyuziti: jedné se o vycet vyuziti, které jsou v dané ploSe pfipustné.
= Nepfipustné vyuZiti: vycet funkci, které nejsou v dané ploSe pfipustné.
= Podmine¢né pfipustné vyuziti: vyCet funkci, které jsou v dané ploSe pfipustné pouze pfi spinéni uréenych

podminek. Napfiklad u Uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni vazana na prokézani dodrzeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

. Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan podminky
prostorového uspofadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a k ochrané kulturnich a
civilizanich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak. ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni), aby nedo$lo k narudeni
urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto pripadech stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku
staveb anebo prevazujici zpisob zastreseni.

I.F.1. ZAKLADNi POJMY

1. Hygienické limity: jsou nepfekrocitelné hygienické limity stanovené dle platnych norem a dal$imi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy (zékony, vyhldSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto
limity vyjadfuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

- ]
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] slouzi pfevazné obyvatellm pfilehlého Gzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni péce o déti,
pfedSkolni zafizeni, sportovni a relaxaéni zafizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi
pfesahnout 1000 m2.

= slouzi obyvatelim SirSiho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (stavby ubytovacich
zafizeni o kapacité do 12 ltzek, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely).

3. Obcanské vybaveni vysSiho vyznamu: jedna se o ob&anské vybaveni, které ma nadmistni vyznam (napf.
hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni zafizeni, pozemky
pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m2). Déle se jedna o ob&anské vybaveni narotné na dopravni obsluhu.

4. Nerusici vyroba: drobné femesiné a vyrobni ¢innosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelské a péstitelské
¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruduiji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich
pozemku hygienické limity.

5. Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, o zastavéné ploSe nadzemni Casti
do 150 m2. Vinné sklepy mohou mit rekrea¢ni nastavbu.

6. Agroturistika: predstavuje vicelcelové vyuZiti rodinného domu se zemédélskym hospodarstvim pro Ucely
cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionl, ubytoven, skupin chat.

7. Malé véze a stozary: jedna se o veskeré véze a stozary o vysce do 15 m, napfiklad o vyhlidkové véze, ale i
vysilace mobilnich operatord, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

8. Velké véze a stozary: veSkeré véze a stozary o vySce nad 15 m, napfiklad vysilage televizniho a rozhlasového
signalu, stoZary vétrnych elektraren, kominy.

9. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni méstskych odpadud -
sbérné odpadové dvory o velikosti plochy do 2000 m2. V téchto stavbach nelze provadét jinou &innost s odpady,
napt. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

10. Velké stavby odpadového hospodarstvi: skladky méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny,
recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadu apod.

11. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych pozemkl (nadzemni stavby,
zpevnéné plochy) k celkové vymére této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolaéni a
okrasné zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho (pracovniho)
prostredi, 1j. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélskeé krajiné a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem
vyrobnich staveb. Pozndmka: do zastavénych ploch se zapo€itavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace,
parkovisté).

12. Podlazim se v Uzemnim planu rozumi &ast stavby o primémé svétlé vySce nejméné 1,70 m, upravena
k ucelovému vyuziti, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

13. Nadzemnim podlazim se v uzemnim planu rozumi takové podlazi, jehoz horni lic podlahy je z vice nez z 50 %
umistén nad drovni upraveného terénu v okoli stavby, méfeno v rozich budovy.

14. Podkrovi je pfistupny prostor o primérné svétlé vySce nejméné 1,70 m alespori v jednom misté, stavebné
upraveny k ucelovému vyuZiti. Jeho svétla vyska na uliéni strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se
tento prostor povazuje za podlazi.

15. Prlizkumné vrty

Za (Celem vyhledavani a prizkumu lozisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v souladu se zadkonem
62/1988 Sb. stanoveno prizkumné Gzemi PU Svahy Ceského masivu v jehoz (zemi je opravnéna provadét
vyhledavani a prizkum lozisek vyhrazenych nerostl ropy a/nebo zemniho plynu. Soucasti provadéni geologickych
(prazkumnych) praci v ploSe prizkumného Uzemi je i umistovani prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrtd. Plocha
pro realizaci prizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru 10 000 m2. V pfipadé pozitivniho vysledku (nélezu
loZiska) je vrt déle vyuZivan jako téZebni, plocha pro vrt je v3ak obvykle zmenena na vyméru cca 5 000 m2. Pro
ucely tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je sou¢asné dle § 27 odst. 6 zékona €.
44/1988 Sb. (horni zakon) rozhodnutim o vyuZziti tzemi.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Situovani obytnych objektd v blizkosti silnice IIl. tfidy je podminéno prokazanim dodrzeni maximalni pfipustné
hladiny hluku v navazujicim Fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekro€it stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.
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OPATRENI A SPECIFICKE PODMINKY PRO VYUZITi VSECH ZASTAVITELNYCH PLOCH:

=V zastavitelnych plochach zasahujicich do vzdalenosti mendi nez je 50 m od hranice lesa je mozné
budovat stavebni objekty jen na zakladé souhlasu organu statni spravy lesu, kde bude stanovena
minimalni vzdalenost stavebniho objektu od hranice lesa.
Cast ploch navrzenych zmén Z.2.1 (lokalita Ov&i terasy) leZi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. Organ
statni spravy lesti nesouhlasi s umisténim objektd pro ubytovani (napf. chaty, challety, obytné vozy) a
dlouhodobé pobyty osob (spole¢enské mistnosti, vinné sklepy, glamping) ve vzdalenosti do 20 m od hranic
lesnich pozemkd, coz je vzdalenost odpovidajici primérné vySce lesniho porostu.

=V nezastavéném Uzemi Ize umistovat prizkumné a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy k t&émto plocham i pfipojky inZenyrskych siti k t€mto plocham spadajicich

do prizkumného Uzemi.

Kod Néazev plochy s rozdilnym
plochy zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

BV BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu, parkovi§té pro
osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o
Uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veSkeré stavby a
¢innosti, jejichZz negativni G¢inky na Zzivotni prostfedi prekraduji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a &innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vy3Siho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi vyska
objektd (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4.

V ploSe BV Z04, 1.1 BV Z01a, Z1.7 SV, Z1.9BV aZ1.10 BV, Z2.6 BV je
povolena pouze vystavba objektu o 1. nadzemnim podlaZi s moznosti
vyuZiti podkrovi. Vy3ka hfebene do 8 m.

BH BYDLENiI HROMADNE

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, obanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovité pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a
hromadné garaze o thrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni vrodinnych domech, veSkeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi prekraCuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovéni a velkoobchod, obCanské vybaveni vy3Siho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: u objektd v souvislé uliéni zastavbé
musi podlaznost objektt zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

OBCANSKE VYBAVENI

OU | v&EOBECNE

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni
mistniho vyznamu i vy8Siho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péli o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
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obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a uCelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz
negativni Gcinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani: v plochach OU se piipousti objekty
o0 vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy), u objektl
v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektl zohlednit vySku
okolnich staveb, aby nebyla naruena architektonicka jednota ulice jako
celku.

0s

OBCANSKEHO VYBAVENI -
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuZiti: pozemky souvisejici ob¢anské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a icelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreadni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a &innosti, jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni vy$8iho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodéfstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: jizdarna a chov koni — oboji za podminky,
Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySi dopravni a
hygienickou zatéz v uzemi.

Podminky prostorového uspofddani: v plochdch OS se pfipousti objekty
o vy3ce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

V ploSe OS Z13 je povolena pouze vystavba souvisejici s lyzafskym
vlekem (oprava, udrzba, prodlouzeni apod.)

OH

OBCANSKEHO VYBAVEN -
HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici ob&anské vybavenosti, mistni a
Ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovidté pro osobni automobily.
Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovéni a velkoobchod, obanské vybaveni vy3Siho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije.

RX

REKREACE JINA

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklepl, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni
Ucinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické
limity, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
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vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni vy83iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné pripustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni,
ubytovaci a stravovaci zafizeni).

Podminky prostorového usporéadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi
podlaznost objektd zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4.

SV

SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obanské vybaveni
mistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti: mistni a U¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreaCni zeleng, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20
parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a €innosti, jejichZ negativni uginky na Zivotni prostfedi pfekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro ob&anské vybaveni vys$iho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni a hlukovou zatéz
v Uzemi, coz bude prokazano v navazujicich fizenich.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi
podlaznost objektl zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla
naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0 4.

RI

REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuZiti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, ob&anského
vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe a jsou slucitelné s rekrealnimi aktivitami (napf. parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych
domech, veSkeré stavby a €&innosti, jejichz negativni (¢inky na Zivotni
prostredi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni vy$8iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 1
nadzemniho podlazi a o zastavéné ploSe do 30 m2. U objektl v souvislé
uliéni zastavbé musi podlaznost objektt zohlednit vySku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

RU

REKREACE VSEOBECNA

Hlavni vyuziti:

rekreaCni chaty pro 4-6 osob

Pfipustné vyuZiti:

chaty (challety) do zastavéné plochy 50 m2, spoleGenské mistnosti -
stodola, vinny sklep, glamping, zpevnéné parkovisté do 15 vozd,
relaxacni terasy, sady, pastviny, malé vodni plochy, koupaci jezirko do
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40 m2, obsluzné komunikace

Nepfipustné vyuziti:

bydleni v rodinnych a bytovych domech, veskeré stavby a cinnosti,
jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekraduji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi

Podminky prostorového uspofédani:

pfipousti se objekty o vySce do 1 nadzemniho podlazi

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,1.

Hlavni vyuziti:

kempy, vefejna taboristé

Pfipustné vyuZiti:

malé obchody a sluzby, kulturni zafizeni, administrativa nevefejna,
sportovni plochy, détska hiisté, parkovisté do 15 vozl, parkovani
obytnych voz( (do 10 mist), malé vodni plochy, stavby technického a
hygienického vybaveni, obsluzné komunikace, vefejna technicka a
dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
REKREACE HROMADNA — bydle[\i vrodinr]y(':b a bytO\Q'/Ch qomecb, yeévkerévs.t:cwby awc“:innosti,
REKREAGNI AREALY jejichz nggghvm .uany na Z|yotn| prostvrgd| pr_ekracu“.na.(,j ,pr|pustn9u
mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni vy8iho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

RH

Podminky prostorového uspofédani:

pfipousti se objekty o vySce do 1 nadzemniho podlazi

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,1.

Pfi realizaci zadméru zmény Z.2.4 RH zachovat stavajici zelef podél
Némd¢ického potoka pro odclonéni arealu.

Hlavni vyuZiti: stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd@lské stavby.
Pfipustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejné prostranstvi a
plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a
garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny a malé stavby odpadového hospodarstvi.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péée o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni
ucely.

Podminéné pripustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni -
za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
) ] vytvofené v dané plo3e.

VL VYROBA LEHKA Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych
venkovnich prostor(i nebo chranénych venkovnich prostor( staveb musi
byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V daldim stupni projektové pfipravy bude prokdzéno, ze nebudou
pfekroéeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pfipousti objekty se sedlovou stfechou o
vySce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stiechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpGsobem rozélenit na
mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

e
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VD

VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuZiti: neruSici vyroba

Pfipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a (¢elové komunikace,
vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovisté a
garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a stroje.
Nepfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na
Zivotni prostfedi pfekrauji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku, tézbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro ob¢anské vybaveni vy$siho
vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v izemi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu po hfeben
stfechy). Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

\'/4

VYROBA ZEMEDELSKA A
LESNICKA

Hlavni vyuziti: stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani, stavby pro
zpracovani zemédeélské produkce, biofarmy, ovéin.

Pfipustné vyuziti: mistni a U¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a
garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou prostory pro
ubytovani personalu a agroturistika.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni
ucely.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni -
za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
vytvofené v dané plose.

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych
venkovnich prostord nebo chranénych venkovnich prostor(i staveb musi
byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokdzano, Ze nebudou
pfekroéeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VZ, které mohou ovlivnit
krajinny raz Uzemi, se pfipousti objekty se sedlovou stfechou o vySce do
7 m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové rozsahlé
stavby nutno vhodnym architektonickym zpdsobem rozélenit na mensi
hmoty. Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

VYROBA ENERGIE e
Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

Hlavni vyuZiti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, plochy
okrasné zelené.

Nepfipustné vyuZiti: vS8echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspofadani: pfipustné jsou stavby o vySce do
3,5 m nad terénem.
Pfi realizaci zaméru zmény Z.2.5 VE zachovat stavajici zelefi podél

Neémcickeho potoka pro odclonéni aredlu.

PU

VEREJNA PROSTRANSTVi
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: mistni a G¢elové komunikace, vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreaCni zeleng, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily podél
mistnich komunikaci, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro
UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra.
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Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovéni a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro individuaini a fadové garaze
0 poCtu do 15 mist a pozemky parkovist pro osobni automobily o
velikosti nad 10 mist - oboji za podminky, ze jejich umisténi nezhorsi
dopravni podminky v Uzemi, bezpe¢nost provozu a ze umisténi garazi &i
parkovist nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad zda svou kapacitou
nezvy$i vyznamné dopravni zatéz v Uzemi.

ZP

ZELEN - PARKY A PARKOVE
UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreaéni zelené

Pfipustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura,
komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodérstvi.

TU

TECHNICKA
INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury a malé stavby odpadového
hospodarstvi (napfiklad vodovodd, vodojemd, kanalizaci, sbérnych
dvord a gistiren odpadnich vod).

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti:

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych
venkovnich prostord nebo chranénych venkovnich prostor(i staveb musi
byt v souladu s prévnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V daldim stupni projektové pfipravy bude prokazéno, Ze nebudou
pfekroéeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

DS

DOPRAVA SILNICNi

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez omezeni
velikosti.

Pfipustné vyuZiti: mistni a uCelové komunikace, vefejné prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Podminéné pfipustné vyuziti:

Zaméry na umisténi zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych
venkovnich prostort nebo chranénych venkovnich prostor(i staveb musi
byt v souladu s prévnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.
V dalSim stupni projektové pfipravy bude prokdzano, Ze nebudou
pfekroéeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DS

DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuZziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Pripustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.
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DS

DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti: pozemky silnic 1., Il. a llI. tfidy a mistnich komunikaci . a
I1. tridy.

Pripustné vyuziti: stanovi$té hromadné pfepravy osob (napf. zastavky
IDS), vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéfstvi.

DX

DOPRAVA JINA

Hlavni vyuziti:
doprava arealova soukroma

Pfipustné vyuziti:
parkovi$té do 15 vozd, ucelova komunikace

Nepfipustné vyuZiti:

veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminadly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky uspofadani:
U zmény Z.2.1i (parkovaci mista, komunikace) nutno vyloucit asfaltovy
nebo betonovy povrch (pfipustny bude pouze vodu propustny povrch).

AU

ZEMEDELSKE VSEOBECNE

AP.p

POLE A TRVALE TRAVNI
POROSTY - POLE

AT

TRVALE KULTURY

ZELEN - ZAHRADY A SADY

AP.t

POLE A TRVALE TRAVNI
POROSTY - TRVALE TRAVN
POROSTY

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pldniho fondu

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich ddsledkd prvky USES,
protipovodiiova, retenéni a protierozni opatfeni, realizovat stromofadi,
aleje, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny a dale takova
technicka opatfeni a stavby, ktera zlep$i podminky jeho vyuZiti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienické
zafizeni, ekologicka a informaéni centra.

Podminéné pfipustné:

Oploceni pozemku slouzici k zaloZeni sadu, lesu, vinohradu po
nezbytnou dobu ujmuti vegetace, nejdéle vSak 5 let od vysadby. Tato
podminka se nevztahuje na plochy ZZ — zelefi — zahrady a sady.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

wu

VODNi A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti: vodohospodéafské stavby, které slouZi zajisténi podminek
pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi Uginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu (zemi a plnéni dalSich dcell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod
a ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd®) a jiné
pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti. Revitalizaéni
opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach. Pfipustné je rekreaéni vyuZiti
vodnich ploch.

Nepfipustné vyuZiti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob€anské vybaveni nesouvisici s pfipustnym

e
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vyuzitim, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodérstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter

Pripustné vyuZiti: pozemky lest a trvalych travnich porostd. Na téchto
plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a

krajiny.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a
NU PRIRODNI VSEOBECNE pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,

skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminély a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéfstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpei ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dlsledkii — oboji za
podminky, Ze nebudou mit nepfiméfeny nezadouci vliv na hlavni vyuZziti.

LU LESNI VSEOBECNE Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tok(. Na téchto plochach Ize dale v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd.
Nepfipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich porostd,
Nepfipustné jsou veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

MU SMISENE NEZASTAVENEHO Hlavni vyuziti: pozemky remizk(, zemé&délsky nevyuZivané pozemky
UZEMi VSEOBECNE (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dievinami.

Pripustné vyuZiti: pozemky trvalych travnich porosttl a ostatnich ploch,
lest, vodnich toku, prvky USES, protipovodiiova, retenéni a protierozni
opatfeni, realizovat stromofadi, aleje, remizky, meze pro ekologickou
stabilizaci krajiny.

Podminéné pfipustné vyuZiti: na téchto plochach Ize v souladu s jejich
charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru pfisluSnym orgadnem
ochrany ZPF popf. organem ochrany PUPFL umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodéfstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd.

Podminéné pfipustné:

Oploceni pozemku slouzici k zaloZeni sadu, lesu, vinohradu po
nezbytnou dobu ujmuti vegetace, nejdéle v3ak 5 let od vysadby.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovéni a velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodéfstvi.

I.F.3. OSTATNi PODMINKY VYUZITi PLOCH

Zaméry na umisténi zdroju hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorli nebo chranénych
venkovnich prostor(i staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi a naopak, je
nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné a mistné pfisluSnym orgadnem ochrany
vefejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy
na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi.
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Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany s vécné a mistné
pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Umistovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, Skol v pfirodé, staveb pro zotavovaci akce, staveb
zdravotnickych zafizeni, ustavi socialni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro shromazdovani
vétsiho podtu osob v blizkosti zdroji znetistovani ovzdusi (napf. COV, farmy Zivogisné vyroby, komunikace atd.),
musi byt pfedem projednano s vécné a mistné pfislusSnym organem ochrany vefejného zdravi. V ramci projektové
pfipravy musi byt deklarovano, Ze vnitfni prostfedi pobytovych mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym
limitdm chemickych, fyzikalnich a biologickych ukazatel upravenych provadécimi pravnimi pfedpisy.

.G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpist vymezuje Uzemni plan Néméicky ve vykrese &. I. 5 Vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.

Uzemni plan vymezuje jako vefejné prospésna opatfeni, na které Ize ve smyslu obecné zavaznych pravnich
pfedpist uplatnit vyvlastnéni:

VD | vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu a plochy
pro inzenyrskeé sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni)

VR | plochy pro sniZovani ohroZeni Uzemi povodnémi (protipovodiiova opatfeni) a jinymi pfirodnimi
katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti krajiny, zalozeni Uzemniho systému ekologické

stability a ochranu archeologického dédictvi ’
Seznam ploch vefejné prospéSnych staveb a opatfeni vymezenych v Uzemnim planu Némdicky:

Ozn. VPS Druh vefejné prospésné stavby ¢i opatreni Umisténi (k. u.)
(VPO)

vefejné dopravni a technicka infrastruktura (mistni
VD1 komunikace a sité Tl - vodovodni fad, jednotna Némdicky u Hustopeci
kanalizace, el. vedeni NN)

vefejné dopravni a technicka infrastruktura (mistni
VD2 komunikace a sité Tl - vodovodni fad, jednotna Ném¢icky u Hustopedi
kanalizace, el. vedeni NN)

vefejna dopravni a technicka infrastruktura (mistni
VD3 komunikace a sité Tl - vodovodni fad, jednotna Némcicky u HustopeCi
kanalizace, el. vedeni NN)

vefejna dopravni a technicka infrastruktura (mistni
VD4 komunikace a sité Tl - vodovodni fad, jednotna Némcicky u Hustopeci
kanalizace, el. vedeni VN)

Oznac. Druh vefejné prospésného opatieni Umisteéni (k. u.)
VPO
VR1 Prlleh a interakéni prvek v lokalité HruSovy Némcicky u Hustopeci
VR2 Zatravnéni Gdolnice v lokalité Soudna Némcicky u Hustopeci
VR4 Protierozni mez v lokalité Odméry Némcicky u Hustopedi
VR5ab,c | Interakéni prvek v lokalité Odmeéry a Dlouhy knézsky Némcicky u Hustopedi
VR9
VR10
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VR11
VR7 Interakéni prvek v lokalité Zidoviny Némcicky u Hustopedi
VR8
VR13 Odvodiovaci piikop v lokalité Spigle Néméicky u Hustopedi
VR22a,b  Interakéni prvek v lokalité Soudna Némgicky u Hustopedi
VR23a,b,c | Interakéni prvek vychodné od lokality Soudna Némcicky u Hustopedi
VR24 Interakéni prvek v lokalité Razeny Némcicky u Hustopedi
VR25 Interakéni prvek v lokalité Kolberk Némdcicky u Hustopedi
VR27 Interakéni prvek v lokalité Puclejty Némcicky u Hustopedi
VU29 Prvky mistniho USES Néméicky u Hustopegi
VU40
VU41 Prvky nadregionalniho USES Némcicky u Hustopedi
VU46

LH. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V Uzemnim planu Némgicky nebyly vymezeny vefejné prosp&sné stavby, pro které je mozné uplatnit zfizeni
pfedkupniho prava dle § 101 zak. ¢. 183/2006 Sb.

LI STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Neni relevantni.

1.J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V Uzemnim planu N&méicky nebyly vymezeny koridory Gizemnich rezerv.

V Uzemnim planu Némcigky byly vymezeny dvé plochy Gzemni rezervy na severnim okraji obce — plochy R01 a
R02. Jedna se o plochy vhodné k bydleni v rodinnych domech.

Zménou €. 1.14 tzemniho planu Némcicky byla vymezena plocha uzemni rezervy v lokalité Bocky. Jedna se o
plochu vhodnou k bydleni v rodinnych domech.

Podminky pro provéreni budouciho vyuziti ploch Gizemnich rezerv:

Hlavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti: mistni a Ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, obCanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité do 10 mist, vinné sklepy.
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Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi
pfekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni vy83iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pfipousti se vystavba objektl o jednom nadzemnim podlaZi s moznosti vyuziti podkrovi. Vy$ka
hfebene do 8 m.

LK. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiM UZEMNi STUDIE

V Uzemnim planu Néméicky nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

LL.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANiM REGULACNIHO PLANU

V Uzemnim planu Néméicky nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.

.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

Pro vyuziti zastavitelnych ploch stanovuje Uzemni plan Néméicky etapizaci. Navrzeny jsou dvé etapy vyuziti
navrhovych ploch. Do prvni etapy jsou zafazeny zastavitelné plochy, které byly vymezeny v platné UPD, plochy v
zastavéném Uzemi a projektové pfipravené lokality.

Do druhé etapy jsou zafazeny plochy s komplikovanym fe$enim technické infrastruktury. Navrhové plochy zafazené
do Il. etapy vystavby bude mozné zastavét aZ po rekonstrukci kanalizace v zapadni ¢asti obce.

Zarazeni jednotlivych zastavitelnych ploch do 1. a Il. etapy vystavby je uvedeno v tabulce v kapitole I. C. 2 Vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

I.N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

V Uzemnim planu Néméicky nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (§ 17 pism. d) a § 18 pism.
a) zékona €. 360/1992 Sb.).

.0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNiHO PLANU

l. UZEMNi E’ITAN NEMCICKY
TEXTOVA CAS,’TV‘, 26 stran
|. B. GRAFICKA CAST

. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
. 2 Hlavni vykres 1:5.000 1x
. 3 Hlavni vykres — Zasobovani vodou a odkanalizovani 1:5.000 1x
. 4 Hlavni vykres — Energetika a spoje 1:5.000 1x
. 5 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5.000 1x
. 6 Vykres etapizace 1:5.000 1x

UpIné znéni Uzemniho planu Némgicky po zméné &.2 Stranka 26



